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תוכן עניינים-הנחיות מרחביות
:פרק

08-09עמודים-הגדרות

10-36עמודים-מהיתרפטורותלעבודותעיצובהנחיות1.

37-232עמודים-המבנהלעיצובמרחביותהנחיות2.
38-50עמודים-1מגורים-
51-63עמודים–2מגורים-

64-82עמודים–מרקמיתבניה-

83-100עמודים–3מגורים-

101-119עמודים–גבוההבניה\4מגורים-

120-135עמודים–סטודנטיםמעונות\דיורמקבצי\מוגןדיור-

136-154עמודים–תעסוקה\משרדיםבנייני-

155-180עמודים–מסחריתחזיתעםמגורים\ותעסוקהלמסחרבניינים-

181-196עמודים–פ"בשצמסחר-

197-217עמודים–ונופשמלונאות-

218-230עמודים–לתעשייהבניינים-

231-232עמודים-מכירותמשרדי-
233-241עמודים–למשתכןמחירבינויהנחיות3.

242-262עמודים–ציבורלמבנימרחביותהנחיות4.

263-281עמודים–38א"לתמפרטניותמרחביותהנחיות.5

282-289עמודים–הביצועלתקופתמרחביותהנחיות.6

290-349עמודים-הציבורילמרחבמרחביותהנחיות.7

250-282עמודים–לכישפארקלקריתמרחביותהנחיות8.

383-407עמודים-עוגניםלפארקפרטניותמרחביותהנחיות9.

408-413עמודים–בינוילתכניותהנחיות10.

414-424עמודים-תחזוקהמוטהלתכנוןהנחיות11.
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דבר ראש העיר

מאפשר,אשדודעירייתידיעללכםהמוגשהמרחביותהנחיותקובץ

אתביטוילידימביאותאשרתכנוניותתפיסותשלמתכללארגוןלראשונה

-בעירהעירוניבמרחבהחייםאתוהמעצבתהמתווההמדיניות

בהכרחמשפיעהזומדיניות.הפרטיבמרחבוהןהציבוריבמרחבהן

לנכוןמצאנוולפיכך,בשעריהוהבאיםהעירתושבישליוםהיוםחייעל

והגשתתכנוןעלתקלאשרמאורגנתבצורהלידיעתכםאותהלהביא

להוציאנדאגאנו,דינמינושאהינוותכנוןמאחר.לבואלעתידתכניות

.לעתמעתעדכונים

אורגןאלאארכיטקטונייםמבניםשלאוסףרקאיננהעירכיההבנהמתוך

שההנחיותמביניםאנו,התושביםשלהחייםלקצבבהתאםופועםחי

סביבוהצירהואהאדם.במרכזהאדםשלהמבטמנקודתלבואחייבות

בקהילה,בחינוך,בכלכלה,בתרבות,היאבאשרהעירוניתהפעילותנעה

והמשךהרחבההינוהתכנוניבהקשרובמרכזהאדם.האורבניבתכנוןוגם

שהחזוןכפי.במרכז״״התושבהמונחאתהטמענובוהעירונילחזוןישיר

היבטיבכלהתושבאתמקיפותאשרפרטניותעבודהלתכניותתורגם

.חייוהיבטיבכלהאדםאתמקיפות,במרחבהתכנוןהנחיותכך,חייו

מסלולאתולהלוםהאדםצרכילמכלולמענהלתתחייבותאלההנחיות

המהווההקהילתיהמבנהוחיזוקקיוםולאפשר,שיבהועדמינקותחייו

.העירשלהפועםהלבאת

בה,מרתקתתקופהשלבפתחהעומדת,בגודלההחמישיתהעיר,אשדוד

הסכםבמסגרתדיוריחידות30,000-מלמעלהשללתוספתנערכיםאנו

סך.בינוי-ופינוי38א"תמשלנרחביםולפרויקטים,חתימהלפניאשרהגג

15במהלךתושבים330,000-ללצמוחלאשדודתאפשרהיחידותתוספת

עמדההדמוגרפיתהצמיחהבהםעשוריםשנילאחרזאת,הבאותהשנים

.בלבדבודדיםאחוזיםעל

במרכזהאדםאתשמנו,אשדודשלעתידהעלשקיימנוהמעמיקיםבדיונים

ביותרהנכוןהשילובאתלדעתנומהווהאשרבחלופהובחרנו,החשיבה

.מיטביתחייםאיכותעללשמירההתושביםבכמותצמיחהבין

,הירוקההתחבורהפרויקטעלהעבודותאתהתחלנוחודשיםמספרלפני

לשיפורותורםהעירוניבמרחבהתשתיותאתמשמעותיתהמשפרפרויקט

ומסלוליהרגלהולכיבדרכיהשוניםהרבעיםביןוהקישורהחייםאיכות

.מפותחתציבוריתתחבורהלצדהאופניים

שיפוראולם,קצרזמןבתוךמהשדרוגיםייהנואשדודתושבי

לבנותמבקשיםאנועליוהמצערקהינו,שיהיהככלמשמעותי,התשתיות

ביןהקשרחיזוקואתהרובעיםביןהחיבוראת,החדשההעירוניותאת

.ליםהעיר

-להפךאלא,תכנוןשלשבלונותלייצרכדיההנחיותבחוברתאין

הציבורלמבניהקשורבכללפחות,עיצוביתלחדשנותשואפתאשדוד

המתחמיםבעיצובגםחדשנותאותהאתלראותמצפיםואנו,שלה

.הפרטיים

בבסיסהעומדיםוהרוחהחזוןאתולהביןלהכירלכםלסייענועדוההנחיות

שיקלתכנוןידיכםתחתלהוציאלכםולאפשרהעירוניתהתכנוניתהתפיסה

.נשכריםכולנונצאובכךלאשרוהרשותעל

לקידוםפועלםעלהתכנוןוצוותיהעיראדריכל,העירלמהנדסנתונהתודתי

.אלוהנחיות

בכבוד רב

ר יחיאל לסרי"ד
ראש העיר
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דבר מהנדס העיר

רואיםאשריזמים/המתכנניםקהללכםמוגשתזומרחביותהנחיותחוברת

העיראשרמהצמיחהנפרדבלתיכחלק,אשדודהעירמבוניכחלקעצמם

אשרמבט,המבטאתממקדותאשרהנחיות.האחרונותבשניםחווה
.אשדודבעירעיצובי-האדריכליהמרחבעל///שייכות///זהות///מקוםמייצר

.תכנוניבכלימדוברלמעשה

אתמעצביםאשרופולטיםחברתייםבירוקרטיםהקשריםמעליםותכנוןעיצוב

בכלוהעיצובהתכנוןבתפיסותהמהותייםההבדליםלאורבמיוחד.המרחב

כלכלית,חברתיתמציאותמכורחכמובןנובעיםאשרמקוםמכל/מקום

.ופוליטית

פנימימחקרי"עהמרחבעיצובאתמחדשבחןהנדסהמנהל-אשדודעיריית

,כלכלה,חברה)ל"הנהגורמיםביןההקשריםעלולהצביעלמצואשאףאשר

נובעתאשרתכנוניתהעיצוביתובשפהביניהםבחיבורדן,(ופוליטיקה

.מקוםעלחדשהפרשנותנותניםואשרהללומההקשרים

האם?אשדודיתבנייהמהיהן,תשובותלתתניסינוועליהןשעלוהשאלות

אתהופךמה?האשדודיהמרחבאתמאפייןמה?מקומיבנייהטיפוסקיים

?לאשדודיהמקום

.המקוםאת,האשדודיהמרחבאתחקרוהעירמהנדסוצוותההנדסהמנהל

מדוברלמעשה,שייכותנותנתכ"בדאשרזהותמקנהלהשקפתנוהמקום
.בשניתלויבומרכיבכלאשרבמשולש

שייךלהרגישקשהזהותללא,דיומוגדרתלאוהזהותמקוםאיןשייכותללא

ומעמידהלהתקייםמתקשהחברהמקוםוללארלוונטיללאהופךוהמקום

.שלההזהותאתגדולהבסכנה

הוגדראשראנושי-עיצובי-האדריכליבמרחבהתמקדההנחיותתחום

תכניתעלהללוההנחיותהשפעתאתבדקההעבודה."מרחביותהנחיות"כ

ובעיבויהקייםהמרחבבחיזוקהיתרביןהעוסקתלאשדודהחדשההמתאר

הרובעיותהמתארתכניותבשארגםמחודשתקריאהדרך,מרכזייםצירים
.בעירהמתרקמות

ביןקשרהמבטאיםשוניםאדריכליידעסוגידרך,כךאםהמחקר

המניעיםאתלדיוןהעלה,המרחבוארכיטקטורת,עירוניתבירוקרטיה

,זהות,אדריכלותביןהקשרסוגייתסביבוהנסתריםהגלויים-הקיימים

.ושייכות(מקום)פוליטיקה,עיצוב

יודעיםשאנוכפיסתירותאותןאתחושףבהיותוהאדריכליהמרחבכיצד

שאלתעלכדיוןבמובנו,מקוםעלדיוןשלפתיחהמאפשרומכירים

זהותאו,מרחביתזהותשלהגדרה,הזהותהגדרת,והשייכותהזהות
?המרחבדרך

מחפשיםהמרחבועיצוב,אדריכלות,עירתכנוןכמותחומיםאלובימים

הואבאשר-לטקסטלתתשואפתהמרחביותההנחיות,מחדשהגדרה

אוסףאו,טקסטסתםכאללטקסטהתייחסותמאשריותררחבההגדרה

שתיעלתתבססזורחבהראייה.טקסטיםעל'דיון'או,טקסטיםשל

על"חיצונית"מהסתכלותיוצאתביניהןשהראשונה,עיקריותהצדקות

:עליה"פנימי"ממבטוהשנייההטקסטואליתהיצירה

העירייהמדיניותנבחנה,בעירהרובעיותהמתארתכניותנבחנו

הכוללניתהמתארתכניתגם.שוניםתכנוןנושאיולגבי,אלולתוכניות

המוצגהרחבהמסמךביצירתלמבחןעמדהאלובימיםהמתגבשת

.לפניכם

המטרה.שנהכליעודכןאשרהסופיהתוצראתבפניכםלהציגגאהאני

הנחיותמסמךיצירתהייתהאשדודועירייתההנדסהמנהלמבחינת

,ושייכות/מקום/זהות'הקסםמשולש'ביןסינרגיהלייצרמצליחאשר

תכנונייםכליםהרלוונטייםהענייןבעליוכלליזמים,לאדריכליםייתןואשר
.לאשדוד–למקוםושייכותזהותבעליפרויקטיםליצירת

דורון חזן
מהנדס העיר
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דבר אדריכל העיר
.בקרקעואפקטיבייעילשימושמחייבתהציבוריהמרחבתפישת

המרחבשלאיכותיפיתוחנדרשעירונייםחייםאיכותעלשמירהלשם

תרבותובהםבעירהחייםשלצרכיםלמגווןמענהשייתןכך,הציבורי

אתיוצריםיחדאלהכל.ונוףטבעערכי,בילוי,פנאי,נופשספורט

.ולבלותלעבוד,לחיותאוהביםאנשיםבהעירשלאיכויותיה

הציבוריבמרחבבעיקרעוסקשלפניכםהמרחביותההנחיותאוגדן

עיקרימרכיבמהווהבוהעיסוקכימבהירהזוגישה.עליוובהשפעות

.העירובפיתוחבתכנוןומרכזי

בסוגיותעוסקזהבאוגדןשמופיעכפי,המרחביותההנחיותליבת

המחזקיםבינוידגמיעידודעלבדגשבניהטיפולוגיותכגוןמהותיות

.אורבניאופי

סטנדרטקביעת,שימושיםערובעלהקפדה,בקרקעהשימושייעול

העירוניהרחובתפישתחיזוק,ופרטיוהרחובלחזותאחידפיתוח

אלוכל,אנושיתוהתרחשותמפגשכמקוםלרחובהרגלהולךוהחזרת

איכותלשיפורהכרחיותנאיהעירוניתהפעילותלהחייאתבסיסמהווים

.בעירהחיים

בארץהמובילותהעריםלאחתוהפיכתהאשדודהעירהתעצמות

הןהציבורייםבמרחביהאנושיתמפעילותהנהנהמטרופוליניולמוקד

היוםבמהלךאותההפוקדהמשתמשיםקהלעבורוהןתושביהעבור

משירותיםליהנותלציבורלאפשרשואףהציבוריהמרחב.והלילה

.ותרבותייםמסחריים,תעסוקתיים,עירוניים

שחווהמהכלהינוהציבורימהשטחבשונה,הציבוריהמרחב

הפרטייםהמרחביםלרבותאותוהסובבהוויזואליבמרחבהמשתמש

באשדודהציבוריהמרחבבהעצמתהצורך.אותוומגדיריםבוהגובלים

וביחודהרחובבמשתמשיהמתמקדתתכנוניתמדיניותלגיבושהביא

העצמת,לבנייןהרחובביןאיכותיממשקיצירתכךובתוך,הרגלבהולך

,קיימיםציבורייםמרחביםוהחייאתהשמשת,איכותייםמפגשמקומות

,טקסטורה,צבע,חומר,גיאומטריהבנושאסטנדרטיזציהקביעת

והפרטיהציבוריבמרחבהקייםפיזיאלמנטכלשלוחזותתאורה

.בוהגובל

,שבההבניהטיפולוגיתעלאשדודהעירשלהייחודיאופייהזיהוי

ייחודיביטויבמתןאתגרמהווההייחודיתואוכלוסייתההטבעמשאבי

ואםהרובעלייחודיותבזיקהאם,בעירמקודםאשרפרויקטבכלזה

זהותאתהמייחד,הפרויקטאתהסובבהבנויהפיסילמרחבבזיקה

.ותושביההעיר

אשדודבעירהנעשהשלמעמיקלימודלאחרנכתבזהמסמך

במקוםלבואיכולאיננוהוא,כוללניכמסמךזאתועםאחרותוברשויות

אתולשפרלקדםמבקשיםאשרמקצועאנשיביןמפרהמקצועישיח

.העירתכנון

לחשיבהמקוםהרבהעדייןבוישחיקוקמעיןהיותואףעל,כןעל

ויצירתיתאחרתחשיבהנדרשתבופרטנימקרהבכלוגמישהחדשה

.המדיניותרוחאתהתואמיםתכנונייםפתרונותקידוםתאפשראשר

רם אהרוני                  
אדריכל העיר                 
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דברי הסבר

התכנוןלחוק101תיקוןברשומותפורסם2014באפריל7בתאריך

:מטרותיוובין,2014–ד"התשע,והבניה

שלוהמחויבותהאחריותהגדלתתוךהמקומיהשלטוןחיזוק•

.הציבורנבחרי

.המקומיתהועדהעצמאותהגדלת•

סופיותעלבדגשויעילההוגנתהחלטותקבלתתרבותפיתוח•

הדיון

.הבניהאיכותשיפור•

.ויזמיתתכנוניתוודאותשקיפותיצירת•

.תכנוןתהליכיוייעולקיצור•

והעיצובהתכנוןאופיאתולייחדלהגדירהינהשלפניכםהמסמךמטרת

פיזיותתכנוניותהנחיותידיעלאשדודהעירשלהמקומיהעירוני

נדבךהינןההנחיות.העירראשלחזוןבהתאםוהציבוריהפרטילמרחב

ופורטאשדודבעירהתכנוןתפישתשלהכוללתהראיהאתהמשלים

.הבנויהמרחבשלהפיזיותהעיצוביותהמשמעויותאתפרקטיבאופן

בעליפרויקטיםליצירתאחידיםתכנונייםכליםמספקההנחיותמסמך

לעירייחודייםועיצוביתתכנוניתאיכותעלהקפדהתוךושייכותזהות

.אשדוד
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אופן השימוש בהנחיות המרחביות

:השימושאופן

למהותבהתאםלהיתרהמידעבתיקיוטמעוהעיצוביותהנחיות•

.המבוקשוהשימושהבניהטיפולוגיתסיווג,הבקשה

להקלמ"עהקרקעשימושיבכלוחזרתיזההבאופןבנויותההנחיות•

.בהןוהשימושההתמצאותעל
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הגדרות
.קומות3עדטורייםאו,משפחתידומשפחתיחד,קרקעצמודיפרטייםבתים:1מגורים

.גגודירותגןדירות,יותראורביעיות,קומות4עדמשותפיםבתים:2מגורים

עד)הקובעתהכניסהמפלס.מהרחובישירותהןלמבניםהכניסות.קומות7עדשלאחידבגובה,דומהנפחיותבעלתרחובותלאורךרצופהבניה:מרקמיתבניה

.(הרחובממפלס'מ+0.5

.קומות9עדמשותפיםמגוריםבנייני:3מגורים

.קומות10מעלמשותפיםמגוריםבנייני:4מגורים

הבניין.מגוריםממבנהכחלקאו,מרקמיבבינויהמתאפיין,שכונתימסחראומסחריבאזור,סגוראופתוחמסחרימתחם,קניון,מסחריבנין:למסחרבניינים

.פנאיאובילוי,תעסוקה,מסחרלפעילותלשמשיכולהמסחרי

משרדים,תעסוקהשימושימאפשרתהמסחריתהחזית,מגוריםהינוהראשיהשימוש,מרקמיבבינויהמתאפיינתבניהטיפולוגית:מסחריתחזיתעםמגורים

.בלבדהקרקעבקומתוממוקמתהראשילשימושנלווהשימושמהווההמסחריתהחזית.וכדומה

כפעילות.נופשדירותאומלונאיתלאכסנהבעיקרמשמשהבניין.מסחריקומפלקסאו/ומגוריםממבנהכחלקאועצמאימבנהמהווההבניין:ונופשמלונאות

.פנאיאובילוי,מסחר,משרדים,מגוריםשלשימושיםתוספתתיתכןנלווית

.'וכדמרפאות,מעבדות,ופיתוחמחקר,ידעעתירתתעשיה,משרדים,תעסוקה:כגוןושימושיםיעודיםכוללהמשרדיםבנין:תעסוקה/משרדיםבנייני

.וכדומהאחסנה,טיפולמתקן,לוגיסטימרכז,מלאכה,וזעירהקלהתעשיה,תעשייההינוהעיקריהשימושבובניןהינותעשיהמבנה:לתעשייהבניינים

ושירותיםרווחה,דת,תרבות,חינוךלצורכיציבורייםלשימושיםיותאםהמבנה.מרקמיאונמוךבבינויויתאפייןייעודיממתחםחלקמהווהזהמבנה:ציבורמבני

שלאחרמבנה;אשלכיבויתחנה,משטרהתחנתמיםלהספקתמיתקנים;ציבוריתלתחבורהותחנהציבוריומחסהמקלט,ספורט,בריאות,חברתיים

.תפקידיהמילוילצורכימאלהאחתכלהמשמש,מקומיתועדהאומקומיתרשות,חוקפיעלשהוקמהרשות,המדינה
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המשך הגדרות

.הפתוחיםהציבורייםוהשטחיםהדרכיםכלל-דהיינו,העירשלהבנוייםאוהפרטייםבשטחיםכלולשאינומהכלהינוהציבוריהמרחב:הציבוריהמרחב

.לתקרהמרצפהנמדדקומהגובה:קומהגובה

.בבנייןהפעמיםמירבעצמהעלשחוזרתהקומה:טיפוסיתקומה

.הבנייןבסיס:מסד

.הבנייןשלהבנויהלחזיתהדרךזכותביןהכלוא(קדמיבנייןקו)הציבורילמרחבהפונההפתוחהפרטיהשטח:הפתוחהחזיתמרחב

,שכונתיותגינות,רחוב:כגוןמשמעותיפתוחציבורישטחלביןהבנייןדיירישלהפרטייםהשטחיםביןהכלואלדייריםהמשותףהשטח:הפיתוחמרחב

.ומגוננותמפותחותכמערכתיתוכנןזהשטח.'וכדרגללהולכישדרות,פארקים

.לפניםחוץביןממשקמייצרשהואתוך,החיצונייםמקירותיולרובהבולטומרוצףבנוישטח:מרפסת

.עמודיםעלנסמךאו,כזיזמהקירהתלויהצללהכמשטחמשמשתשתקרתו,המבנהלקירהצמוד,קירותללא,קלמבנה:(פרגולה)מצללה

.(מרקיזה)מתקפלאו,קבועאו,מתוחאריגשיהיהיכול,קלקירוי:וגגוןסוכך

.אוכלביתמסוגעסקבבתי,יעודיתהרשאהפיעלוכסאותשולחנותמציביםשבוהמקוםשלוקירוילסגירהמתקן:פרגוד

יציאהוחדרטכניגג,עיקרישימושהכוללתגגקומת,מפולשתקומהלרבות,במנייןתיכללהקרקעקומת,קומותמספרשיצוינוככל:הקומותמנייןחישוב

.אחתכקומהתחשבכפולהכניסהקומת.לגג

שטחיםכוללאיננוהמעטפתשטח.המבנהשלהאטומה(היקפית)האנכיתהמעטפתמשטח70%מיפחתלאהראשיהגמרחומר:ראשיגמרחומר

.שהואגודלמכלפנימיותונישותאופקיים
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פרק ראשון: 
עבודות פטורות מהיתר
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\\\1: הנחיות עיצוב לעבודות פטורות מהיתר

תנאים כלליים לביצוע עבודות פטורות מהיתר

לכלבהתאםהעבודותאתלבצעמהחובהפוטרלאמהיתרפטור1.1

,השטחעלהחלותבתכניות,בתקנות,בחוקשנקבעוההוראות

היתרלבקשמהצורךרקהואהפטור.זהבמסמךשנקבעוובהוראות

.הללוהעבודותביצועלשם

אתלקרואנדרשמהיתרהפטורותעבודותלבצעשמתכווןמי1.2

באתרגםלהיעזרניתן.זועבודהעלהחלותהמרחביותההנחיות

:הפניםמשרדובאתרהועדהשלהאינטרנט

אתר האינטרנט של הועדה המקומית  

,דיווחחובתחלהעליהןמהיתרהפטוריםומבניםהעבודותעל1.3

את.לכךהמיועדבטופס,בנייתהעלהמקומיתלוועדהלדווחיש

משרדומאתרהועדהשלהאינטרנטמאתרולהורידלמצואניתןהטופס

,הטופסאתיעבירהתכנוןמנהלאתרדרךהטופסשליחת)הפנים

:(לוועדהוישירות

אתר האינטרנט של הועדה המקומית  

ptor@ashdod.muni.il:מייללכתובתהמקומיתלוועדהולדווח

העבודות יבוצעו בידי בעל זכות במקרקעין או בעל זכות לגביהם  1.4

בשטחים בבעלות עיריית אשדוד  . המאפשרת ביצוע העבודות

נכסים טרם ביצוע העבודה וזאת  ' חובה לקבל את הסכמת מח

.לאחר תיאום עם הגורמים הרלוונטיים במנהל ההנדסה

מתקן  /יש לוודא שהעבודות לא מסכנות את מי שמשתמש במבנה1.5

ביצוע עבודה פטורה  . ואת מי שנמצא בסביבה, שנבנה בפטור

מהיתר אינו פוטר את מבצע העבודה מאחריות מלאה בפני החוק  

.לגבי מעשיו

מקו חוף הים  ' מ300רצועה ברוחב )החופית סביבהבתחום ה1.6

לא ניתן לבצע עבודות או להקים מבנים בפטור  ( לכיוון היבשה

.מהיתר

.אין פטור מהיתר–מתחם או בנין לשימור , אתר, במגרש1.7

י כל תקן  "כל עבודה או מבנה הפטורים מהיתר יתבצעו עפ1.8

.שבתוקף

http://bonim.pnim.gov.il/Pages/interactivehouse.aspx
http://bonim.pnim.gov.il/Pages/interactivehouse.aspx
mailto:ptor@ashdod.muni.il
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:הנחיות עיצוב לעבודות פטורות מהיתר

בתקנות' סימן א–גדרות ושערים \\\2

בתקנות5סעיף –גדר וקיר תומך 2.1

כי לא יידרש היתר לגדר וקיר תומך  , בין היתר, התקנות קובעות
:  אם הם עונים על הדרישות הבאות

,הגדרצדיבשניהקרקעמפני'מ1.5עליעלהלאגדרשלגובהה.1

.'מ1.0עליעלהלאתמךקירשלוגובהו

ציבורילשטחאו,לרחובהפונההבנייןבחזיתתותרלאהקמתם.2

.(וכדומהשביל,דרך,פארק)פתוח

בזרימתאוקיימותבתשתיותתפגעלאהגדרשהקמתלוודאיש.3

.הניקוז

מעברתמנעלאהחופיתהסביבהבתחוםהגדראוהקירהקמת.4

.לציבורחופשי

.4273'מסישראלילתקןלהתאימהיש-פלדהגדרלגבי.5

אם אין בתכנית החלה על השטח הנחיות מפורטות לגבי חומרי  .   6

,  הגמר

:יש לבנות את הגדר לפי

:מהגדר2/3מסד בגובה .    7

או בחיפוי אבן  , יבנה מבלוקים או בטון בחיפוי טיח אקרילי עמיד
בראש  . בגוון בהיר, בהנחה אופקית–או מלאכותית נסורהטבעית 

מחומר  ( שורה מסיימת של הגדר" )קופינג"הגדר הבנויה יש להניח 

.מ"ס2.5בעובי שלא יפחת מ, מסוג הגדר

:מהגדר1/3מעקה בגובה .8

צבועה  ) יבנה מחומרים קלים כגון מתכת או אלומיניום -

.  בגוון בהיר( בתנור ועמידה בפני חלודה

.משרבייה בגוונים בהירים-

(.בהתאמה-מעקה : מסד)1:2יחס בין מסד למעקה עליון .9
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\\\2: הנחיות עיצוב לעבודות פטורות מהיתר

בתקנות' סימן א–גדרות ושערים 

שפה  "רחוב או שכנים גובלים שם כבר יש , שכונה, ברובע.  10

, בכל הקשור לחומרי הגמר גוון ועיצוב הגדר, לגדרות" עיצובית

".שפה העיצובית"יש להתאים את הגדר לאותה 

.איסכוריתלרבות , בכל צורת עיבוד, לא תותר בניית גדרות פח.11

:גדרות זמניות סביב אתר בניה.12

מלוחות פח  , לפחות' מ2גדר הבטיחות תהיה אטומה בגובה 

הצבת הלוחות כשהכיפוף ניצב  ,  אסכוריתע "ש)מכופף בגוון לבן 

( .לקרקע

הנחיות מרחביות  5י הנחיות גידור ושילט בפרק  "יש לפעול ע

לתקופת הביצוע

או  כורכריטיח : בין מגרשים יש לבצע חיפוי משני צידי הגדר.13

.אקרילי או כל חומר קשיח אחר בגוון בהיר

היה ובשל הקמת הגדר או הקיר נוצרו הפרשי גבהים המחייבים  .14

לתקנות התכנון  השניהבתוספת 2.1מעקה כאמור בפרט 

: יותקן מעל הגדר או הקיר מעקה כאמור בתקנות אלה, והבניה

.המעקה יבוצע ממתכות למיניהן בגוון בהיר

לא יעלה גובה         , במקרים בהם מבוקשת גדר שלא בגבול מגרש.15

שליש עליון  . הגדר תהיה קלה. מפני הפיתוח הגובלים' מ1על 

עדיפות  . אטום ביחס שווה לכל אורכה וגובהה70%יהיה עד 

.לגדר צמחית

בתקנות6סעיף -גדר המוקמת בידי רשות מקומית 2.2

כי לא יידרש היתר לגדר המוקמת  , בין היתר, התקנות קובעות
:בידי רשות מקומית אם היא עונה על הדרישות הבאות

י הרשות המקומית בשטח למבנה ציבור או שטח "היא תוקם ע1.

מפני הקרקע בשני צדי  ' מ2.5וגובהה לא יעלה על , ציבורי אחר

. הגדר

גם על גדר זאת יחולו ההוראות בדבר הימנעות מפגיעה  2.

הצורך לקבל את אישור הוועדה לשמירה על הסביבה  , בתשתיות

,  מקו חוף הים' מ300-החופית אם הגדר מוקמת במרחק קטן מ

.לגדרות פלדה4273י "י ת"וחובת הבניה עפ
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גדרות  \\\2: הנחיות עיצוב לעבודות פטורות מהיתר

בתקנות' סימן א–ושערים 

בתקנות7סעיף -גדר בשטח חקלאי 2.3

כי לא יידרש היתר לגדר בשטח  , בין היתר, התקנות קובעות
:  חקלאי אם היא עונה על הדרישות הבאות

;מעובדחקלאיבשטחרקתוקםהיא.1

;הגדרצידיבשניהקרקעמפני'מ1.5עליעלהלאגובהה.2

;אטומהתהיהולאקליםמחומריםתוקםהיא.3

;עילינגרזרימתתמנעלאהגדר.4

תיליוביניהםמתכתמעמודיתוקםהיא,מרעהגדרהיאהגדראם.5

.מתכת

בתקנות8סעיף –גידור מתקן תשתית 2.4

כי לא יידרש היתר לגדר במתקן  , בין היתר, התקנות קובעות
:  תשתית אם היא עונה על הדרישות הבאות

'מסישראליתקןבדרישותתעמודתשתיתלמתקןהיקפיתגדר.1

צדימשני,הקרקעפנימעל'מ3.0עליעלהלאוגובהה,4273

3.0עליעלהלאתשתיתבמתקןפנימיתגדרשלגובהה;הגדר

.'מ

,קליםמחומריםאותהלבנותניתן,דרךבתחוםנבניתהגדראם.2

.אטומהלאאבל

לוועדהלדווחיש,תשתיתבמתקןגדרבנייתלאחריום45תוך.3

למצואניתןהטופסאת.לכךהמיועדבטופס,בנייתהעלהמקומית
–הפניםמשרדומאתרהועדהשלהאינטרנטמאתרולהוריד

http://bonim.pnim.gov.il/Pages/interactivehouse.aspx

בתקנות9סעיף –גדר בגן לאומי או שמורת טבע 2.5

כי לא יידרש היתר לגדר בגן לאומי או  , בין היתר, התקנות קובעות
:  שמורת טבע אם היא עונה על הדרישות הבאות

ובגובה,בלבדקליםמחומרים,והגניםהטבערשותי"עתוקםהיא.1

;'מ1.5עליעלהשלא

;חייםבעלישלומרעהאיקלום,בטיחות,בטחוןלצרכיתשמשהיא.2

הסביבהלהגנתלמשרדלדווחיש,הגדרבנייתלאחריום45תוך.3

הטופסאת.לכךהמיועדבטופס,בנייתהעלהמקומיתולוועדה

משרדומאתרהועדהשלהאינטרנטמאתרולהורידלמצואניתן
–הפנים

http://bonim.pnim.gov.il/Pages/interactivehouse.aspx
.חייםבעליאיקלוםהמשמשתלגדראקולוגאישורלצרףיש.4
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בתקנות' סימן א–גדרות ושערים \\\2: הנחיות עיצוב לעבודות פטורות מהיתר

בתקנות10סעיף -או מחסום כניסה לחניה, שער2.6

כי לא יידרש היתר לבניית שער או  , בין היתר, התקנות קובעות
:  הקמת מחסום בכניסה לחניה אם הם עונים על הדרישות הבאות

900תקןלפימוסמךחשמלאיי"עיותקןחשמלימחסום.1

.21.03חלק

יבלטוולא,המגרשבתחוםייבנוהשעראוהמחסום.2

;פתוחיםהםכאשרגםהחוצהממנו

;החניהדרךאוהכניסהשביללרוחביותקנוהם.3

מעברהמונעיםמחסוםאושערלהתקיןאיןהחופיתבסביבה.4

.לציבורחופשי

ייבנה,דיוריחידות1-2רקבומותרתאשרלמגוריםמגרשבכל.5

.דיוריחידתהמשרתתחצרלכל1חניהושער,1כניסהשעררק

אלא,רוויהבבניהלמגוריםבמגרשלחניהלכניסהשערלבנותאין.6

.מגרשבאותוהדייריםלכלכניסהמאפשרהואאם

,רגלהולכיכניסתאולחנייהכניסהשערמיקוםאתלשנותאין.7

.בהיתראובתכניתנקבעובאם

יהיורגלהולכיכניסתאו/ולחניהכניסהלשערהגמרחומרי.8

מחומריםבנויהבאםהגדרגמרלחומריזהיםקליםמחומרים

.2.1.1בסעיףכמפורטקליםוחומריםבניהמשולבתאו,קלים

עליעלהלארגלהולכיכניסתאולחנייההכניסהשערגובה.9

מפני(מבניהםהנמוך)הקיימתהגדרגובהעלאו'מ.1.8

.הגבלתהמדרכה

לבצעיהיהניתןולאהמגרשתחוםלתוךתהיההשערפתיחת.10

היאאףתהיהמסילותהתקנת.ציבורישטחבתחוםשערפתיחת

.המגרשתחומיבתוך

אומלאהחסימהתיווצרשלאכךתיעשהשעראומחסוםהצבת11.

לתנועתאו/ורגללהולכימעברזכותקיימתבהםלשטחיםחלקית

.רכבכלי

.לבןאושמנת,אפור,שחור:יהיווהמחסוםהשערגוון12.
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\\\3: הנחיות עיצוב לעבודות פטורות מהיתר

בתקנות' סימן ב–גגונים וסככות 

בתקנות11סעיף –גגונים וסוככים 3.1

וסככות אם הם , כי לא יידרש היתר לגגונים, בין היתר, התקנות קובעות
:  עונים על הדרישות הבאות

מטר2.2-מיותרלאובולטיםלמבנהלפחותהפאותבאחתמחובריםהם.1

.קליםמחומריםובנוייםצמודיםהםאליוהמבנהמקיר

מאשריותרמהקיריבלוטלא,המקופלבמצבו,(מרקיזה)מתקפלסוכך.2

;מ"ס50

פרושוביניהםמעמודיםבנויהתהיה(אריגבאמצעותקירוי)צלסככת.3

הקירויאריגומשקל,מטר5.0עדיהיההעמודים2כלביןהמרחק.אריג

.מטר3.0עליעלהלאהקירויגובה.רבועמטר/ג"ק3.5עליעלהלא

.בלבדהבנייןקוויבתחוםסככהתותר,למגוריםבבניה.4

סככהתותרלא,כיתובללא(שמנת/'בזגוון)בהיריהיההסככהגוון.5

.צבעונית

לדווחיש,ר"מ20עלעולההסוכךאוהצלסככת,הגגוןשלשטחואם6.

המיועדבטופסהעבודהמבצועיום45תוךבנייתהעלהמקומיתלוועדה

הועדהשלהאינטרנטמאתרולהורידלמצואניתןהטופסאת.לכך
–הפניםמשרדומאתרהמקומיתהועדהשלהאינטרנטאתרבכתובת

אתר האינטרנט של משרד הפנים

,הגגוןכיהמעידמבניםמהנדסשלאישורלהודעהלצרףישזהבמקרה

.יפלושהםחששואין,למבנהכראוימעוגניםהסוכךאוהצלסככת

.המרפסתלצורתהגגוןצורתאתלהתאיםיש.8

http://www.ashdod.muni.il/Engineering/reforma/Pages/default.aspx
http://bonim.pnim.gov.il/Pages/interactivehouse.aspx
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' סימן ב–גגונים וסככות \\\3: הנחיות עיצוב לעבודות פטורות מהיתר

בתקנות

בתקנות11סעיף –גגונים וסוככים -המשך3.1

הוראותכוללותאשרהתכנוןבמרחבהקיימותבתכניות3.1.1

85/101/02/3'מסתכנית:וסוככיםגגוניםבבנייתהעוסקות

עלולפעולהוראותיהאתלקרואיש(ולמרקיזות,חניהלסככת)
.פיה

:לחניהסככות

עםתכניותקימותבהםאזוריםלמעט)1מגוריםאזוריבכל

חניהסככתבנייתתותר,(חניהסככותלענייןמפורטותהוראות

:שלהלןההנחיותי"עפהמגרשבתחוםפרטילרכב

.חזיתותסגירתתותרולא(בלבדקירוי)פתוחהתהיההסככה.1

יעלהלא,שירותכשטחהבניהבזכויותשיחשב,הסככהשטח.2

.מטר18מעל

.נטומטר2.20מעליעלהלא,הסככהשלהמרביהגובה.3

להצמידויותרהמגרששלהצדדילגבולבצמודתמוקםהסככה.4

.המגרששלהקדמילגבולרוחבהאת

לקייםמעברסככותוהקמתחניהקירוייותרולארוויהבבניה.5

.הקומהבקונטור

.שמנתאובהיראפוריהיההמרקיזותגוון.6

:מתקפלותמרקיזות

מקורותשאינןשמשמרפסותיתוכננובהםרוויםמגוריםבבנייני.א

ומתגלגלתמתקפלתתהיההמרקיזה.להצללהמרקיזותיותקנו

.הקיראל

נפתחותזרועותידיעלמתקפלממתקןעשויותתהינההמרקיזות.ב

יאפשרהמתקן.המרפסותלכלאחידבדמדוגמתיהיהוהכיסוי

.מזעריגליללתוךהכיסויבדגלגולידיעלהמרקיזהסגירת

:גגונים

כפלייםעליעלהלאגגוןשלרוחבו1.

.הגגוןמגןהואשעליההכניסהמרוחב

גגמרפסתבתחוםשייבנהיכולהגגון2.

.המגוריםלדירתהשייכת
גגוןיתאפשר–רעפיםגגבעלבמבנה3.

.רעפיםחיפויעם
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'  סימן ב–גגונים וסככות \\\3: הנחיות עיצוב לעבודות פטורות מהיתר

בתקנות

בתקנות12סעיף –( פרגולה)מצללה 3.2

כי לא יידרש היתר לבניית מצללה אם , בין היתר, התקנות קובעות
:  היא עונה על הדרישות הבאות

שלהההצללהומשטח,בלבדעמודיםי"ענתמכת,קירותללאהיא.1

ההצללהמשטחשלהאטומיםהחלקיםביןהמרווחים.אטוםאיננו

.משטחו40%לפחותומהווים,שווהבאופןמחולקים

מרוחב40%עד,בנייןלקומעברהמצללהאתלבנותניתן.2
.(הבנייןלקוויהמגרשגבולשביןהשטח–מרווח)שנקבעהמרווח

שאין)הפנוימהשטחרבעאו,ר"מ50עלעולהלאהמצללהשטח.3

;השנייםמביןהגדול,הגגשלאו,החצרשל(בניהעליו

.עליונהגגמרפסתעלאובמרפסת(בחצר)הקרקעעלתוקםהיא.4

לבנותשניתןאלהבהנחיותאובהיתר,בתכניתנקבעאםאבל

ובכלהיתרללאאותהלהקיםיהיהניתן,אחרבמקוםמצללה

.המבנהסוגאתהתואמותהמרחביותלהנחיותבהתאםמקרה

יום מביצוע העבודה יש לדווח לוועדה המקומית על בניית  45תוך .5

את הטופס ניתן למצוא ולהוריד  . בטופס המיועד לכך, המצללה
–מאתר האינטרנט של הועדה  ומאתר משרד הפנים 

http://bonim.pnim.gov.il/Pages/interactivehouse.aspx   
המצללהכיהמעידמבניםמהנדסשלאישורלהודעהלצרףיש6.

.שתתמוטטחששואין,למבנהאולקרקעהיטבמעוגנת

.נטויאומשופעולאבלבדמישורייהאההצללהמשטחתקרת.1

ומרפסתמקורהלאמרפסת,מבנהגג,הקרקעגביעלמצללהגובה2.

.המצללהמבוקשתבההקומהגובהעליעלהלאגג

לפחותשלבנסיגהיהיו(גגאושמש)במרפסותנבנותאשרמצללות3.

בצמודיבנומקרהובכלהבנייןמקונטוראוהסמוךמהמעקה'מ1.5

.קייםלבינוי

אלומיניוםאומתכתאועץיהיהההצללהמשטחתקרתגמרחומרי4.

.בלבד

בגווניםבהיריםבצבעיםצבועהתהיהמקורותלאבמרפסותמצללה5.

.לבן/שמנתאובהירלאפורעדיפותהמבנהצבעיאתהתואמים
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גגונים \\\3:הנחיות עיצוב לעבודות פטורות מהיתר

בתקנות' סימן ב–וסככות 

בתקנות12סעיף –( פרגולה)מצללה 3.2

.האחדבצדהלפחותלמבנהמחוברתתהיההמצללה1.

מקרהובשוםהמעקהמקובנסיגהמטר1יהיהלמצללהבניןקו2.

.המגרשגבולעדתותרלא

.שיפועיםללא,ישראופקימשטחתהווהמצללה3.

עלתמיכה:הבאיםמהאופניםבאחדתעשההמצללהתמיכתאופן4.

קונזוליעיגוןאוהמצללהמעלמוטותאובכבלתלויה,עמודים

.לקיר

לבחוריש,בהירבגווןאלומיניוםאוברזליהיוהמצללהחומרי5.

.מרכיביוכלשלאחידותעלישמורהפרט.הבנייןלכלאחידפרט

.הקירויבאלמנטיעץלשלבניתן6.

גגמרפסתהמהוויםגגותעלרקתתאפשרמצללההתקנת7.

.מגוריםלדירתהמוצמדת

כשפיכהניקוזיותרלאשקוףבחומרמקורההמצללהבובמקרה8.

.בלבדהמגרשבתחוםאלאהרחובלעברחופשית
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:הנחיות עיצוב לעבודות פטורות מהיתר

בתקנות' סימן ב–גגונים וסככות \\\3

:צלסככת

.שטח סככת צל לא יבוא במניין זכויות הבניה.1

קרקע או בדירת גן  צמודתהקמת סככת צל תתאפשר רק בדירה .2

מגבול  ' מ2-במרחק שלא יפחת מ-ר"מ25בשטח שלא יעלה על 

.'וכועמודים , כבלים; מגרש ובכך כלולים כל האלמנטים כגון

. ניתן להקים סככת צל בעורף המגרש בלבד.3

לא ניתן לפרוס סככת צל בשטח המגרש הפונה לרחוב או לשטח  .4

.ציבורי פתוח

בשטחים פרטיים המיוחדים למגורים צבע סככת הצל יהיה בגווני  5.

. קרם/ אפור

:יוניםמפניהגנהרשת

יש להציג פתרון לכל , ככל שלא נדרש עיגון קונסטרוקטיבי למבנה

הרשת תהיה בגוון בהיר לא תבלוט ממישור החזית  -.  קומה בנפרד

.ולא תמנע גישה למערכות המבנה

בכפוף להנחיות  -סוכך מתקפל בבתי עסק הפונים לרחוב3.3

מרחביות פרטניות למסחר

ביתובאחריותהמבנהמחזיתניפרדבלתיחלקהואהסוכך.1

.המתקיןהעסק

הכלליתבחזותיפגעאומטרדיהווהלאהסגורבמצבוהסוכך.2

.המבנהשל

.הסמוכיםהסוככיםעםרצףושמירתליצירתלדאוגיש.3

תחויבמסחרהמשלביםחדשיםבבנייניםסוכךהתקנת.4

.המלאלהיתרבהגשהלנושאהתייחסות

הואאליההמסחריתהחזיתרוחבעליעלהלאהסוכךרוחב.5

.מחובר

הווילוןוגובה'מ2.2מנמוךיהיהלאהסוכךתחתיתגובה.6

.מ"ס30עליעלהלאהתחתון

ולאהמבנהבחזיתהבניהבפרטיתתחשבהסוכךהתקנת.7

.'וכובתיםמספרי,תאורה,שילוט,בפתחיםתפגעאותסתיר

בקצהוילון/השובלגביעלרקיותרהסוכךעלוכיתובשילוט.8

שילוטוועדתבאישורהסוכך

הקטן-המדרכהמרוחבשלישאו'מ2-מיותריבלוטלאהסוכך.9

.מבניהם

שלמותו,ותחזוקתוהסוכךשלההתקנהאחריות10.

העסקבעליבאחריותוניקיונו
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:הנחיות עיצוב לעבודות פטורות מהיתר

בתקנות' סימן ג–שימושים נלווים למבנה \\\4

.בתקנות13סעיף –פרטי עזר 4.1

כי לא יידרש היתר לבנייה או התקנה  , בין היתר, התקנות קובעות

,  צופר אזעקה , מצלמות אבטחה, כגון גופי תאורה, של פרטי עזר

מתקן חנייה לאופניים ורכיבים דומים אם הם עונים על הדרישות  
:הבאות

;השטחיםחישובבתקנות"בניהשטחי"כמוגדריםלאהם1.

;(נושאעמודמותראבל)התקנתםלשםמבנהבבנייתצורךאין2.

פריטכלשלמשקלו,מבנהשלקירותאוגגעלמותקניםהםאם3.

;ג"ק50עלעולהלא
–מטר6.0עלעולהלאגובהו–תאורהעמודהואהפריטאם4.

.אשדודעירייתשלותשתיותמאורמחלקתאישורנדרש

עםלהיוועץיש,דלעילברשימהשאיננועזרפרטהקמתטרם5.

העיראדריכל

-הגדראו/והמבנהלקירבצמודתותקןמגוריםבמגרשיתאורה6.

2.2גובהעליעלולאהגדרגובהמעלהבולטיםתאורהעמודי

לשטחתופנהשהתאורהובתנאיהגובלתהמדרכהמקומטר

.המגרש

.בתקנות14סעיף –שילוט 4.2

כי לא יידרש היתר להצבת שלט אם , בין היתר, התקנות קובעות
:  היא עונה על הדרישות הבאות

,ג"ק20עלעולהלאומשקלו,רבועמטר1.2עלעולהלאשטחו1.

.המגרשעלהחלותהמרחביותההנחיותאתתואםהשילוט
לעייןיש–העירוניהעזרלחוקבהתאםרישיוןטעוןושילוטפרסום2.

לביצועהמפורטותההנחיותאתהמגדירותהמרחביותבהנחיות

.המבוקשהקרקעלשימושבהתאם

חשמליחיבורהדורשכזהאואלקטרונישילוטעלחלהפטוראין3.

המרחביותבהנחיותלעייןיש–בניהבאתרשלטיםהצבת4.

.הביצועלתקופתהמפורטותההנחיותאתהמגדירות
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:  הנחיות עיצוב לעבודות פטורות מהיתר

בתקנות' סימן ג–שימושים נלווים למבנה \\\4

.בתקנות15סעיף –פח אשפה 4.3

כי לא יידרש היתר להצבה והתקנה  , בין היתר, התקנות קובעות
.  ליטר50של פח לאצירת אשפה אם הוא בנפח שאינו עולה על 

ע"שפמחלקתבתאוםאו/והפיתוחלתכניתבהתאםיוצבוהפחים.1

.המגרשבתחוםמקרהובכל

.עירוניעזרלחוקבהתאםיוצבואשפהפחי.2

.בהירבגווןצבועעמידמחומרדלתעםבנישהיוצבהמתקן.3

.הגדרגובהעליעלולאוהדלתהמתקן.4

.קיימיםגמרלחומריבהתאמהתהיההנישהחזיתגמר.5

.המגרשבתחוםיוצבהמתקן.6

.הפרטיתהחלקהבתחוםיהיואליווהגישההמתקן.7

כולל,מתכתבשערסגורהתהייהאשפהלפחינישה,מקרהבכל.8

.רחיץקרמיקה/טיחבגמריחופההנישהופניםסוגר

.בתקנות16סעיף –מכונה לאיסוף מכלי משקה4.4

כי לא יידרש היתר להתקנת מכונה  , בין היתר, התקנות קובעות

בחזית הפונה אל  , לאיסוף מכלי משקה  בקיר חיצוני של בניין
.מ"ס10-ואינה חורגת מקו הבניין יותר מ, מחוץ לבניין

.בלבדמסחרילאזורמיועדזהפטור.1

בגדרנישותבתוךאובחצר,המגרשבתוךיוצבוהמתקנים.2

.הקדמי

. בתקנות17סעיף –סורגים4.5

כי לא יידרש היתר להתקנת סורגים  , בין היתר, התקנות קובעות
:העומדים בתנאים הבאים

לפחותכילוודאויש,1635'מסהישראליהתקןאתתואמיםהם.1

,מילוטלפתחהמיועדיםסורגיםיותקנודירהבכלהחלונותבאחד

;בתקןכמוגדר

,הסורגיםהתקנתעלהכבאותולרשותהמקומיתלוועדהלדווחיש2.

.לכךהמיועדבטופס,התקנתםלאחריום45תוך

המקומיתהועדהשלהאינטרנטאתר

התואמותהמרחביותבהנחיותלעייןיש–לסורגיםעיצובהנחיות3.

.המבוקשהקרקעלשימוש

וסגנוןמסוגיהיוהסורגים4.

בבנייןהקייםאתהתואם

.אחידלפרטובעדיפות

https://forms.gov.il/globaldata/getsequence/getHtmlForm.aspx?formType=exemptionfromthepermit@rishuyzamin.gov.il
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:  הנחיות עיצוב לעבודות פטורות מהיתר

בתקנות  ' סימן ג–שימושים נלווים למבנה \\\4

בתקנות18סעיף –דוד שמש וקולטים , דוד מים4.6

כי לא יידרש היתר להתקנת דודי  , בין היתר, התקנות קובעות
:דודי שמש וקולטי שמש העומדים בתנאים הבאים, מים

,ליטר220-מגדולאינוהמיםדודנפח,הגגעלמותקניםהםאם.1

להתקיןשניתןבמפורשנקבעיוצבועליוהבנייןשלהבניהובהיתר
,הגגחללבתוךיוסתרהדוד–משופעהגגאם;הגגעלאותם

;שניתןככל,השיפועלפניבצמודיותקןוהקולט

בעליחשמלייםמחממים:1חלק,69'מסישראליתקןלפידוד.2

עלעולהלאהדודשנפחובלבד,תרמיובידודתרמוסטטיויסות

.מוסתרבמקוםאולהיתרבהתאםמותקןוהוא,ליטר220

גגעלוקולטדודלהצבתספציפימיקוםבהיתרנקבעלאאם.3

,הגגבמרכזאו,לגגהיציאהלפירצמודאותםלמקםיש,שטוח

שלאובמרחקהגגמפלסלפניצמודיותקנוהרכיבים.האפשרככל

.הרחובמחזיתיראולאמקרהובכל.הגגממעקה'מ1.5-מיפחת

.דקורטיביאלומיניוםעשוימסתורלהתקיןישויידרשבמידה
אותםלראותשניתןבצורהוקולטיםדודיםיוצבולא–מקרהבכל.4

.הרחובממפלס

לא.בלבדהראשיהמבנהגביעלוקולטיםשמשדודהצבתתותר.5

.וכדומהיביליםמבנים,עזרמבניעלוקולטיםדוודיםהצבתתותר
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:  הנחיות עיצוב לעבודות פטורות מהיתר

בתקנות  ' סימן ג–שימושים נלווים למבנה \\\4

בתקנות19סעיף –מזגן ומערכות מיזוג וטיהור 4.7

כי לא יידרש היתר להתקנת מזגנים  , בין היתר, התקנות קובעות
:ומערכות מיזוג וטיהור אוויר העומדים בתנאים הבאים

מערכותהתקנת–כלומר)60,000BTUעלעולהאינהתפוקתם.1

;(היתרטעונה,משרדיותאו,תעשייתיותמיזוג

מפגעיםלמניעתבתקנותשנקבעובדרישותעומדתהמערכת.2
;1992–ג"התשנ,(רעשמניעת)

אתלמקםישהיכןהמבנהשלהבנייהבהיתרנקבעאם.3
–נקבעלאאם.שםרקאותםלמקםיש,מעבים/מערכות/המזגנים
גגעלאו,הכביסהמסתורי"עמוסתרבמקוםתותקןהמערכת

שאיננו,החיצוניבקירלהתקיןניתן–אפשריבלתיזהאם;הבניין

.הראשילרחובפונה

.5חלק994'מסישראליתקןלפיתבוצעד"במממזגןהתקנת.4

פרופיליםבתוךלהצניעישומהםלמזגניםהמובילההצנרתאת.5

.בלבדואנכייםאופקייםבקווים,להסתרהמיוחדים

.לכךהמיועדיםמסתוריםבתוךיותקנומזגנים.6

לקרקעהניתןככלקרובאותםלהתקיןישפרטייםבבתים.7

שלהגמרלחומריהמותאםמסתוראוגינוןי"עאותםולהסתיר

.הרחובלחזיתלאמקרהובכל,הבניין

הפונותהמבנהשלראשיותחזיתותג"עמזגניםהתקנתתותרלא.8

.לרחוב

הניקוזהגזצינורותחיצוניקירעלהמערכתתותקןכאשר.9

המבנהקירותאליוכנסואלאהחזיתעלגלוייםיהיולאוהחשמל

פסיפסבחזיתומדוברבמידה.החזיתגמרפיעלתיקוןויבוצע

בגווןוצבועפחעשויקשיחבמובילותוסווההצנרתתאוגדואבן

(בלבדואופקייםאנכייםבקוויםההתקנה)הקיר

בתקנות20סעיף –החלפת רכיבים בבניין 4.8

רכיביםלהחלפתהיתריידרשלאכי,היתרבין,קובעותהתקנות

כבלי,חשמלכבלי,מיםצנרת,חלונות,רעפים,צבעכגוןבבניין

עומדתההחלפהאם,פשוטמבנהבחזיתותאבןחיפוי,תקשורת
:הבאיםבתנאים

יותקן,שהוחלףלרכיבזהותוגווןמידותבעלהואהחדשהרכיב.1

אבןחיפויבהחלפתשמדוברוככל,שהוחלףהרכיבשלבמיקומו
;קומות4עדשגובהובמבנהרקיתאפשרהדבר–מבנהשל

אובהיתר('וכוצורה,גודל,חומר)הרכיבלגביהנחיותנקבעואם.2
;הללובהנחיותלעמודיש–בתכנית

היההמקוריהרכיבכאשר,הקודמיםבסעיפיםשנאמרמהלמרות.3

,אסבסטעשוישאיננוברכיבאותולהחליףחובה,מאסבסטעשוי

(ה)29תקנהלפיהטכניתהוועדהאישוראתכךלשםולקבל

..מזיקאבקלתקנות

הצורה,לגווןבהתאםתיעשהרכיבהחלפת-פטוררכיבהחלפת.4

בהיתרחייבשינויכל-הקודםהרכיבעשויהיהמהםוהחומר

.בניה

לישןהזההחדשברכיבתעשהרכיבהחלפת.5

בהיתרמחויבאופיואוהמבנהיציבות,תשתיתבמערכותשינויכל.6

.חדש
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:הנחיות עיצוב לעבודות פטורות מהיתר

בתקנות' סימן ג–שימושים נלווים למבנה \\\4

בתקנות21סעיף –החלפת מיכל גז נייח תת קרקעי 4.9

מחליפיםכאשרהיתריידרשלאכי,היתרבין,קובעותהתקנות

צובר/במיכל,בהיתרשאושרקרקעיתתקייםגזצובר/מיכל
:הבאיםבתנאיםוזאת,(ספקמחליפיםכאשר–לדוגמה)אחר

וגודלומיכל/הצוברמיקום;טון10עדבגודלהואמיכל/הצובר.1

;המקוריההיתרי"עפהשתנולא

אתהתואםמ"גפלעבודתרישיוןלושישמיי"עמבוצעתהעבודה.2

רישוי)(ורישויבטיחות)הגזלתקנותבהתאם,העבודהסוג
;2006–ו"התשס,(מ"גפבעבודותהעוסקים

ויתקבל,עבודהמפקחבליוויתבוצעמיכל/הצוברהחלפת.3

;אישורו

,הצוברהחלפתעלהכבאותולרשותהמקומיתלוועדהלדווחיש.4

ניתןהטופסאת.לכךהמיועדבטופס,התקנתםלאחריום45תוך
הפניםמשרדומאתרהועדהשלהאינטרנטמאתרולהורידלמצוא

–
אתר האינטרנט של הועדה המקומית   

.העבודהמפקחשלאישורואתלטופסלצרףיש5.

החלפתעבודותהחלפתבמסגרתהצנרתבמיקוםשינוייותרלא

.כאמורקרקעיתתגזצובר

http://bonim.pnim.gov.il/Pages/interactivehouse.aspx
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:הנחיות עיצוב לעבודות פטורות מהיתר

בתקנות' סימן ד–מבנים טכניים \\\5

בתקנות23-ו22סעיף –מבנים טכניים 5.1

כי לא יידרש היתר לבניית מבנה טכני , בין היתר, התקנות קובעות
,  גמר וחומרי בניה  יהיו עמידים( שאיננו מיועד לשהות של בני אדם)

:בתנאים הבאים. והם יוצנעו כלפי הרחוב, הגוון יהיה בהיר

טכניממבנהחוץ)הנדסייםלמתקניםהמיועדבשטחנבנההוא.1
בשטחיםגםלבנותשניתן,קטודיתלהגנהטכניומבנהאוירלניטור
;(אחרים

במקוםאוירלניטורטכניממבנהחוץ)ר"מ6.0עליעלהלאשטחו.2
לאששטחו,2008-ח"התשס,נקיאוירחוקלפיניטורנדרששם

;מטר3.0עליעלהלאוגובהו;(ר"מ7.5עליעלה
לאחריום45תוך,המבנהבנייתעלהמקומיתלוועדהלדווחיש3.

מאתרולהורידלמצואניתןהטופסאת.לכךהמיועדבטופס,הבנייה
–הפניםמשרדומאתרהועדהשלהאינטרנט

הפניםמשרדאתר
.להודעהיצורףהוא,הקרינהחוקלפיבאישורצורךישאם.4
שלהגמרבחומריהמשתלבבגווןאובהירבגווןיהיההטכניהמבנה.5

המתקןפ"עקשיחבחיפוייחופההצורךובמידת,התשתיתמתקן
.הראשי

.הרחובכלפיויוצנע,בלבדהבנייןקוויבתחוםיהיההטכניהמבנה.6

בתקנות24סעיף –וולטאימתקן פוטו 5.2

כי לא יידרש היתר לבניית מתקן פוטו  , בין היתר, התקנות קובעות
:בתנאים הבאים( מערכת לייצור חשמל מאנרגיה סולארית)וולטאי

;62548'מסישראלילתקןבהתאםההתקנה.1
;למבנהו"ק700עלעולהאינוהמתקןהספק.2
גגבעלהואהמבנהאם.כדיןשהוקםמבנהגגעליוקםהמתקן.3

–משופעגגבעלואם,הגגממעקהיבלוטלאהמתקן–שטוח
.הגגלשיפועבצמודשניתןככלייבנההמתקן

עלהנדרשאחרמתקןלכלמבנהאותוגגעלמקוםשנותרלוודאיש.4
לצריכהמיםלחימוםסולארילמתקן:לדוגמה)והתקנותהחוקפי

;(ביתית
.הרחובכלפימסתורלהצבתלדאוגישגגמעקהקייםולאבמידה.5

.בהירבגווןאלומיניוםכדוגמתקלמחומריהיההמסתור
לאחריום45תוך,המבנהבנייתעלהמקומיתלוועדהלדווחיש6.

מאתרולהורידלמצואניתןהטופסאת.לכךהמיועדבטופסהבנייה
–הפניםמשרדומאתרהועדהשלהאינטרנט

הפניםמשרדשלהאינטרנטאתר
שנקבעולתנאיםמוסמךחשמלמהנדסשלאישורלהודעהלצרףיש.7

במשקלולשאתהגגשליכולתובדברמבניםמהנדסשלואישור,כאן
.יציבהמתקןוכי,המתקןשל

.הכבאותלרשותגםוולטאיפוטומתקןהקמתעללדווחיש.8

http://bonim.pnim.gov.il/Pages/interactivehouse.aspx
http://bonim.pnim.gov.il/Pages/interactivehouse.aspx
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:הנחיות עיצוב לעבודות פטורות מהיתר

בתקנות' סימן ד–מבנים טכניים \\\5

בתקנות24סעיף –וולטאימתקן פוטו -המשך5.2

.תיקנימעקהקייםלאבהםשטוחיםבגגותיחוללאהפטור9.

:רוויהבבניהמבנהגגעלפוטוולטאימתקןהתקנתשלבמקרה10.
גישהלצורךשטחלהקצותיש–תעשייתי/מסחרי/ציבורי/משותף

.הבנייןדייריאתהמשרתיםמשותפיםלמתקנים

.הרחובמחזיתיוסתרוהמתקנים.11

בהיתרמחויביםלעיללאמורמעברוולטאים-פוטותאיםהתקנת.12

,הרישוימחלקתאישורולאחרהעבודהביצועלפנימלאודיווח

.הנדרשיםהטפסיםכלוהצגתאשכיבוי

אתמסנווריםהםאםוולטאים-פוטומתקניםהתקנתתותרלא.13

מיכימומלץ.סמוכיםבשטחיםאוסמוכיםבמבניםהשוהים

מקצועבעליעםיתייעץוולטאים-פוטומתקניםלהתקיןשמתכוון

.זהבתנאיעמידהלוודאכדיהתכנוןבתחום

.הגגצידימכללפחותמ"ס40-שלמרחקלהשאיריש.14

.שירותאנשילמעברהפנליםביןמרחקלהותיריש.15

עלחברה/המתכנןתצהירלצרףישהמקומיתלוועדהבדיווח16.

.סינוורהמונעיםבפנליםשימוש

.צמנטמאסבסטגגותגביעלוולטאים-פוטולוחותלהתקיןאין17.

.מגנטישדהלהפחתת(חלופיזרם)ממירעםמערכתלהקיםיש18.

.'מ1–מאוכלסמחדרמינימאלימרחק19.
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:הנחיות עיצוב לעבודות פטורות מהיתר

בתקנות' סימן ה–מבנים ועבודות זמניים \\\6

בתקנות25סעיף -מבנה זמני6.1

כגון)זמנילמבנההיתריידרשלאכי,היתרבין,קובעותהתקנות

בתנאיםעומדהואאם(סככהאואוהל,מכירותמשרד,מכולה
:הבאים

;ציבורלצורכיאולמגוריםמשמשואינו,הקרקעעלמוצבהוא.1

מכןולאחר,שנהבכליום120עדשלמצטברתלתקופהיוצבהוא.2
;4לטופסתנאיפירוקו–יפורק

;רבועמטר50עלעולהאינושטחו.3

ביןהמפתח.מטר3.0עליעלהלאוסככותאוהליםשלגובהם.4

הקרויומשקל,מטר5.0עליעלהלאוסככותבאוהליםהעמודים

.רבועלמטרג"ק3.5עליעלהלא

יש,ימים10עלהעולהלתקופהמוצבלהיותמיועדהמבנהאם.5
עללדווחיש–כזהבמקרה.המקומיתלוועדההצבתועללדווח

המבנהמתיבדיווחולציין,הבנייהלאחריום14תוךהצבתו

.יפורקהואומתי,הוקם

למצואשניתן,לכךהמיועדהטופסבאמצעותלבצעישהדיווחאת.6
–הפניםמשרדומאתרהועדהשלהאינטרנטמאתרולהוריד

http://bonim.pnim.gov.il/Pages/interactivehouse.aspx
כיבוירחבת,לחניהבהיתרהמיועדבשטחיוצבלאהזמניהמבנה.7

.וכומעברים,חירוםמעברי,אש

גם,מכולותהצבתתותרלאציבורייםושטחיםמגוריםבאזורי.8

.זמניות

.זמנימבנההצבתתותרלאמסחרבאזורי.9

גוונם,בלוייםמבניםיותרולא,תקיניםיהיוהמבנהחומריגמר.10

.פרסומותהצמדתתותרלא,ואחידבהיריהיה

ביעודבשטחיםיבילמבנהאומכולהכגוןזמנייםמבניםיוצבולא.11

פרטייםשטחיםבתחוםלאוכן(בניהבאתרילמעט)מגורים

ניתןלאכןכמו.חניוניםשטחיאומסחריביעודבשטחים,פתוחים

.תעסוקה/ומלאכהתעשיהבאזוריזהמסוגמבנהלהציב
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:הנחיות עיצוב לעבודות פטורות מהיתר

בתקנות' סימן ה–מבנים ועבודות זמניים \\\6

בתקנות26סעיף –סגירה עונתית 6.2

כי לא יידרש היתר לסגירה עונתית של , בין היתר, התקנות קובעות
:אם היא עומדת בתנאים הבאים( מפני הקור או החום)בתי אוכל 

;השנהמחודשיבחלקרקומוצבת,קליםחומריםעשויההיא1.

עונתיתלסגירההייעודיתבתכניתשנקבעולהנחיותכפופההיא2.
.הרלבנטיהתכנוןבמרחבשאושרה

.מטר7עלעולההאוכלבביתהגובלתהמדרכהרוחב3.

מיפחתלאהכביששפתלביןהעונתיתהסגירהקצהביןהמרווח4.
.רגלהולכישלחופשילמעברמטר2.5

.האוכלביתחזיתמולתהיההעונתיתהסגירה5.

כניסהכגוןהציבורבשימושלשטחיםגישהתמנעלאפרגודהצבת6.
.עסקלביתגישהאולבניין

הסגירהתפורק(לענייןבהתאם)הקיץאוהחורףעונתבתום7.
המדרכהאלהעמודיםשלהחיבורמקומותאטימתלרבות,העונתית

.המדרכהפנימעלהבלטתםוללא
.מכשולכלאובולטאלמנטשוםיוותרלאהסגירהפירוקלאחר8.
/אלומיניוםכגוןויציביםעמידיםמחומריםתבוצעהעונתיתהסגירה9.

/שחוריהיההקונסטרוקציהגוון.פלסטיק/פלריגאוזכוכית,ברזל
.בורדו/שמנת/אפוריהיההאטומיםהאלמנטיםגוון.שמנת/אפור

איסוףתעלתאלגשםמישלמבוקרתהובלהיכלולהסגירהקירוי10.
גשםמישפיכתאסורה.הקרקעאלאנכיבצינורוהורדתםהגגבקצה
תחוםאלהקרקעעלהובלתםאסורהוכןחופשיתבצורהמהגג

.הציבוריתהמדרכה

.העונתיתהסגירהבגיןוקונסטרוקטורבטיחותיועץאישורלקבליש11.

בשטחהקמה.בלבדהפרטיתהחלקהבתחוםתבוצעהסגירה12.
.התקףהעזרלחוקכפופה(אשדודעיריית)הציבוריהתחום

לחילופיןאוהעונתיתהסגירהבגיןקונסטרוקטוראישורלקבליש13.
.המבנהיציבותעלמבניםמהנדסאישור
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:  הנחיות עיצוב לעבודות פטורות מהיתר

בתקנות' סימן ה–מבנים ועבודות זמניים \\\6

העוסקותהוראותהכוללותתכניותחלותהתכנוןממרחבבחלק.14

ביתשבחזיתהמדרכהאו/ובניןלקומעברעונתיתסגירהבהקמת

להעמדתהיתראו/ועסקרישיוןהאוכלשלביתובתנאי,האוכל

ועל,במקומושיבואאחרהעזרלחוקבהתאםוכסאותשולחנות

וכסאותשולחנותלהעמדתשהותרהשטחעליעלהשלאשטח

.ל"הנ

פיהעלולפעול35/101/02/3-'מסתכניתהוראותאתלקרואיש.15

.התקףהעירוניהעזרלחוקבכפוף

בתקנות27סעיף –עבודות זמניות 6.3

עבודותלביצועהיתריידרשלאכי,היתרבין,קובעותהתקנות

זמניקרקעיתתתשתיתקוהנחת,דרךלסלילתהנלוותזמניות

עומדותהןאם,לאלהנלוויםמתקניםוהקמת(גזקושאיננו)
:הבאיםבתנאים

ראו)עבורןשעובדמיאו,מקומיתרשות,המדינהי"עמבוצעותהן1.

;(והבנייההתכנוןלחוק(ד)261בסעיףפירוט

,(פחותאו,החוףמקו'מ300)החופיתהסביבהבתחוםלאהן2.

גםמותרותהןכזהבמקרה.תשתיתמתקןבתחוםהןאםאלא

;החופיתבסביבה

בעירייההתשתיותאגףעםתיאוםנדרשציבורלצורכיבשטחים3.

.העבודהביצועטרם

יום15-מיאוחרלאהעבודותביצועעלהמקומיתלרשותלדווחיש4.

למצואניתןהטופסאת.לכךהמיועדבטופס,העבודהביצועלפני
אתר–הפניםמשרדומאתרהועדהשלהאינטרנטמאתרולהוריד

המקומיתהועדהשלהאינטרנט

בתקנות28סעיף –מנהרה חקלאית ורשת צל 6.4

שללהקמההיתריידרשלאכי,היתרבין,קובעותהתקנות
:הבאיםבתנאיםעומדותהןאם,צלורשתותחקלאיתמנהרה

קליםמחומריםובנויות,עונתייםחקלאייםלצרכיםמשמשותהן1.

;ופריקים
;צמיחהבתי–1חלק1176'מסישראלילתקןתואמותהן2.

ג"ק2עלעולהאינוהכיסוימשקל;'מ4.50עלעולהאינוגבהם3.

עלעולהאינוהתומכיםהתרניםאוהעמודיםומשקל,רבועלמטר

;ג"ק30

עלהכפרופיתוחלחקלאותולמשרדהמקומיתלרשותלדווחיש4.

בטופס,העבודהביצועממועדיום45תוךהעבודותביצוע
.לכךהמיועד

הועדהשלהאינטרנטמאתרולהורידלמצואניתןהטופסאת

–הפניםמשרדומאתר
אתר האינטרנט של הועדה המקומית   

http://bonim.pnim.gov.il/Pages/interactivehouse.aspx
http://bonim.pnim.gov.il/Pages/interactivehouse.aspx
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:הנחיות עיצוב לעבודות פטורות מהיתר

בתקנות' סימן ו–מחסן ומבנה לשומר \\\7

בתקנות29סעיף –מחסן 7.1

אם  , כי לא יידרש היתר להקמת מחסן, בין היתר, התקנות קובעות
:הוא עומד בתנאים הבאים

.מסחר/מלאכה/התעשייהבאזורימחסניםבפטורלהקיםניתןלא1.

.דיוריחידתלכלבלבדאחדמחסןלהקיםניתן2.

.'מ2.05עלעולהאינווגובהורבועמטר6עלעולהאינוהמחסןשטח.2

מוצרהינווהמבנהועמידיםקליםחומריםאו,פלסטיקעשויהמחסן.3

.מתועש

;'מ2.4עלגובהויעלהולאמשופעגגבעלהמחסן.4

.וביובמיםלתשתיותמחוברלאהמחסן.5

.ציבורייםשטחיםלכיווןולאהמגרשלכיווןתופנהלמבנההכניסהדלת.6

.הראשיהמבנהשלהגמרלחומריתואמיםיהיוהמחסןשלהגמרחומרי.7

,אשכיבוירחבת,מרפסת,לחניהבהיתרהמיועדבשטחיוצבלאהמחסן.8

'וכדחירוםמעברי

.אוורורסבכתיכילהמחסן.9

.המגרשבתחוםוינוקזישופעהמחסן.10
.שמנת/לבן/אפור–בהיריהיההמחסןגוון11.

.קדמיבנייןבקוימוקםלאהמחסן12.

:קרקעצמודתבבניה 

אוצדדיתלחזיתצמוד–המחסןיוצבד"ליחהמוצמדתבחצר.1

.ציבורילשטחאו/ולרחובקדמיתבחזיתיוקםלאהמחסן.אחורית

.קדמיבנייןלקומעברמחסןהצבתתותרלא2.

תותר,ד"ליחהמחסןאתלהצמידניתןלאבהםמיוחדיםבמקרים3.

מקו'מ1מיפחתשלאבמרחקצדדיבנייןבקומחסןהצבת

.המגרש

.שכניםלכיווןפתחיםקביעתתותרלא.4

:בבניה רוויה

תותר.מגוריםבניןבחצרהמשותףבשטחמחסניםלהציבאין.1

מחומרימפולשתעמודיםקומתלקונטורמתחתרקמחסןהקמת

.המבנהשלהגמר
לקירצמודהמחסןיוצב–גגובמרפסת,ד"ליחהמוצמדבגג.2

חדר,מעליתחדר,לגגעליהחדרי)הגגעלהמבנהשלהפנימי

שהמחסןכךהגגממעקה'מ2-מיפחתשלאובמרחק(מדרגות

.מהרחוביראהלא

.דירהבמרפסתמחסןיוקםלא.3

:הנחיות כלליות

ממועדיום45תוך,המחסןהקמתעלהמקומיתלרשותלדווחיש.1

ולהורידלמצואניתןהטופסאת.לכךהמיועדבטופס,הקמתו

-הועדהשלהאינטרנטמאתר
–הפניםמשרדומאתר

המקומיתהועדהשלהאינטרנטאתר

http://bonim.pnim.gov.il/Pages/interactivehouse.aspx
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:  הנחיות עיצוב לעבודות פטורות מהיתר

בתקנות' סימן ו–מחסן ומבנה לשומר \\\7

בתקנות30סעיף –מבנה לשומר 7.2

כי לא יידרש היתר להקמת מבנה  , בין היתר, התקנות קובעות
:לשומר אם הוא עומד בתנאים הבאים

אינווגובהו,רבועמטר4.0עלעולהאינוששטחו,יבילמבנה.1

.מטר2.2עלעולה

,ציבורייםשטחים,לתעשייההמיועדיםבמגרשיםיותרהפטור2.

.הציבורכללאתהמשרתיםלחניוניםובכניסות

.בהירבגוון,ועמידיםקליםמחומריםיבנההמבנה3.

.המגרשבתחוםיהיההשומרמבנה.4

.ומוסתרעילייהיהאוירמיזוגפתרון.5

שטחיםלכיווןולאהמגרשלכיווןתופנהלמבנההכניסהדלת6.

.ציבוריים

.מבחוץיוארהמבנה7.

.המבנהג"עפרסוםיותרלא8.

המבנהשלהלוגולגווניבהתאםאובהיריהיההמבנהגוון9.

.הראשי
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:הנחיות עיצוב לעבודות פטורות מהיתר

בתקנות' סימן ז–פיתוח ונגישות \\\8

בתקנות31סעיף –מסלעות ועבודות פיתוח , ריצוף8.1

,ריצוףעבודותלביצועהיתריידרשלאכי,היתרבין,קובעותהתקנות
:הבאיםבתנאיםעומדיםהםאםשטחופיתוחמסלעותבניית

;מטר1.0-מהגבוהיםמסלעותאותמךקירותכולליםלאהם1.

;טבעובערכיהקייםהניקוזבמערךפוגעיםלאהם2.

רשותבידיהמבוצעותעבודות,לאומייםוגניםטבעשמורותבתחום3.
ניתןכןכמו.ונוףצומחלשיקוםמיועדיםהםאםרק,והגניםהטבע
.והגניםהשמורותבתחום

אופיתוחתכניתלפייקבעוהגווןהריצוףסוגלרחובהפוניםבשטחים4.
,ע"מהי"עויאושריתואם,קיימתולאובמידהעירוניתעיצובתכנית
.לחדשישןרצוףביןשילובעללהקפידישמקרהובכל

תשתיותמעלפיתוחועבודותמסלעההקמת,חצרריצוףיותרולא5.
.בהםפגיעהתוךאוקיימות

וטיפולגישהאפשרותימנעולאהפיתוחאו/והבניהעבודות6.
.קיימותבתשתיות

גובהאתהמשנהפיתוחעבודתתותרלא,בלבדפרטייםבמגרשים7.
.הקיימותהגדרותאו/והקרקעמפלסי

ומגוננתפנויהקרקעלתכסית,מגרשכלמשטח20%להקצותיש8.
במתןיחויבמגרשכלכןכמו.לקרקעגשםמישלוהחדרהלהשהיה
ולאהמגרשבתחוםיספגומהמגרשנגרשמיכךלניקוזפתרונות

.לדונםב"קו20שלבשיעורהציבורילשטחיזרמו

בתקנות32סעיף –שיפור נגישות 8.2

אוגישהדרךביצועהיתריידרשלאכי,היתרבין,קובעותהתקנות
לאפשרנועדוהםעודכל,נגישותלשיפורהמיועדים(רמפה)כבש

.מטר1.2עלעולהשאינוגובההפרשעללגשרמוגבלויותלבעלי
.לתקנותובהתאםמרוגפחכגוןעמידקלמחומריבנההכבש

המגרשקוויבתחוםנגישותהסדרתלבצעניתןהפטורבמסגרת1.
.בלבד

כגון;ונגישותבטיחותסדרילכללדאוגהעבודהמבצעבאחריות2.
.'וכוידמאחזי

.שיפוע8%עליעלהלאהכבששיפוע3.

שטחיםחשבוןעלתעשהלאהנגישותהסדרת;ספקהסרלמען4.
(וכוברחובהגובליםעסקבתי,ציבורשטחי)המנגישבבעלותשאינם

.במקרקעיןהזכויותבעללאישורלפנותישכאלובמקרים
.עץרמפותכדוגמתזמניפתרוןיתאפשרלא5.
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בתקנות' סימן ח–ולוויניםצלחות , אנטנות\\\9

בתקנות33סעיף –צלחות ותרנים , אנטנות9.1

,אנטנותלהצבתהיתריידרשלאכי,היתרבין,קובעותהתקנות
:הבאיםבתנאיםעומדיםהםאםותרניםקליטהצלחות

,799'מסישראלבתקןיעמודוטלוויזיהרדיושידורילקליטתלאנטנהתורן1.
;מוצבהואעליוהמישורמפנימטר6.0עליעלהלאהתורןוגובה

;מטר1.2עלעולהלאלוויןבאמצעותטלוויזיהשידורילקליטתצלחתקוטר2.

;שתיהמיבריכתאומקלטגגעלהוצבולאהצלחתאוהאנטנה3.

בתיםשלחיצונייםקירותעלטלוויזיהשידורילקליטתצלחותלהציבאין4.
.לרחובהפונהבחזיתהמגוריםבאזורי

כיהרישוילרשותבכתבהתחייבותתימסר:בפטוראנטנההקמתלגבי5.
דרישותאתהסותרבאופןתיעשהלא,בפטורהנוספתהאנטנההקמת

.בהיתרהחייבותלאנטנות'א36א"תמ
קרקעיתתיהיההנלווההמתקן6.
ציוד)הקייםהמתקןשלהנלווהלציודתתחברהנוספתהאנטנה:נלווהציוד7.

הציוד,נלווהציודהוספתבעת.(כבלים,מזגן,מגבר,משדר,מקלט:נלווה
ללא,הקייםהשידורמתקןשלהקייםהנלווההמבנהלתוךיוכנסהמתווסף

.הקייםהנלווההמבנהממדיהגדלת
.לעיןהנראהבאופן,המתקןלידיוצב:והזהרהשילוט8.
השימושכאשר:לקדמותוהמצבולהשבתהאנטנהלסילוקהתחייבות9.

דרישותלפיתוקנושלאקרינהחריגותשלבמקרהאו,ייפסקבאנטנה
.הקרינהעלהממונה

כדיןבהיתרקייםשידורמתקןעל:קייםמתקןעלאחתלאנטנהיינתןהפטור10.
."(אנטנההוספת)".אחתמאנטנהיותרלאלהוסיףניתן,

הקמתעלהמקומיתלרשותלדווחיש,מטר3.0עלעולההתורןגובהאם.11
ניתןהטופסאת.לכךהמיועדבטופס,הקמתוממועדיום45תוךהתורן

הועדהשלהאינטרנטמאתרולהורידלמצוא
–הפניםמשרדומאתר

המקומיתהועדהשלהאינטרנטאתר

עלהמעידמבניםמהנדסאישורלצרףישהתורןהקמתעללהודעה12.
.התורןויציבותעיגון

בתקנות34סעיף –הוספת אנטנה למתקן שידור קיים 9.2

,(וטלוויזיהרדיושידורילקליטתמאנטנהלהבדיל)שידורמתקןשלהקמה
בהתאםהסביבתיתהקרינהעלמהממונההקמהלהיתרכפופהתהיה
.המייננתהבלתיהקרינהלחוק

שידורלמתקןרכיבלהוספתהיתריידרשלאכי,היתרבין,קובעותהתקנות
:הבאיםבתנאיםעומדהואאם,כדיןשנבנהקיים

;הבזקחוקלפירישיוןבעלי"ענעשתההרכיבהתקנת1.

ממועדיום45תוך,הרכיבהוספתעלהמקומיתלרשותהודעהנשלחה2.
מאתרולהורידלמצואניתןהטופסאת.לכךהמיועדבטופס,הקמתו

הועדהשלהאינטרנט
–הפניםמשרדומאתר3.

המקומיתהועדהשלהאינטרנטאתר
כיהקרינהעלהממונהשלאישורלצרףישהרכיבהוספתעללהודעה4.

לאותושנקבעהציבורלבריאותהבטיחותטווחאתמשנהלאההוספה
.מתקן

http://bonim.pnim.gov.il/Pages/interactivehouse.aspx
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בתקנות' סימן ח–ולוויניםצלחות , אנטנות\\\9

בתקנות35סעיף –אנטנה על עמוד חשמל 9.3

עלאנטנהלהתקנתהיתריידרשלאכי,היתרבין,קובעותהתקנות

,בלבדהחשמלרשתתפעוללצורךנועדההיאאם,חשמלעמוד

.מטר1.0עלעולהאינוואורכה

בתקנות36סעיף –תורן למדידה מטאורולוגית 9.4

למדידהתורןלהקמתהיתריידרשלאכי,היתרבין,קובעותהתקנות

.מטר10.0עלעולהלאגובהואםמטאורולוגית

בתקנות37סעיף –תורן ומתקן ניטור רעש 9.5

ומתקןתורןלהקמתהיתריידרשלאכי,היתרבין,קובעותהתקנות

;מטר7.0עלעולהאינווגובהו,הנדסימתקןבתוךהמוקם,רעשניטור

לרשותהודעהלשלוחיש,מטר3.0עלעולההתורןשלגובהואם

.לכךהמיועדבטופס,ההקמהממועדיום45תוךהקמתועלהמקומית

הועדהשלהאינטרנטמאתרולהורידלמצואניתןהטופסאת
–הפניםמשרדומאתר

המקומיתהועדהשלהאינטרנטאתר

עלהמעידמבניםמהנדסאישורלצרףישהתורןהקמתעללהודעה

.התורןויציבותעיגון

בתקנות38סעיף –אנטנה לחובבי רדיו 9.6

ומתקןתורןלהקמתהיתריידרשלאכי,היתרבין,קובעותהתקנות

:הבאיםבתנאיםעומדהואאםרדיוחובבישל

מפנימטר9.0עלעולהאינוגובהו,799'מסישראליתקןתואםהוא1.

וקוטרמ"ס4עלעולהלאהתורןבסיסקוטר,הוקםהואעליוהמישור
;מ"ס2עלעולהלאהתורןרום

עלהממונהאישורוניתן,הקרינהחוקלפילתורןהקמההיתרניתן.2

הקרינה

;מטר3.0-מקטןהאופקיהבטיחותשטווחכךעלהמעיד

;הביטחוןלמשרדגםנשלחהההודעה.3

,הקרינהעלהממונהמאישורעותק:הבאיםהמסמכיםצורפולהודעה4.

קשרתחנתרישיון,הקרינהחוקלפיהמתקןהקמתהיתרשלעותק
מהנדסאישור–מטר3.0עלעולההאנטנהגובהואם,רדיוחובב

.התורןויציבותעיגוןבדברמבנים

ממועדיום45תוךהתורןהקמתעלהמקומיתלרשותהודעהנשלחה5.

מאתרולהורידלמצואניתןהטופסאת.לכךהמיועדבטופס,הקמתו
–הפניםמשרדומאתרהועדהשלהאינטרנט

המקומיתהועדהשלהאינטרנטאתר

מיתקן שידור זעיר9.7

:הגדרות
לצרכילשמשהמיועדאוהמשמש,בזקמיתקן–"זעירשידורמיתקן"

אינןשמידותיו,התקשורתבחוקכהגדרתהגישהברשתושידורקליטה
היותרלכלשידורערוציבשנימשדרוהואמ"ס55X35X30עלעולות

שיכלולויכולשידורערוץלכלוואט5עלעולהשאינושידורבהספק
;פנימיתאנטנה

-ט"התשס,מייננתהבלתיהקרינהבתקנותכהגדרתוהיתר–"סוגהיתר"

2009;

לצרכילשמשמיועדאוהמשמש,בזקמיתקן–"מיקרוגלעורקקצה"

30X30X30עלעולותאינןושמידותיולנקודהמנקודהאלחוטיתתמסורת

;מ"ס
30X30X10עליעלהשלאבמידותחיצוניתאנטנה–"חיצונייםרכיבים"

עורקקצה,זעירשידורלמיתקןהמחובריםותקשורתחשמלכבלי,מ"ס
;מיקרוגל

http://bonim.pnim.gov.il/Pages/interactivehouse.asp
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.בתקנות' סימן ט–הריסה ופירוק \\\10

גביעל(המתקנים-להלן)חיצונייםורכיביםזעירשידורמיתקןהתקנת
:אלהתנאיםשיתקיימוובלבדמהיתרפטורהקייםמיתקןאובניין

;בושנקבעוולתנאיםשניתןסוגלהיתרבהתאםיותקנוהמיתקנים1.

מיאוהבזקחוקלפירישיוןבעלבידיתיעשההמיתקניםהתקנת2.
;מטעמו

יהיה,פנימיתאנטנהלרבות,האנטנהשבסיסכךיותקנוהמיתקנים3.
;הקרקעפנימעלמטרים2.5-מיפחתשלאבגובה

גמרחומרבסוגויחופויוסתרווהחיווטיםהחיבורים,המתקן4.

.המבנה
.גלויותכבילהתשתיותיותרולא5.

.כסוףאןלבןיהיההחשופיםהאלמנטיםגוון6.

הטופסלפיערוכה,זותקנהלפיעבודהביצועעלהודעה7.

ממועדימיםשבעהבתוךהרישוילרשותתימסר,שבתוספת

.שניתןהסוגהיתרלהויצורףביצועה

המיקוםבסביבתשקיימיםככלתאורהעמודיג"עיתקנוהמתקנים8.

.להפעלתםהדרוש

.בתקנות' סימן ט–הריסה ופירוק 10.1

לפירוקאולהריסההיתריידרשלאכי,היתרבין,קובעותהתקנות

היתריידרשולא;להקמתוהיתרנדרששלאמתקן/מבנהשל

תתתשתיתקוהנחתאו,דרךלביצועהמתלוויםלפירוקאולהריסה

י"עמבוצעיםהתשתיתקואוהדרךאם,(גזקולמעט)קרקעי

לחוק(ד)261סעיףלפינציגיהםאוהמקומיתהרשות,הממשלה

.והבניההתכנון

לרשותוהפירוקההריסהעבודותביצועעלהודעהלשלוחיש

.לכךהמיועדבטופס,העבודותביצועממועדיום45תוךהמקומית

הועדהשלהאינטרנטמאתרולהורידלמצואניתןהטופסאת
–הפניםמשרדומאתר

המקומיתהועדהשלהאינטרנטאתר

.מוכרפסולתלאתרהפסולתפינויעלאישורלהודעהלצרףיש

הריסה מחייבת  

פינוי פסולת וזה  

יעשה לאתר  

.מורשה

הפינוי יעשה למתקן  
מכולה תקני  –

באמצעות שרוול  

ויכוסה באמצעי  
למניעת אבק

http://bonim.pnim.gov.il/Pages/interactivehouse.aspx
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה
1מגורים

:הגדרה

.קומות2או טוריים עד , חד משפחתי דו משפחתי, קרקעצמודיבתים פרטיים 
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

1מגורים 

:מרחב הרחוב

,אבןגמר,מטויחבלוק/אבן:הבאיםמהחומריםקשיחהגדרתותר,בגדרותשיחיתצמחיהלשילובעדיפות:גדר•

.אדריכליבטון,סיליקט,לבנים
וחומרגוון,פרטפ"עהכל.אלומיניוםאועץ,משרביותאבני,מתכתמסגרות:הבאיםמהחומריםקלהגדרתותר•

.קלהגדראו/וקשיחהגדר,צמחיהשלשילוביותר.אחיד

.הסמוכותהגדרותולעיצובלמראהבהתאמההגדרוגווןגמרלחילופין.הבנייןוגווןלגמרתואםיהיההגדרוגווןגמר•

.גמרללאמסדיותרלא

חומריםאו,(יוטהאוברזנטכגון)אריגים,מפלסטיקמעקותאוגדרותיותרולא•

בטוןשאיננובטוןגמראוקרמיקהבאריחיחיפוייותרלא.(במבוקכגון)מתכלים

.אדריכלי

ביןהגבוליתוחם:ציבורמבניאו/ופתוחציבורילשטחבצמודהממוקםמגרש•

.קשיחהבגדרהציבורילשטחהפרטיהמגרששטח

כניסהדרךשישנהככל,הציבורילשטחהפרטימהמגרשפתחאושעריותרלא•

.אחרת

ויימדד'מ1.8עליעלהלאדרךאופתוחיםציבוריםשטחיםלכיווןהגדרותגובה•

.הרחובממפלס

הגובהיימדד,הרחובממפלסמ"ס70-מגבוההפיתוחמסדגובהבובמקרה•

התכנוןחוקי"עפהנדרשהמינימוםעליעלהולאהמגרששלהפיתוחממפלס

.והבנייה

מפני'מ1.5עלגובההיעלהלא,מגרשבגבולשלאגדרמבוקשתבהםבמקרים•

שווהביחסאטום70%עדיהיהעליוןשליש.קלהתהיההגדר.הגובליםהפיתוח

.צמחיתלגדרעדיפות.וגובההאורכהלכל

.עץבגדרשימושיותרלא•
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1מגורים -הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה 

:מרחב הרחוב

המגרשבתחוםתבוצע',מ2עלעולה,הציבורילמרחבהפונההבנויההגדרגובהבהםבמקרים•

רוחב.קופינגכוללמ"ס30-45יהיההערוגהגובה.הציבוריהשטחכלפימדורגתשתילהערוגת

המדרכהממפלסמדוד,הציבורילשטחהפונההאטוםהפיתוחקירמגובה20%יהיההערוגה

י"עתתוחזקהשתילהרצועת.וניקוזלהשקיההכנהכולללצמחיהתשתיתתכילהערוגה.הגובלת

.הרשות
ברזל,אלומיניום:כגון,ועמידקלמחומר1/3-ובנוימסד2/3:הבאההחלוקהי"עפתבנההגדר•

.מינימליחירור30%בשיעור,טבעייםבגווניםעץאוצבוע

.יריעותאו,נצרים/במבוק:כגוןמתועשבחומראובפלסטיקשימושיותרלא•

.הפרטיהמגרשבתחוםכולהתוקםהגדר•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה 

1מגורים 

:גוף הבניין

קומתגובה,הקרקעמעלקומות2שלבנייהמבוקשתבובמקרה•

יעלהלאהעליונההקומהוגובה,ברוטומטר5עליעלהלאהקרקע

גובהיעלהלארגולרילאאומשופעגגשלבמקרה,ברוטומטר4על

שלהכוללהגובהיעלהלאמקרהבכל.מטר5.5עלהעליונההקומה

לאסיומתשלבמקרהמטר10או,מטר9עלהרחובמפניהמבנה

.המבנהשלרגולרית
.מטר2.4-מיפחתלאמרתףקומתגובה•

תכניותלהראותיששכןבניןעםמשותףבקירבניהשלבמקרים•

מאודשונהוהתכנוןבמידה,השכןהבנייןשלגםמפורטותוחזיתות

שיראהכך,המבניםביןבמחבר,בחזיתנישהכמעיןנסיגהלתכנןיש

.נפרדיםמבניםכשני

החלונותגובהבענייןוהתאמהשימורעללהקפידישמקרהבכל•

.המוצעלמבנההקייםהצמודהמבנהביןהתכנוניוהמודול

.1,2,3חלקים1476'מסישראלילתקןבהתאםיעשואיטוםבדיקות•

טרמיטיםהדברתעלמדביראישורלהציגישריקמגרשעלבניהבכל•

.במגרשוחולדות

שלתרמילבידוד1045י"בתלעמידהספציפיאישורלהציגיש•

.אקלומולצורךבבנייןהנצרכתהאנרגיהשימוראתשיבטיחבניינים

מערכות הבניין

שליטההמאפשרתחכםביתבמערכתשימושלעשותמומלץ•

חימוםמערכות,תריסים,מיזוגבקרת:כגוןהבנייןבמערכותממוחשבת

.ומצלמותמיםמערכות

במקוםהקרקעג"עאובמרפסות/המבנהגגג"עימוקמומזגניםמעבי•

לרחובהפונותהמבנהחזיתותג"עיותרולאמקרהובכלמוצנע

.הראשי

מעטפתבתוךאו,הגגמעקותמאחורייוסתרובגגומערכותמתקנים•

.מיוחדהסתרהאלמנטבאמצעותאוהמבנה

:מים" גמלי"מיקום בלוני גז ו

יוצנעומקרהובכלהראשיהרחובבחזיתימוקמולאהמתקנים

הגדרבפיתוחישתלבואשרבדלתותוינעלובנויהגדרבתוך
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה 

1מגורים 

:מרפסות

חומרי.אחידיהיהוהפרטובטיחותייםתקנייםיהיוורכיביוהמעקה•

תותרלא15%עד,כההזכוכיתתותר)שקופהזכוכית:המעקה

,לבןבגווןאנכייםבקוויםמסגרות.(רפלקטיביתאו,צבעוניתזכוכית

לגמרבהתאמהיחופהבנוימעקה.שחוראוכסוף,אפור,שמנת

.החזית

:מצללות

.ובסביבתוהבנייןבעיצובשישתלבבאופןתתוכנןהמצללה•

האטומיםהחלקיםביןהמרווחים.קירותללאתהיההמצללה•

.משטחה40%לפחותויהוושווהבאופןיחולקובמצללה
בנויהשהיאובלבדבנייןלקוימעברהמצללהאתלבנותניתן•

:מתכתאועץכגוןקליםמחומרים

בנייןלקומעבר'מ3עדבליטהתותר-קדמיקו-

בנייןלקומעבר'מ3עדבליטהתותר-אחוריקו-

שכןבהסכמת"0"בניןקועדבליטהתותר-צדדיבנייןקו-

פוליקרבונטאוזכוכיתכדוגמתשקוףקירויבמשטחהפרגולהקירוי•

.בנייןמקוי40%עדהבולטיםבשטחיםורקאךיותרו

:סוכך/ גגון
אוהקרקעבמפלסמתקפלסוכךאו,סוכך,גגוןיותר•

באחתלפחותיחוברהסוכךאוהגגון.הגגבמפלס

.למבנהמפאותיו
שישתלבבאופןיתוכנןהמתקפלהסוכךאו,הסוכך,הגגון•

קליםמחומריםיבנהסוכך.ובסביבתוהבנייןבעיצוב
,לבןבגוון(וכדומה,PVC,רשת,בד:כגוןבלבדותקניים

.דוגמאותאוכיתובללא'בזאואפור
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה   

1מגורים 

:מסתורי כביסה

המשתלב,כביסהלמסתוריפתרוןתכלולבניהלהיתרבקשה•

.הבנייןמחזיתיבלוטלאהכביסהמסתור.הבנייןחזיתותבעיצוב

שלהלןמהחלופותאחתפ"עיהיוהכביסהמסתורשלהגמרחומרי

:הבנייןחזיתותבעיצובמשתלבהמוצעהגמרשחומרובתנאי

,עץדמויאועץלוחות,אדריכליבטוןאומתועשותפלטות

.ברזל,אלומיניום
.הבנייןשלהניקוזלמערכתיחוברהכביסהמסתוררצפתניקוז•

:שילוט

כדוגמתאחידפרטלפייהיה,ברחובהביתמספרשלמוארשילוט•

חזיתבכלוימוקםהכניסהממפלסמטר3שלבגובה,בשכונההקיים

.ציבורימרחבאולרחובהפונה
20X20בגודלריבועיתאלומיניוםמלוחיתעשוייהיההשלטלחילופין•

.מ"מ2–הלוחיתעובי.מ"ס

.כחולבצבעאורמחזירפילםיודבקהלוחיתבחזית•

.מ"ס7בגובה,רגילבעיצוב"בלוקנרקיס"יהיההפונטסוג•

.מהרחובברורבאופןלהראותהשלטעל•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה   

1מגורים 

:תאורה

LIGHTUP/DOWNאוהצפהבתאורתתוארהבנייןחזית•
"אורזיהום"אוסנוורמפגעיצירתללאיותקןתאורהגוףכל•

לסביבתו

ייחודייםאדריכלייםאלמנטיםועלהכניסהמבואתעלדגשיינתן•

במבנה
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה   

1מגורים 

:שטחי תפעול וחניה

שאינובאופןתתוכנןלחניההכניסההמגרשבתחוםתהיההחניה•

.הרגלהולךובבטיחותהרחובברצףפוגם
.המגרשגבוללקומעבריפתחולאהשערים•

.הגדרואופיבתחוםשישתלבבאופןלחניהושטוחקלקירוייותר•

הקירויבהירבגווןאלומיניום/מתכתאומעץיבנההקירוימבנה•

.חלבישקוףפוליקרבונטכדוגמתקלמחומריהיה

.קירויכחומרמבודדיםבפנליםשימושיותרלא•

ר"מ10עליעלהלאשטחו•
.המגרשלכווןוינוקזישופעהקירוי•

:פיתוח שטח

.נטיעותפרקלפייקבעסוגו.לפחותאחדבוגרעץישולבמגרשבכל•

.גובלותציבוריותתשתיותבמיקוםיתחשבמגרשבגבולעץשלמיקום•
במקרים)ומגוננתפנויהקרקע30%מינימוםיושארמגרשבכל:גשםמישימור•

בנסיבות.עיליונגרגשםמישלוחלחוללהשהיה,(בריכהמבוקשתלאבהם

תכנוןיותר,רגולרילא/מיוחדמגרשאומחלחלתלא/אטומהקרקע:מיוחדות

.החדרהפתרונותוהכולל20%מיפחתשלאבהיקףחלחולהכוללחלופי

ביחסצול16בקוטרחלחולבורותיבוצעומגרשבכל-לעיללפתרונותבנוסף•
מיקום.'מינ2–מפחותולאבמגרשפתוחשטחר"מ100לכלאחדבורשל

.מאושרפרטלפייעשוהבורות.ניקוזיועץי"עיאושרהבורות
.המגרששלהפיתוחמשטח20%לפחותשלנוףבשטחמצליםעציםלטעתיש•

.החניותבשטחיתואמותותשתיותמנקזריצוףלתכנןיש•
.נגרקולטכשטח-המגרשניקוזבכיווןבהתחשבהחלחולשטחיאתלתכנןיש•

.בלבדולכבישהמגרשלחזיתאלא,שכןלמגרשעודפיםאו/ונגרמילהעביראין•

.השקיהומערכתגינההמכילבנייןבכלהשקיהבקרתמערכתלהתקיןמומלץ•
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1מגורים -הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה 

:חצר אנגלית

עיליתחניהומתוכננתבמידה.ואוורורלאורתשמשאנגליתחצר•

מעלהבודדתהחניהמשטח1/2עדתותר,האוורורשבכתמעל

השבכהשטח

:בריכת שחיה בנויה

ולאיוצנעולחילופיןאוקרקעיתתיהיההבריכהשלהמכונותחדרי•

במפלס)עצמובבנייןשישולבבתנאי,אקוסטיאוחזותימטרדיהוו

חדרעבורהבנייןמקוחריגהתותר.(הקרקעבמפלסאוהמרתף

.מוטמןהמכונות

,הבריכהעומק,הבריכהשוליציפוילרבות,הבטיחותהנחיות•

ומעקהגלישהתעלת,הבריכהדפנות,הקרקעיתוציפוישיפוע

תקנותי"עפ–כניסהושערגידור,מדרגותאו/וסולם,אחיזה

.הבטיחות

.התכניתהוראותי"עפ–ואקוסטיקההבריאותמשרדאישור•

.הבריכהמילויבצינורח"מזשסתוםלהתקיןיש•

חוזראלומנגנוןהעירונילביובהבריכהניקוזחיבורלהציגיש•

'מ1.5עליעלהלאמקסימאליבריכהעומק•

.ותינעלתגודרהבריכה•

.ר"מ150-נותרמינימאליגינהשטח•

.חלחולשטחיעםמגונןהמגרשמשטח20%להשאיריש•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה      

1מגורים 
:בניה ירוקה

בעלויותחסכון,המבנהמשאביהפחתת:הירוקההבניהמטרת•

.והמיםהחשמלצריכתשלמשמעותיוצמצוםותחזוקהתפעול

משפיעונעיםאיכותיפניםחללולכןמרכזיערךהיאהאדםבריאות•

,ריכוזומשפרהאדםגוףשלהחיוניותהפעילויותעלחיוביבאופן

ירודותאיכויותבעלפניםחלל,מאידך.רצוןשביעותורמתערנות

,אלרגיותלהתפתחותואףנוחותאישללתחושותלגרוםעשוי

באורשימוש.בבריאותכרוניתופגיעהראשכאבי,נשימהמחלות

חללאתמאיר,רוחומצבועלהאדםבריאותעלמשפיעטבעי

.החשמלבעלויותוחוסךהמבנה

.הדרומיתהחזיתעלבדגש,חזיתותלהצללתפתרונותלהציגיש•

.ואיכותיטבעיאוורורשיאפשרפתחיםתכנון

אווירמסלקת,נעימהלתחושהגורמתיעילהאווירבתחלופתשימוש•

.המבנהבקירורהצורךאתומצמצמתחמצנידובפחמןרווי

והבטחתהמבניםלמעטפתמשופרתרמיבבידודשימושלהציגיש•

.תרמיתנוחות

או/וגבוההתרמיתמוליכותבעליבחומריםמשימושלהימנעיש•

שלוהמערביותהמזרחיותבחזיתותזכוכיתכגוןרפלקטיביים

.המבנה

.חיצונייםרעשמפגעימפניהדירהבידודעללהקפידיש•

לצורך ייבוש כביסה וחסכון באנרגיה בכל דירה יש להקצות שטח ייעודי  •

.אשר יאפשר שימוש במתקן ייבוש כביסה חיצוני

יש להקפיד כי הממד הרחב של המבנה יופנה לכיווני דרום וצפון על מנת•

.לאפשר חסכון אנרגטי תוך שילוב מערכות הצללה

.המבנה יתוכנן באופן המעודד אוורור מפולש•
.LEDיש לעשות שימוש בגופי תאורה חסכוניים כגון •

להתפתחותכרומהווהבמבנהפוגעת,ובריאותיאסתטימפגעמהווההלחות•

וטחבעובש.הביתדייריבבריאותהפוגעיםנוספיםומזהמיםטחב,עובש

חדריכגוןמאוורריםובלתיסגוריםובחלליםוחמיםלחיםבמקומותמתפתחים

.ומטבחיםאמבטיה

במיוחדטבעיתותאורהבאוורורשימושי"עוטחבעובשלמניעתלדאוגיש•

.ילדיםחדריכגוןמשתמשיםצפיפותקיימתבהםובחלליםרטוביםבחללים

הביתשלהדרומיבחלקלמקםמומלץ,השמשקרינתשלהיתרונותניצוללשם•

חדראוהעבודהחדרכגוןהיוםבמהלךפעילותמתקיימתבהםהחדריםאת

.היוםשעותרובבמהלךנעיםטבעיבאוריזכואלה,המגורים

הדירהשלהפנימייםבחלליםגםחוםמווסתכאלמנטבצמחיהשימושלעשותיש•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה    

1מגורים 
אוהחוםחדירתאתלעכבבמטרה,אווירכליאתעלמתבססיםהבידודחומרי•

.ולהפךלפניםמהחוץהקור

שמשסופגתזושחזיתמשוםהביתשלהמערביהקירבידודעללהקפידיש•

.היוםשלהחמותבשעותישירה

כןעל,הטמפרטורהמיתוןלצורךהמבנהשלהתרמיתהמאסהאתלנצליש•

.נמוכהתרמיתמאסהבעליקליםבחומריםמשימושלהימנעיש

ישירהשמשכניסתולצמצם,החורףבעונתשמששלישירהכניסהלעודדיש•

החלוןולגודללמיקוםהתייחסותיכלולהחלונותשלנכוןתכנון.הקיץבעונת

.ואיטוםלבידוד,מתאימהלהצללה

.הרצפהמשטח20%עליעלולאהחלונותשטחי•

.חםאוירהוצאתיאפשרואשרעילייםחלונותרצועתלמקםיש•

.הדרומיהחלוןפתחמעלאופקיתבהצללהשימושעללהקפידיש•

בעונת:יחסיתקטניםחלונותלתכנןמומלץוהמזרחיתהמערביתבחזית•

לתוךישירהשמששלחדירהמאפשריםלמערבהפוניםחלונותהקיץ

.הצהרייםאחרבשעותהבית

בביתחזיתלכללהתאיםישההצללותאתגם,החלונותלגודלבדומה•

.בנפרד

החלוןלסוג,הזיגוגלסוגהתייחסותיכלולהחלונותשלנכוןבידוד•

.התריסארגזולבידודהתריסיםלסוגלהתייחסיש,כןכמו.שלוולפרופיל

עללהקפידיש(מערב/מזרח)ישירהלשמשהחשופותבחזיתות
LOW-Eציפויבעלתאובידודיתזכוכיתכפולהזגוגיתבעלחלוןהתקנת

.החוםחדירתאתהמצמצמת

יש להימנע מחלונות הזזה הנעים בתוך כיס בחלל הקיר משום שהם •

.גורעים מאיטום ובידוד הקיר

שיפור הבידוד התרמי יתרום גם לשיפור הבידוד האקוסטי של הבית  •

.מרעשים חיצוניים

:ירוקהלבניהלמדריךקישור

ירוקהבניה

http://assets.ilgbc.org/files/GreenRetrofit.pdf
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה      

1מגורים 
:חומרי הגמר

.הבנייןשללסביבתוחזותיתזיקהתשמרהגמרבחומרי•
כדוגמתשמנת,בהיראפור:בהיריהיהשהגווןובלבדאחרבגווןאולבןבטיחשימושיותר•

.RAL7044גוון
החלופותפיעל,אחריםגוונים/עיבודסוגי/גמרחומרי3עדיותרו,הראשילגמרבנוסף•

:שלהלן
פלטות,(רפלקטיביתזכוכיתתותרלא)זכוכית,אחריםבטקסטורהאובגווןחוץטיח

עדיןבעיבודאוטבעיתנסורהאבן,עץדמוייפסים/עץפסי,אדריכליבטוןאומתועשות
בתנאי,אחרחומר,בהיראפוראו,קרם,לבןבגווןסיליקטלבני/לבנים,קרםאולבןגוון

.הבנייןשלבסביבתוחריגאיננוזהשחומר
אתהמהוויםחיצונייםבקירות10%עדיסודבצבעיאוכהיםבצבעיםבטיחשימושיותר•

.המבנהשלהעיקריתהמעטפתשטחי
.ופלסטיקזכוכיתלבני,נוטפדרעץציפוי,פסיפס,קרמיקה:הבאיםהגמרחומרייותרולא•
.הישראליהתקןבדרישותעומדשאינובחומרשימושיותרלא•

:תוספות ושינויים

בלבדאחתד"יחבמעטפתבינוישינוייתאפשרלאככלל,צמודותד"ביחאומשפחתיבדו•
.הצמודותד"ליחתואםכוללשינוילהציגישלשינויבקשהשלמקרהבכל.השתייםמתוך

מסוג חומרים הבניה  , על הסגירה להיעשות בחומר קשיח , במקרה של סגירת מרפסת•
בהתאם  -רעפים / אלומיניום/ זכוכית/ בטון)הקירוי יהיה קשיח ועמיד . הקיימים במבנה הקיים

.  וישתלב עם הבינוי הקיים( לקירוי קיים
בכל מקרה לא תאושר סגירה קלה מסוג פאנל מבודד פלסטיק אלא באישור מיוחד מאדריכל •

.העיר
במקרים חריגים תאושר סגירה מפאנל מבודד בגוון תואם לפרופיל אלומיניום החלונות ויכלול  •

.בכל מקרה לא תאושר בליטת הפאנל מעבר לקו החלונות  ללא פרופיל תואם. ניקוז פנימי
.או תוספת מעץ או כל חומר שאיננו עמיד/לא תותר סגירה ו•
במקרים חריגים ולאחר שיוכח כי לא ניתן לממשו  . ד תותר  רק בתחום קווי הבניין"תוספת ממ•

בכפוף , ד מעבר לקוי הבניין בחזית אחורית בלבד"ניתן לבחון מיקום הממ, הבנייןקויבתחום 
.ובאישור אדריכל העיר, להסכמת גובלים
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה   

1מגורים 

:תברואה

.אחדבמיקוםמרוכזים,המגרשבתחוםיוצבוהאצירהכלי•

אפשרייםמטרדיםמזעורתוךבנכסלמשתמשיםנגישיהיההאצירהכלי•
.ורעשריחמטרדי:כגון

המגרשבתחוםהמוצביםהאצירהכלילכלאשפהמסתורלהתקיןיש•

.הרחובכלפינוכחותםמזעורתוך

לרכבגישההמאפשרתנישהבתוךיוצבו,המגרשבחזיתהאצירהכלי•

.פינוי

.ירוקגווןליטר360מיכל-ביתיתלאשפהאצירהכלינפח•

האצירהכלילפינויהאשפהפינוילמשאיתגישהדרךשקיימתלוודאיש•
.הפינויושיטתהאצירהכלילסוגבהתאםוזאת



51

הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

2מגורים 

:הגדרה

.דירות גן ודירות גג, רביעיות או יותר, קומות4בתים משותפים עד 
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה   

2מגורים 
:מרחב הרחוב

קשיחהגדרתותר,בגדרותשיחיתצמחיהלשילובעדיפות:גדר•

בטון,סיליקט,לבנים,אבןגמר,מטויחבלוק/אבן:הבאיםמהחומרים

.אדריכלי
אועץ,משרביותאבני,מתכתמסגרות:הבאיםמהחומריםקלהגדרתותר•

גדר,צמחיהשלשילוביותר.אחידוחומרגוון,פרטפ"עהכל.אלומיניום

.קלהגדראו/וקשיחה

הגדרוגווןגמרלחילופין.הבנייןוגווןלגמרתואםיהיההגדרוגווןגמר-

גמרללאמסדיותרלא.הסמוכותהגדרותולעיצובלמראהבהתאמה
או,(יוטהאוברזנטכגון)אריגים,מפלסטיקמעקותאוגדרותיותרולא•

גמראוקרמיקהבאריחיחיפוייותרלא.(במבוקכגון)מתכליםחומרים

אדריכליבטוןשאיננובטון
הגבוליתוחם:ציבורמבניאו/ופתוחציבורילשטחבצמודהממוקםמגרש•

.קשיחהבגדרהציבורילשטחהפרטיהמגרששטחבין
דרךשישנהככל,הציבורילשטחהפרטימהמגרשפתחאושעריותרלא•

.אחרתכניסה
'מ1.8עליעלהלאדרךאופתוחיםציבוריםשטחיםלכיווןהגדרותגובה•

.הרחובממפלסויימדד

הגובהיימדד,הרחובממפלס'מ1.8-מגבוההפיתוחמסדגובהבובמקרה•

חוקי"עפהנדרשהמינימוםעליעלהולאהמגרששלהפיתוחממפלס

.והבנייההתכנון

'מ1.5עלגובההיעלהלא,מגרשבגבולשלאגדרמבוקשתבהםבמקרים•

אטום70%עדיהיהעליוןשליש.קלהתהיההגדר.הגובליםהפיתוחמפני

.צמחיתלגדרעדיפות.וגובההאורכהלכלשווהביחס
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה 

2מגורים 
:מרחב הרחוב

',מ2עלעולה,הציבורילמרחבהפונההבנויההגדרגובהבהםבמקרים•

גובה.הציבוריהשטחכלפימדורגתשתילהערוגתהמגרשבתחוםתבוצע

מגובה20%יהיההערוגהרוחב.קופינגכוללמ"ס30-45יהיההערוגה

המדרכהממפלסמדוד,הציבורילשטחהפונההאטוםהפיתוחקיר

רצועת.וניקוזלהשקיההכנהכולללצמחיהתשתיתתכילהערוגה.הגובלת

.הרשותי"עתתוחזקהשתילה
,ועמידקלמחומר1/3-ובנוימסד2/3:הבאההחלוקהי"עפתבנההגדר•

חירור30%בשיעור.טבעייםבגווניםעץאוצבועברזל,אלומיניום:כגון

.מינימלי
.יריעותאונצרים/במבוק:כגוןמתועשבחומראובפלסטיקשימושיותרלא•

.הפרטיהמגרשבתחוםכולהתוקםהגדר•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה   

2מגורים 

:גוף הבניין

.לגגליציאהחלקיתקומה+הקרקעמעלקומות3•

13עלהרחובמפניהמבנהשלהכוללהגובהיעלהלאמקרהבכל•

.מטר2.4-מיפחתלאמרתףקומתגובה.מטר

.נטור"מ8.5מיפחתלאחדרגודל•

.נטור"מ7מיפחתלאלשינההמשמשחדרחציגודל•

.מגוריםבדירתלינהעבורהמשמש1חדרחציעדיותר•

חלקים1476'מסישראלילתקןבהתאםיעשואיטוםבדיקות•

1,2,3.

הדברתעלמדביראישורלהציגישריקמגרשעלבניהבכל•

.במגרשוחולדותטרמיטים

שלתרמילבידוד1045י"בתלעמידהספציפיאישורלהציגיש•

לצורךבבנייןהנצרכתהאנרגיהשימוראתשיבטיחבניינים

.אקלומו

.העירונילמוקדחיבורתאפשרותשתיתמסךימוקםבנייןכלבלובי•

.בלבדואחוריצדדיבנייןבקוהקרקעבקומתעורפיותדירותיותרו•

:ראש הבניין

מתקנים.רגולרילאאו,שטוח,משופעגג•

או.הגגמעקותמאחורייוסתרובגגומערכות

.המבנהמעטפתבתוך

:דירות גן

לרווחתהדרישותכלשמולאובתנאירקיאושרוהקרקעבקומתדירות•

מקרהובכל.(ב"וכיומעלית,ואופנייםעגלותחדר,מחסנים,לובי)הדיירים

.בלבדואחוריצידיבנייןבקועורפיותתהיינה
המדרכהממפלסנמוךאינושמפלסןבתנאייאושרוהגןדירותחצרות•

.הגובלת

העירונילניקוזהגןדירותמחצרותעילינגרניקוזפתרוןלהציגיש•

.גרביטציוני

.למגרשיחידכניקוזמכאניפתרוןאוחלחולבורותפתרוןיאושרלא•

להציגיש(שאיבהתחנות)הביובלמערכותמכנישאיבהפתרוןיותרלא•

.הגןמדירותשפכיםלסילוקגרביטציוניפתרון

י"עשיאושרומיוחדיםבמקריםאלאנטו'מ2.7-מיפחתלאגןדירתגובה•

.העירמהנדס
.עצמןהדירותמתוךשלאהגןדירותלחצרותנוספתכניסהתותרלא•

ומעליו'מ0.8-1.2מסדלפי,הבנייןלכלאחידיהיהפרטיותגינותגידור•

.קופינגומעליהמ"ס40-60בגובהמשרביה

שטחח"עקרקעלדירותפרטיותגינותשלוסגירההצמדותיאושרולא•

.הבנייןשלמשותף

יהיההמשרביהגוון.אופקיתבהנחההמבנהגמרמסוגאבןיחופההמסד•

.בהיר

לשטחהפונותהגןדירותבחצרותפרטייםמבוניםמחסניםיאושרולא•

.הבנייןלקונטורמעברציבורי
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה   

2מגורים 

:מרפסות
.מרפסותסגירתתותרלא•

חומרי.אחידיהיהוהפרטובטיחותייםתקנייםיהיוורכיביוהמעקה•

זכוכיתתותרלא15%עד,כההזכוכיתתותר)שקופהזכוכית:המעקה

,שמנת,לבןבגווןאנכייםבקוויםמסגרות.(רפלקטיביתאו,צבעונית

יותר.החזיתלגמרבהתאמהיחופהבנוימעקה.שחוראוכסוף,אפור

.ומסגרותזכוכיתשילוב

:מצללות

הפרט.בבנייןד"יחלכלאחידיהיהאשר,עקרוניפרטיוצגבבקשה•

בפירוטבבקשהויצוין,שמנתאואואפורבגווןצבועהממתכתיהיה

תאושרלאאך,מחייבאיננוהפרגולותשלבפועלביצוען.הגמרחומרי

.הבניהבהיתרלמאושרבהתאםשלאפרגולההקמת
.ובסביבתוהבנייןבעיצובשישתלבבאופןתתוכנןהמצללה•

במצללההאטומיםהחלקיםביןהמרווחים.קירותללאתהיההמצללה•

.משטחה40%לפחותויהוושווהבאופןיחולקו

שהיאובלבדבנייןלקוימעברהמצללהאתלבנותניתןהקרקעבקומת•

:מתכתאועץכגוןקליםמחומריםבנויה

בנייןלקומעבר'מ3עדבליטהתותר-קדמיקו-

בנייןלקומעבר'מ3עדבליטהתותר-אחוריקו-

שכןבהסכמת"0"בניןקועדבליטהתותר-צדדיבנייןקו-

פוליקרבונטאוזכוכיתכדוגמתשקוףקירויבמשטחהפרגולהקירוי•

.בנייןמקוי40%עדהבולטיםבשטחיםבקרקעורקאךיותרו

.הפרגולהעמודיביןאופקייםאלמנטיםיותרולא•

'מ1.5שלבנסיגהיותרו(גגאושמש)במרפסותנבנותאשרמצללות•

מקרהובכלהבנייןמקונטוראוהסמוךמהמעקה

.קייםלבינויבצמודיבנו

במבנההפרזולגמראתתואםיהיההפרגולהגוון•

.צבעונייהיהלאמקרהובכל(מעקותמשקופים)

:סוכך/ גגון

אוהגגון.הגגבמפלסאוהקרקעבמפלסמתקפלסוכךאו,סוכך,גגוןיותר•

.למבנהמפאותיובאחתלפחותיחוברהסוכך
הבנייןבעיצובשישתלבבאופןיתוכנןהמתקפלהסוכךאו,הסוכך,הגגון•

,PVCברזנט,רשת,בדכגון)בלבדקליםמחומריםיבנהסוכך.ובסביבתו
.דוגמאותאוכיתובללא'בזאואפור,לבןבגוון(וכדומה
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה       

2מגורים 

תוספות בניה

.הבנייןלאותויוגבלוהבניהזכויות•

.המגרשבשטחאחרמבנייןזכויותניודיתאפשרלא•

בכלהדירותמספרלפייחסיבאופןתעשההזכויותחלוקת•

.המגרש

מסוימתבדירהזכויותניצוליתאפשרלאלמגוריםרוויהבבנייה•

שלעמודההינואגף)האגףבאותוזההבינוימאפשרשאינובאופן

.(קומהבכלאחתדיוריחידתעבורהמבנהגובהלכלבינויתוספת

דירותעבורבמגרשהבניהזכויותכלשלמלא(זכויותקניית)ניצול•

תוספתעבורהאחרונהבקומהדירותעבוררקיתאפשרמסוימות

.הגגעלבניה

לכלכוללתכנוןתכלולקייםבבנייןלתוספתבקשהכל•

הדירותלכלעתידיותלתוספותאפשרותהמראה,החזית/האגף

.במקווקו

,בלבדאחתד"יחבמעטפתבינוישינוייתאפשרחריגיםבמקרים•

פגיעהשאיןשיוכחולאחר,העירמאדריכלמיוחדבאישוררק

.עתידיתבניהתוספתותוצגבמבנהעיצובית

בסיסעל,האפשרככלפשוטהבמורפולוגיהיהיוהבינויתוספות•

מבנןהיוצרותמלאותתיבותמספראומלאהגיאומטרית'תיבה'

.(הגגשעלהמבנהכולל)שלם

ביןנסיגותללא,הניתןככלמישוריותוחדפשוטותתהיינההמבנהחזיתות•

,מרפסותלמעטהתחתונותג"עעליונותקומותהבלטתוללאהקומות

הקומהסביבעמודים/מסגרותהבלטת,קרניזים,ארכדות,ארקדים

.'וכדהטיפוסית

אובליטותללאהטיפוסיתהקומהקונטורעדתהיהמפולשתקומהסגירת•

.העירמאדריכלמיוחדבאישוראלאנסיגות

עיצובלענייןהעתידיותבתוספותהדייריםכללאתתחייבהבניהתוספת•

.הגמרוחומרי

באותולקייםיותאמו,המרפסותמעקותלרבות,התוספותשלהגמרחומרי•

.העירמאדריכלמיוחדבאישוראלאהחזית/האגף
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

2מגורים 

:מסתורי כביסה

המשתלב,כביסהלמסתוריפתרוןתכלולבניהלהיתרבקשה•

.הבנייןמחזיתיבלוטלאהכביסהמסתור.הבנייןחזיתותבעיצוב

שלהלןמהחלופותאחתפ"עיהיוהכביסהמסתורשלהגמרחומרי

:הבנייןחזיתותבעיצובמשתלבהמוצעהגמרשחומרובתנאי

,עץדמויאועץלוחות,אדריכליבטוןאומתועשותפלטות

.ברזל,אלומיניום
.הבנייןשלהביובלמערכתיחוברהכביסהמסתוררצפתניקוז•

:תאורה

LIGHTUP/DOWNאוהצפהבתאורתתוארהבנייןחזית•
"אורזיהום"אוסנוורמפגעיצירתללאיותקןתאורהגוףכל•

לסביבתו

:שילוט

כדוגמתאחידפרטלפייהיה,ברחובהביתמספרשלמוארשילוט•

חזיתבכלוימוקםהכניסהממפלסמטר3שלבגובה,בשכונההקיים

.ציבורימרחבאולרחובהפונה

20על20בגודלריבועיתאלומיניוםמלוחיתעשוייהיההשלטלחילופין•
.מ"מ2–הלוחיתעובי.מ"ס

.כחולבצבעאורמחזירפילםיודבקהלוחיתבחזית•

.מ"ס7בגובה,רגילבעיצוב"בלוקנרקיס"יהיההפונטסוג•

.מהרחובברורבאופןלהראותהשלטעל•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה 

2מגורים 

:שטחי תפעול וחניה

לחניההכניסה,תקףחניהתקןלפיהמגרשבתחוםתהיההחניה•

.הרגלהולךובבטיחותהרחובברצףפוגםשאינובאופןתתוכנן

.המגרשגבוללקומעבריפתחולאהשערים
.לחניהקירוייותרלא•

הכניסהבקרבתימצאאשראופנייםלאחסנתחדרלהציגיש•

.הקרקעבקומת

ירוכזומקרהובכלהגגקומתאוהקרקעבקומתיהיואחסנהחדרי•

.המשותףמהשטחתהיהלמחסניםהכניסה.אחתכיחידה

ובלבדזומאחוריזועוקבותחניות2שלפתרוןלשלביותר•

.דיוריחידתלאותהשייכותשתהיינה

:פיתוח שטח

בתיאוםיקבעהעציםומיקוםסוג.לפחותבוגריםעצים2ישולבומגרשבכל•

.המגרשומיקוםלצורתובהתאםנטיעותמחלקתעם
ללא)ומגוננתפנויהקרקע30%מינימוםיושארמגרשבכל:גשםמישימור•

קרקע:מיוחדותבנסיבות.עיליונגרגשםמישלוחלחוללהשהיה,(מרתף

הכוללחלופיתכנוןיותר,רגולרילא/מיוחדמגרשאומחלחלתלא/אטומה

.החדרהפתרונותוהכולל20%מיפחתשלאבהיקףחלחול

צול16בקוטרחלחולבורותיבוצעומגרשבכל-לעיללפתרונותבנוסף•
.'מינ2–מפחותולאבמגרשפתוחשטחר"מ100לכלאחדבורשלביחס

.מאושרפרטלפייעשוהבורות.ניקוזיועץי"עיאושרהבורותמיקום

.המגרששלהפיתוחמשטח20%לפחותשלבשטחמצליםעציםלטעתיש•

.החניותבשטחיתואמותותשתיותמנקזריצוףלתכנןיש•

ולכבישהמגרשלחזיתאלא,שכןלמגרשעודפיםאו/ונגרמילהעביראין•

.בלבד

ומערכתגינההמכילבנייןבכלהשקיהבקרתמערכתלהתקיןמומלץ•

.השקיה
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה   

2מגורים 

:חצר אנגלית
,האוורורשבכתמעלעיליתחניהומתוכננתבמידה.ואוורורלאורתשמשאנגליתחצר•

השבכהשטחמעלהבודדתהחניהמשטח1/3עדתותר

:בריכת שחיה בנויה

.הראשימהרחובתוסתרהשחייהבריכת•

מטרדיהווולאיוצנעולחילופיןאוקרקעיתתיהיההבריכהשלהמכונותחדרי•

במפלסאוהמרתףבמפלס)עצמובבנייןשישולבבתנאי,אקוסטיאוחזותי

.(הקרקע

.מוטמןהמכונותחדרעבורהבנייןמקוחריגהתותר•
וציפוישיפוע,הבריכהעומק,הבריכהשוליציפוילרבות,הבטיחותהנחיות•

,מדרגותאו/וסולם,אחיזהומעקהגלישהתעלת,הבריכהדפנות,הקרקעית
.הבטיחותתקנותי"עפ–כניסהושערגידור

.התכניתהוראותי"עפ–ואקוסטיקההבריאותמשרדאישור•

.המבנהלחזיתהבריכהאתלהפנותאין•

'מ1.5עליעלהלאמקסימאליבריכהעומק•

.ותינעלתגודרהבריכה•

.ר"מ150מינימאליגינהשטח•

.חלחולשטחיעםמגונןהמגרשמשטח20%להשאיריש•

.הבריכהמילויבצינורח"מזשסתוםלהתקיןיש•

חזוראלומנגנוןהעירונילביובהבריכהניקוזחיבורלהציגיש•

:מערכות הבניין

ג הקרקע  "במרפסות או ע/ ג גג מבנה"מעבי מזגנים ימוקמו  ע•

.ג חזיתות המבנה"במקום מוצנע  ובכל מקרה לא יותרו ע

מומלץ לעשות שימוש במערכת בית חכם המאפשרת שליטה  •

מערכות  , תריסים, בקרת מיזוג: ממוחשבת במערכות הבניין כגון

.חימום מערכות מים ומצלמות

.למקרה של הצפה, בכל מעלית יותקן חיישן לזיהוי רטיבות במעלית•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה    

2מגורים 
:חומרי הגמר

.הבנייןשללסביבתוחזותיתזיקהתשמרהגמרבחומריכימומלץ•

חוץבטיחשימושיותר.לבןבגווןחוץטיחאוקשיחגמריהיהלחיפויהגמרחומר•

.וכדומהאוקר,קרם',בז,בהיראפור:בהיריהיהשהגווןובלבדאחרבגוון
פיעל,אחריםגוונים/עיבודסוגי/גמרחומרי3עדיותרו,הראשילגמרבנוסף•

:שלהלןהחלופות
,(רפלקטיביתזכוכיתתותרלא)זכוכית,אחריםבטקסטורהאובגווןחוץטיח•

אוטבעיתנסורהאבן,עץדמוייפסים/עץפסי,אדריכליבטוןאומתועשותפלטות

אפוראו,קרם,לבןבגווןסיליקטלבני/לבנים,קרםאולבןגווןעדיןבעיבוד

.הבנייןשלבסביבתוחריגאיננוזהשחומרבתנאי,אחרחומר,בהיר
.יסודבצבעיאוכהיםבצבעיםבטיחשימושיותרלא•

עץציפוי,שיש,פסיפס,קרמיקה,פורצלןגרניט:הבאיםהגמרחומרייותרולא•

.זכוכיתלבני,נוטפדר
.הישראליהתקןבדרישותעומדשאינובחומרשימושיותרלא•

.חלקיוכלעל2378'מסישראלילתקןבהתאםתעשההאבןהתקנת•
.תקןלפיימיתלסביבהתותאםהחיפויאבןסוג•

:תוספות ושינויים

בכל מקרה של  . ד אחת בלבד"לא יתאפשר שינוי בינוי במעטפת יח, במבנה משותף•

.ד במבנה המשותף"בקשה לשינוי יש להציג שינוי כולל תואם לכלל יח

אלא רק מרפסות אשר הינן חלק ממעטפת  , או קרקע, לא יותרו סגירת מרפסות גג•

.המבנה

מסוג חומרי  , על הסגירה להיעשות בחומר קשיח , במקרה של סגירת מרפסת•

-זכוכית רעפים / בטון)הקירוי יהיה קשיח ועמיד . הבניה הקיימים במבנה הקיים

.  וישתלב עם הבינוי הקיים( בהתאם לקירוי קיים

.  סגירה קלה תאושר רק בתנאי התאמה לגוון ופרופיל האלומיניום של המבנה•

.בכל מקרה לא תאושר סגירה קלה מסוג פאנל מבודד פלסטיק אלא קנט אלומיניום•

אלומיניום בגוון תואם לפרופיל אלומיניום  / סגירה מפאנל מבודד תאושר מפח•

בכל מקרה לא תאושר בליטת הפאנל מעבר לקו החלונות או  . החלונות ויכלול ניקוז

.מישור החזית ללא פרופיל תואם

במקרים חריגים ולאחר  . ד תותר  רק בתחום קווי הבניין"תוספת ממ•

ד  "ניתן לבחון מיקום הממ, הבנייןקוישיוכח כי לא ניתן לממשו בתחום 
.ובאישור אדריכל העיר, בכפוף להסכמת גובלים, מעבר לקוי הבניין

:מרפסות

.החזיתממישור'מ2למעברתבלוטלאהמרפסת•

אועליונהגגבקומתיותרולאר"מ6עליעלהלאמבודדיםבפנאליםשימוש•

תהיההסגירה.העיראדריכלשלפרטניבתיאוםאלא,הקרקעבקומת

.שקופהזכוכיתוחלונותמ"ס4עדדקאלומיניוםמפרופיל

בעדיפותהחלונותלגמרהתואםועיצובבגווןמאלומיניוםתעוצבהגגחזית•

.בהיראפורלגוון

.קבועהכסגירהביריעותסגירהתותרלא•

.המרפסתלנקזינוקזוהגגות•

:מעליות

יש.הבנייןמגמרשונהמחומרמעוצבותאושקופותתהיינהחיצוניותמעליות•

.החניהלאזוראוהכניסהלמבואתהניתןככלקרובלמקמן
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה 

2מגורים 
:בניה ירוקה

בעלויותחסכון,המבנהמשאביהפחתת:הירוקההבניהמטרת•

.ותחזוקהתפעול

והמיםהחשמלצריכתשלמשמעותיצמצום•

משפיעונעיםאיכותיפניםחללולכןמרכזיערךהיאהאדםבריאות•

,ריכוזומשפרהאדםגוףשלהחיוניותהפעילויותעלחיוביבאופן

ירודותאיכויותבעלפניםחלל,מאידך.רצוןשביעותורמתערנות

,אלרגיותלהתפתחותואףנוחותאישללתחושותלגרוםעשוי

באורשימוש.בבריאותכרוניתופגיעהראשכאבי,נשימהמחלות

חללאתמאיר,רוחומצבועלהאדםבריאותעלמשפיעטבעי

.החשמלבעלויותוחוסךהמבנה

.הדרומיתהחזיתעלבדגש,חזיתותלהצללתפתרונותלהציגיש•

.ואיכותיטבעיאוורורשיאפשרפתחיםתכנון

אווירמסלקת,נעימהלתחושהגורמתיעילהאווירבתחלופתשימוש•

.המבנהבקירורהצורךאתומצמצמתחמצנידובפחמןרווי

והבטחתהמבניםלמעטפתמשופרתרמיבבידודשימושלהציגיש•

.תרמיתנוחות

או/וגבוההתרמיתמוליכותבעליבחומריםמשימושלהימנעיש•

שלוהמערביותהמזרחיותבחזיתותזכוכיתכגוןרפלקטיביים

.המבנה

.חיצונייםרעשמפגעימפניהדירהבידודעללהקפידיש•

לצורך ייבוש כביסה וחסכון באנרגיה בכל דירה יש להקצות שטח ייעודי  •

.אשר יאפשר שימוש במתקן ייבוש כביסה חיצוני

יש להקפיד כי הממד הרחב של המבנה יופנה לכיווני דרום וצפון על מנת•

.לאפשר חסכון אנרגטי תוך שילוב מערכות הצללה

.המבנה יתוכנן באופן המעודד אוורור מפולש•
.LEDיש לעשות שימוש בגופי תאורה חסכוניים כגון •

להתפתחותכרומהווהבמבנהפוגעת,ובריאותיאסתטימפגעמהווההלחות•

וטחבעובש.הביתדייריבבריאותהפוגעיםנוספיםומזהמיםטחב,עובש

חדריכגוןמאוורריםובלתיסגוריםובחלליםוחמיםלחיםבמקומותמתפתחים

.ומטבחיםאמבטיה

במיוחדטבעיתותאורהבאוורורשימושי"עוטחבעובשלמניעתלדאוגיש•

.ילדיםחדריכגוןמשתמשיםצפיפותקיימתבהםובחלליםרטוביםבחללים

הביתשלהדרומיבחלקלמקםמומלץ,השמשקרינתשלהיתרונותניצוללשם•

חדראוהעבודהחדרכגוןהיוםבמהלךפעילותמתקיימתבהםהחדריםאת

.היוםשעותרובבמהלךנעיםטבעיבאוריזכואלה,המגורים

הדירהשלהפנימייםבחלליםגםחוםמווסתכאלמנטבצמחיהשימושלעשותיש•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

2מגורים 
אוהחוםחדירתאתלעכבבמטרה,אווירכליאתעלמתבססיםהבידודחומרי•

.ולהפךלפניםמהחוץהקור

שמשסופגתזושחזיתמשוםהביתשלהמערביהקירבידודעללהקפידיש•

.היוםשלהחמותבשעותישירה

כןעל,הטמפרטורהמיתוןלצורךהמבנהשלהתרמיתהמאסהאתלנצליש•

.נמוכהתרמיתמאסהבעליקליםבחומריםמשימושלהימנעיש

ישירהשמשכניסתולצמצם,החורףבעונתשמששלישירהכניסהלעודדיש•

החלוןולגודללמיקוםהתייחסותיכלולהחלונותשלנכוןתכנון.הקיץבעונת

.ואיטוםלבידוד,מתאימהלהצללה

.הרצפהמשטח20%עליעלולאהחלונותשטחי•

.חםאוירהוצאתיאפשרואשרעילייםחלונותרצועתלמקםיש•

.הדרומיהחלוןפתחמעלאופקיתבהצללהשימושעללהקפידיש•

בעונת:יחסיתקטניםחלונותלתכנןמומלץוהמזרחיתהמערביתבחזית•

לתוךישירהשמששלחדירהמאפשריםלמערבהפוניםחלונותהקיץ

.הצהרייםאחרבשעותהבית

בביתחזיתלכללהתאיםישההצללותאתגם,החלונותלגודלבדומה•

.בנפרד

החלוןלסוג,הזיגוגלסוגהתייחסותיכלולהחלונותשלנכוןבידוד•

.התריסארגזולבידודהתריסיםלסוגלהתייחסיש,כןכמו.שלוולפרופיל

עללהקפידיש(מערב/מזרח)ישירהלשמשהחשופותבחזיתות
LOW-Eציפויבעלתאובידודיתזכוכיתכפולהזגוגיתבעלחלוןהתקנת

.החוםחדירתאתהמצמצמת

יש להימנע מחלונות הזזה הנעים בתוך כיס בחלל הקיר משום שהם •

.גורעים מאיטום ובידוד הקיר

שיפור הבידוד התרמי יתרום גם לשיפור הבידוד האקוסטי של הבית  •

.מרעשים חיצוניים

:ירוקהלבניהלמדריךקישור

ירוקהבניה

http://assets.ilgbc.org/files/GreenRetrofit.pdf
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

2מגורים 

:תברואה

נגישיםויהיואחדבמיקוםמרוכזים,המגרשבתחוםיוצבוהאצירהכלי•
.ורעשריחמטרדי:כגוןאפשרייםמטרדיםמזעורתוךבנכסלמשתמשים

כלילהצבתהמתוכנןבמיקוםעיליותאוק"תתתשתיותהמצאותאילוודאיש•
.האצירה

תוךהמגרשבתחוםהמוצביםהאצירהכלילכלאשפהמסתורלהתקיןיש•
.הרחובכלפינוכחותומזעור

לרכבגישההמאפשרת,המגרשבחזיתאשפהאצירתלכלינישהלתכנןיש•
.הפינויושיטתהאצירהכלילסוגבהתאםוזאתפינוי

לכל)קרקעטמוןאוירוקגווןליטר360מיכל-ביתיתלאשפהאצירהכלינפח•
.(ד"יח30

יתכןד"יחוכמותהמתוכנניםהשימושים,הבנייןסוג,המגרשלגודלבהתאם•
:(העירוניתהתברואהאגףבתיאום)וידרשו
קרטון,בקבוקים,ניירלמחזוראצירהכלי•
וגרוטאותלגזםבטוןמשטח•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

בניה מרקמית

:הגדרה

בגובה אחיד של , בניה רצופה לאורך רחובות בעלת נפחיות דומה
.  הכניסות למבנים הן ישירות מהרחוב. קומות7עד 
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה 

בניה מרקמית
:מרחב החזית הפתוח

חומרי גמר , יש למקם שטחים מפותחים בתכנית הפיתוח לרבות נטיעות•

.  עמידים

על כל 2378' התקנת האבן תעשה בהתאם לתקן ישראלי מס-חומרי גמר•

.חלקיו
,  מתקני ישיבה בנויים/ ספסלים , במרחב החזית הפתוח ימוקמו עצים מצלים•

. כ"מטר סה5באורך כולל שלא יפחת מ , במספר יחידות נפרדות
מתקני הישיבה יהיו בגובה תיקני ומחומרים בעלי אורך חיים  / הספסלים •

.י אדריכל העיר"ויאושרו ע. ועמידות גבוהים
.לכל כניסה' מ2.5רוחב שביל הכניסה לא יפחת מ•

מפתח הכניסה  ' מ1.7תישמר רצועת הליכה מרוצפת ברוחב שלא יפחת מ •

ועד למדרכה הגובלת במגרש

במקרה של גינון מעל תקרת חניון תת קרקעי יש לשלב אדניות גינון מוגבהות  •

שטח זה לא יחשב במניין השטח המחלחל והמצל  . שאינן חלק מתקרת החניון

.בבקשה
ר יהיו  "מ100, לא יכללו במניין השטח המגונן גינות פרטיות ושטחי חניה•

יתרת השטח המגונן יפותח מחוץ  . בסמיכות ללובי ויופנו לחזית הרחוב

.  'מ2ר ומרוחב של "מ20-קרקע  גדולות שלא יפחתו מ' הבניין כיחלתכסית

הכניסה לבניין מהרחוב עד ללובי הבניין תהיה  נגישה ורצופה ברוחב שלא  

.  ולא דרך החניה' מ2.5-יפחת מ

.  מפותח המשותף לכלל הדיירים בקומת הכניסה/ יש להקצות שטח מגונן •

.  משטח המגרש25%ד ולא יפחת מ "ר לכל יח"מ1גודלו יהיה לפחות 

.והפיתוחהאדניותממערךכחלקהישיבהמתקניאתלשלבניתן•

.הניתןככלפיתוחממדרגותלהימנעיש•

לקובצמודתוקצההציבורילשטחהפונההראשיתהמגרשבחזית•

.גינוןלצורכי'מ2שלמינימאליברוחברצועתהמגרש
ומערכתגינההמכילבנייןבכלהשקיהבקרתמערכתלהתקיןמומלץ•

.השקיה



66

הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה   

בניה מרקמית
: שימור מי גשם

תקרתללא)ומחלחלתמגוננת,פנויהקרקעלפחות20%להשאירישמגרשבכל•

.(מרתף

לאלחלחולהמיועדשטחלתאמנוקזמגרשמקצהקרקעיתמדודמקסימאלימרחק•

.א"מ40עליעלה
כשטחהנגרזרימתבכיווןהפתוחהחזיתבמרחב,וחלחולהשהיהשטחילמקםיש•

.וחלולאיגום
אבן,חלוקים,חצץ)חדירבחומרמצופיםאומגונניםשיהיויכוליםמחלחליםשטחים•

.(וכדומהמנקזת

אתלהגדיליש(דשאאבןלדוגמא)למחצהחדירבחומרשימושונעשהבמידה•

.בהתאמההמחלחלהשטחהיקף

.חלחולכשטחתחשבלאמשתלבתאבן•

שלביחסצול16בקוטרחלחולבורותיבוצעומגרשבכל-לעיללפתרונותבנוסף•
הבורותמיקום.'מינ2–מפחותולאבמגרשפתוחשטחר"מ100לכלאחדבור

.מאושרפרטלפייעשוהבורות.ניקוזיועץי"עיאושר

והמיסעותהחניות,הפיתוחבשטחילתכנןיש•

.החניותבשטחיתואמותותשתיותמנקזריצוף

:  הצללת המרחב הפתוח

הצללותתכניתהפיתוחתכניתבמסגרתלהגישיש•

,10:00)יוניבחודששונותשעותבשלושתוצגאשר

:הבאהפירוטלפי(12:00,15:00

.הישיבהמשטחיג"עהצללה100%•

המיועדיםהשהייהבשטחילפחותהצללה40%•

.הבנייןלדיירי

ללא)המפותחהמגרששטחמכללהצללה20%•

.(המבנהשטח

נטיעתי"עיעשולפחותההצללהמשטחי70%•

.עצים

30%עליעלהלא(פרגולות)בנויהצללהאלמנט•

.במגרשההצללהמסך
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה 

מרקמיתבניה 
:גידור

עליעלהלאדרךאופתוחיםציבוריםשטחיםלכיווןהגדרותגובה•

.הרחובממפלסויימדד'מ1.8

,הרחובממפלס'מ0.7-מגבוההפיתוחמסדגובהבובמקרה•

עליעלהולאהמגרששלהפיתוחממפלסהגובהיימדד

.והבנייההתכנוןחוקי"עפהנדרשהמינימום

עולה,הציבורילמרחבהפונההבנויההגדרגובהבהםבמקרים•

כלפימדורגתשתילהערוגתהמגרשבתחוםתבוצע',מ2על

.קופינגכוללמ"ס30-40יהיההערוגהגובה.הציבוריהשטח

הפונההאטוםהפיתוחקירמגובה20%יהיההערוגהרוחב

תכילהערוגה.הגובלתהמדרכהממפלסמדוד,הציבורילשטח

השתילהרצועת.וניקוזלהשקיההכנהכולללצמחיהתשתית

.הרשותי"עתתוחזק
לרחובהפונה,לבנייןהראשיתהכניסהאתהמכילההחזית•

ביןחציצהגדרתותרולאהרחובכלפיפתוחהתהייה,הראשי

.הפתוחההחזיתלמרחבהרחוב
גדרלמקםניתןהמשותפיםלשטחיםהפרטייםהשטחיםבין•

/קלגידורומעליומ"ס120בגובהמסדבעלת,בלבדנמוכה
.קופינגומעליומ"ס40-60בגובהמשרבייה

.ציבורילשטחהפוניםמשותפיםשטחיםסביבגדרתותרלא•

,בגדרותשיחיתצמחיהלשילובעדיפות:ואחוריצדדיבנייןבקו•

גמר,מטויחבלוק/אבן:הבאיםמהחומריםקשיחהגדרתותר

.אדריכליבטון,סיליקט,לבנים,אבן
הכלאלומיניוםאועץ,מסגרות:הבאיםמהחומריםתהיקלהגדר•

.אחידוחומרגוון,פרטפ"ע

גובההיעלהלא,מגרשבגבולשלאגדרמבוקשתבהםבמקרים•

עליוןשליש.קלהתהיההגדר.הגובליםהפיתוחמפני'מ1.5על

עדיפות.וגובההאורכהלכלשווהביחסאטום70%עדיהיה

.צמחיתלגדר

יהיהמקרהובכלהבנייןוגווןלגמרתואםיהיההגדרותוגווןגמר•

ולעיצובלמראהבהתאמההגדרותוגווןגמרלחילופין.בהיר

.הסמוכותהגדרות
,(יוטהאוברזנטכגון)אריגים,מפלסטיקמעקותאוגדרותיותרולא•

.(במבוקכגון)מתכליםחומריםאו
ככל,הציבורילשטחהפרטימהמגרשפתחאושעריותרלא•

.אחרתמאושרתכניסהדרךשישנה
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:מתקני עזר ומערכות

אוהצדיתלחזיתיופנוומהמחסניםמהמרתפיםאוורורפתחי•

.הפיתוחבעבודותוישולבוהאחורית

עדיתוכננו,אדםהומילמקומותפוניםאוורורפתחיבובמקרה•

.מ"ס250גובהמעלאומ"ס60גובה

מרחבאלישירותיופנוולאיוסתרואשפהוחדריטכנייםחדרים•

בנסיגהתהיההאשפהלחדרהכניסה,הניתןככלהפתוחהחזית

.הבנייןמחזיתמטר1.2של
–וכדגזצובראובלוני,מיםמד,אשברזיכגוןעזרמתקנימיקום•

מקרהובכלהאחוריתאוהצדיתבחזיתהניתןככלוימוקמויופנו

.הבנייןובאדריכלותהפיתוחבעבודותישולבו
שליטההמאפשרתחכםביתבמערכתשימושלעשותמומלץ•

מערכות,תריסים,מיזוגבקרת:כגוןהבנייןבמערכותממוחשבת

.ומצלמותמיםמערכותחימום
טכניפיראוכביסהבמסתורייהיואווירמיזוגמערכותמיקום•

.מוצנע
הבנייןבחזיתותהחיצוניהקירממישוריבלטולאכביסהמסתורי•

.הרחובלחזיתהפונות
שפיכהתותרלא.הביובלמערכתיחוברהשמשמרפסותניקוז•

ניקוזחיבוריותרלא.הגינוןשטחיאוהרחובלמרחבחופשית

.העירוניתהניקוזלמערכתהמרפסות

שללמקרה,במעליתרטיבותלזיהויחיישןיותקןמעליתבכל•

.הצפה

אושקופותתהיינהחיצוניותמעליות•

יש.הבנייןמגמרשונהמחמרמעוצבות

הכניסהלמבואתהניתןככלקרובלמקמן

.החניהלאזוראו

אשראופנייםלקשירתמתקןלהציגיש•

.הקרקעבקומתהכניסהבקרבתימצא

.ד"יחלכל1עגינהמקום

/  ג גג מבנה"מעבי מזגנים ימוקמו  ע•

ג הקרקע  במקום מוצנע  "במרפסות או ע

ג חזיתות  "ובכל מקרה לא יותרו ע

.המבנה הראשיות הפונות לרחוב

:מים" גמלי"מיקום בלוני גז ו

במתקנים לא ימוקמו בחזית הרחוב

גדר ה  מקרה יוצנעו בתוךהראשי  ובכל

ישתלבו   בנוי  וינעלו בדלתות אשר

בפיתוח הגדר

הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

מרקמיתבניה 
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה   

מרקמיתבניה 

:מסד הבניין

עליעלהולאנטומטר2.7מיפחתלאהקרקעבקומתדירהגובה•

.ברוטומטר4.0
.טיפוסיתקומהשלכפולכגובהיהיהכניסהלוביגובה•

.המשכיתבצורה"הקרקעאל"ירדוהבנייןקירות•

.הרחובחזיתאלאטומיםקירותהפנייתתותרלא•

בחזיתרקתותר(גןדירת)הקרקעשבקומתלדירותגינותהצמדת•

.הרחובלעבריופנולאמקרהובכלואחוריתצידית
צנרתתותרלאבמלואהמוסתרתתהיה(אנכיתאואופקית)צנרת•

.גלויה
25שללמבנה,ליחידהר"מ2.0-ד"יח24-4שללמבנה:לובי•

.ר"מ60–ומעלהד"יח

,ד"יח24עדלמבנהר"מ15.00-מיפחתלאמשותףמחסןשטח•

.ד"יחלכלר"מ0.40שלתוספתומעלהד"יח25בןלמבנה
בקומתהכניסהבקרבתימצאאשראופנייםלאחסנתחדרלהציגיש•

ר"מ15-מיפחתלאכניסהלכלואופנייםעגלותחדרשטח.הקרקע

.הגדוללפיד"יחלכלר"מ0.40או

.הלוביחלללעברלפנותהקרקעשבקומתהמעליתעל•

פתחיכאשרחיצוניבקירהבנייןבחזיתדוארתיבותלמקםיש•

.הלובימתוךיהיוהשירות
.הדייריםלטובתבוגריםבעציםמגוננתתהיההמשותפתהחצר•

.הדייריםלרווחתנגישיםיהיוהמשותפיםהשטחים•

קומתמתכסית50%עדד"יחלבנותיהיהניתןהקרקעבקומת•

הקרקע

.אישייםלמחסניםהעדפהתוך,הקרקעבקומתימוקמוהמחסנים•

אותם,משותפיםמחסניםלאשריהיהניתן,מתאפשרולאבמידה

.אחסוןלתאילחלקיהיהניתן
ר"מ3.00-מיותרולא,ד"ליחר"מ2-מיפחתלאאישימחסןשטח•

.נטוד"ליח
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה   

מרקמיתבניה 
:דירות גן

.ראשילרחובהפונהקדמיתבחזיתגןדירותיאושרולא•

לרווחתהדרישותכלשמולאובתנאירקיאושרוהקרקעבקומתדירות•

מקרהובכל.(ב"וכיומעלית,ואופנייםעגלותחדר,מחסנים,לובי)הדיירים

.בלבדואחוריצידיבנייןבקועורפיותתהיינה

המדרכהממפלסנמוךאינושמפלסןבתנאייאושרוהגןדירותחצרות•

.הגובלת

העירונילניקוזהגןדירותמחצרותעילינגרניקוזפתרוןלהציגיש•

.גרביטציוני

.למגרשיחידכניקוזמכאניפתרוןאוחלחולבורותפתרוןיאושרלא•

להציגיש(שאיבהתחנות)הביובלמערכותמכנישאיבהפתרוןיותרלא•

.הגןמדירותשפכיםלסילוקגרביטציוניפתרון

.נטו'מ2.7-מיפחתלאגןדירתגובה•
הלובימתוךתהיינההכניסות.הגןלדירותנוספת/נפרדתכניסהתותרלא•

.בלבדהמשותף
.עצמןהדירותמתוךשלאהגןדירותלחצרותנוספתכניסהתותרלא•

ומעליו'מ0.8-1.2מסדלפי,הבנייןלכלאחידיהיהפרטיותגינותגידור•

.קופינגומעליהמ"ס40-60בגובהמשרביה

שטחח"עקרקעלדירותפרטיותגינותשלוסגירההצמדותיאושרולא•

.הבנייןשלמשותף

.אופקיתבהנחההמבנהגמרמסוגאבןיחופההמסד•

.בהיריהיההמשרביהגוון

דירותבחצרותפרטייםמבוניםמחסניםיאושרולא•

.הבנייןלקונטורמעברציבורילשטחהפונותהגן

:גוף הבניין

.נטו'מ2.75-מיפחתלאועליונהטיפוסיתקומהגובה•
כרכוביםמעוטריםעמודים,קשתותכגוןמקישוטיםהניתןככללהימנעיש•

על)מצומצםהבנייןנפח:ומינימליסטימאופק,פשוטיהיההתכנון.וכדומה

שקעיםאו/ומחוריםהניתןככלהימנעות.מרפסותלרבותהשוניםרכיביו

או,תכליתללאסגוריםמחללים,וקורותעמודיםשלחשוףמגריד,במעטפת

.(מפלסיםביןכלואיםמחללים
חלונותלהפנייתעדיפות.הרחובחזיתאלאטומיםקירותהפנייתתותרלא•

.(קדמיתלא)האחוריתאוהצדיתהחזיתכלפיד"ממ

.נטור"מ8.5מיפחתלאחדרגודל•

.נטור"מ7מיפחתלאלשינההמשמשחדרחציגודל•

.מגוריםבדירתלינהעבורהמשמש1חדרחציעדיותר•

.1,2,3חלקים1476'מסישראלילתקןבהתאםיעשואיטוםבדיקות•

טרמיטיםהדברתעלמדביראישורלהציגישריקמגרשעלבניהבכל•

.במגרשוחולדות

בנייניםשלתרמילבידוד1045י"בתלעמידהספציפיאישורלהציגיש•

.אקלומולצורךבבנייןהנצרכתהאנרגיהשימוראתשיבטיח

.העירונילמוקדחיבורשתאפשרותשתיתמסךימוקםבנייןכלבלובי•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

מרקמיתבניה 

:ראש הבניין

לחלופין(מונוליתיתחזות)הבנייןלגוףהמשכייהיההבנייןראש•

הטיפוסיותהקומותמקונטורבחריגהאובנסיגהיתוכנןהבנייןראש

:הבאיםבתנאים

.לבנייןביחסמשמעותיבנפחתהיההסטייה•

ככללהימנעיש.ומינימליסטימאופק,פשוטיהיהשהתכנוןמומלץ•

תכנוניתהצדקהללא,ברורותלאאדריכליותממחוותהניתן

.וכדומהמשולשים,עיגולים,קשתותכגון('קישוטים')

.רעפיםאו/ומשופעגגסיומתתותרלא•
חמישיתחזיתויצירתבגגותגינוןשילובעלמומלץ:חמישיתחזית•

.העליונותהקומותמנסיגתהנותרבשטחירוקה

מעברהגגמרפסתאוהעליונההקומההבלטתתותרלא•

האדריכלימהעיצובכחלקאלאהטיפוסיתהקומהלקונטור

לחזותוהתאמהזיקהתישמר.מטר0.5עדשההבלטהובלבד

.(המרקםעלשמירה)הסמוכיםהבנייניםועיצוב
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

מרקמיתבניה 

:תוספות ושינויים

מרפסות

.סוכהלמרפסתפרט,החזיתממישור'מ2למעברתבלוטלאהמרפסת•

זכוכיתוחלונותמ"ס4עדדקמפרופילאלא,מרפסותסגירתתותרלאככלל•

.חלביתאושקופה

עליונהגגבקומתיותרולאר"מ6עליעלהלאלקירוימבודדיםבפנאליםשימוש•

אלאהמבנהחזיתבמישורשאיננהאועליונהבמרפסתאו,הקרקעבקומתאו

.העיראדריכלמולפרטניבתיאום

.החלונותלגמרהתואםועיצובבגווןמאלומיניוםתעוצבהגגחזית•

.קבועהכסגירהביריעותסגירהתותרלא•

.החזיתממישוריבלוטלאהמרפסתגג•

פרטי.המבנהלחלונותהתואםועוביבגווןמאלומיניוםיהיההסגירהפרופיל•

.החזיתמקויבלוטלאהמרפסותסגירת

.פלסטיקמבודדפאנלמסוגקלהסגירהתאושרלאמקרהבכל•

בגווןאלומיניום/מפחסגירהתאושרהעיראדריכלובאישורחריגיםבמקרים•

בליטתתאושרלאמקרהבכל.ניקוזויכלולהחלונותאלומיניוםלפרופילתואם

.תואםפרופילללאהחלונותלקומעברהפאנל
.חופשיתשפיכהתותרלא–העירוניתהניקוזלמערכתינוקזהמרפסותגג•

שהדילוגובלבד"מדלגות"מרפסותיותרו.זואתזוויקרוחופפותיהיוהמרפסות•

.בחזיתויזואלירצףהמייצרותהמשכיותקורותידיעליוסתר

מקרהבכל.בלבדאחתד"יחבמעטפתבינוישינוייתאפשרלא,משותףבמבנה•

למעט,המשותףבמבנהד"יחלכללתואםכוללשינוילהציגישלשינויבקשהשל

.הבנייןלכלאחידות/זהות/סימטריהקיימתלאבבנייןבהםבמקרים

למישורמעבריבלוטולאפרטלפייהיהמרפסותקירוי•

.העיראדריכלמולבלבדמיוחדיםבמקריםויאושרהחזית

ד"ממ

חריגיםבמקרים.הבנייןקוויבתחוםרקתותרד"ממתוספת•

לבחוןניתן,הבנייןקויבתחוםלממשוניתןלאכישיוכחולאחר

בכפוף,בלבדאחוריתבחזיתהבנייןלקוימעברד"המממיקום

.העיראדריכלובאישור,גובליםלהסכמת

יהיההמעקהבחיפוי.ובטיחותייםתקנייםיהיוורכיביוהמעקה•

תותרלא)15%עדכההאושקופהזכוכית:המעקהחומרי.אחיד

,לבןבגווןאנכייםבקוויםמסגרות.(רפלקטיביתאו,צבעוניתזכוכית

לגמרבהתאמהיחופהבנוימעקה.שחוראוכסוף,אפור,שמנת

.החזית

:(סוככים)מתקפלותמרקיזות

עבורבקירויאוהקרקעבמפלסמתקפלסוכךאו,סוכך,גגוןיותר•

.למבנהמפאותיובאחתלפחותיחוברהסוכךאוהגגון.המרפסות
מבוקשלאאםאף,כאופציההתכניתג"עהמרקיזהמיקוםלצייןיש•

.להיתרבבקשה
בעיצובשישתלבבאופןיתוכנןהמתקפלהסוכךאו,הסוכך,הגגון•

(וכדומהPVCכגון)בלבדקליםמחומריםיבנה.ובסביבתוהבניין

.פרסוםללא'בזאואפור,לבןבגוון
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

מרקמיתבניה 

(:מצללות)פרגולות 

הפרט.בבנייןד"יחלכלאחידיהיהאשר,עקרוניפרטיוצגבבקשה•

בפירוטבבקשהויצוין,שמנתאואואפורבגווןצבועהממתכתיהיה

תאושרלאאך,מחייבאיננוהפרגולותשלבפועלביצוען.הגמרחומרי

.הבניהבהיתרלמאושרבהתאםשלאפרגולההקמת
.ובסביבתוהבנייןבעיצובשישתלבבאופןתתוכנןהמצללה•

במצללההאטומיםהחלקיםביןהמרווחים.קירותללאתהיההמצללה•

.משטחה40%לפחותויהוושווהבאופןיחולקו

שהיאובלבדבנייןלקוימעברהמצללהאתלבנותניתןהקרקעבקומת•

:מתכתאועץכגוןקליםמחומריםבנויה

בנייןלקומעבר'מ3עדבליטהתותר-קדמיקו-

בנייןלקומעבר'מ3עדבליטהתותר-אחוריקו-

שכןבהסכמת"0"בניןקועדבליטהתותר-צדדיבנייןקו-

פוליקרבונטאוזכוכיתכדוגמתשקוףקירויבמשטחהפרגולהקירוי•

.בנייןמקוי40%עדהבולטיםבשטחיםבקרקעורקאךיותרו

.הפרגולהעמודיביןאופקייםאלמנטיםיותרולא•

'מ1.5שלבנסיגהיותרו(גגאושמש)במרפסותנבנותאשרמצללות•

לבינויבצמודיבנומקרהובכלהבנייןמקונטוראוהסמוךמהמעקה

.קיים

(מעקותמשקופים)במבנההפרזולגמראתתואםיהיההפרגולהגוון•

.צבעונייהיהלאמקרהובכל

לפיהבנייןלכלאחידפרטלפימצללההקמתתותרהבינייםבקומות•

.לעילהקריטריונים
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

מרקמיתבניה 

:תאורה

.בלבדהמגרשמתחומיתעשההבנייןתאורת•

אוישירסנווריותרלא.אורזיהוםמניעתעליקפידהתאורהתכנון•

.עקיף
אור,מטר3.5–2.5בגובהעמודיםעלתתבססהפיתוחתאורת•

.(סנוורמניעת)מטהכלפיפונה
/Up)הצפהתאורתעלמומלץ• Down Light)תאושרלאאך

.הבנייןחלונותכלפילסנוורתגרוםאשרתאורה
ומבואתהמשותףהציבוריהחלללהארתמיוחדדגשיינתן•

.הכניסה
ג"עצבעוניתתאורהתותרלא.חםצהובבגווןתהיההתאורה•

.דקורטיביתעציםתאורתלמעט,המבנה

:שילוט שם יזם או חברה

בעליםאו,קבלניתחברהאו,בניןאו,יזםשםהצבתתותרלא•

.העליונההבנייןמעטפתעלאוהבנייןגגעל
הקירעלורקאךיוצבמבניםחזיתותעלאחראוקבלןשםשילוט•

עליעלהשלאובשטחהקרקעבקומתהראשיתלכניסההמוביל

יעשההשילוט.הכניסהממפלס2.00עליעלהלארומו.ר"מ1.2

לכלבלבדאחדשלטיותר.מתכתאואבןכגון,עמידמחומר

.כניסה
.המבנהחזיתותג"עאחרפרסוםאושילוטיותרלא•

(:מספר בית/שם רחוב )שילוט 

כדוגמתאחידפרטלפייהיה,ברחובהביתמספרשלמוארשילוט•

חזיתבכלוימוקםהכניסהממפלסמטר3שלבגובה,בשכונההקיים

.ציבורילמרחבאולרחובהפונה

20על20בגודלריבועיתאלומיניוםמלוחיתעשוייהיההשלטלחילופין•
.מ"מ2–הלוחיתעובי.מ"ס

.כחולבצבעאורמחזירפילםיודבקהלוחיתבחזית•

.מ"ס7בגובה,רגילבעיצוב"בלוקנרקיס"יהיההפונטסוג•

.מהרחובברורבאופןלהראותהשלטעל•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

מרקמיתבניה 

:שטחי תפעול וחניה

.במגרשלחנייההכניסותבמספרלמעטיש•

.הראשימהרחובולאהמשנימהצירלחניהכניסהלתכנןיש•

הרגלהולךובבטיחותהרחובברצףפוגםשאינובאופןתתוכנןהחניה•

מהחניה50%לפחות,ארציחניהתקןלפיהמגרשבתחוםתהיההחניה•

ברצףפוגםשאינובאופןתתוכנןלחניההכניסה,הקרקעבתתתהיה

.הרגלהולךובבטיחותהרחוב

אלאהמגרשבקו'מ5לפחותיחלקרקעיתתלחניוןהירידהרמפתשיפוע•

.תנועתיתמבחינהאחרתנדרשאם

חשמליותטעינהעמדותעםיהיוקרקעיהתתבחניוןמהחניות15%לפחות•

.חשמליותטעינהלעמדותתשתיתהכנותיכילהחניוןכלוכן

חניהמקומות4כלעלבוגרעץלהציגיש,מגוננתלהיותהעיליתהחניהעל•

.מקבילותחניות2או

שתהיינהובלבדזומאחוריזועוקבותחניות2שלפתרוןלשלביותר•

.דיוריחידתלאותהשייכות

.הראשיהרחובאלהפונהבחזיתחניהמקומותהתקנתיותרולא•

הראשיתלכניסההמובילכניסהשבילמולחניהמקוםהתקנתתותרלא•

.לבניין

.חניהבמכפיליפתרוןיתאפשרלא•

.והשביליםהחניהבשטחיתואמותותשתיותמנקזריצוףלצייןיש•

.גובליםלמגרשיםלחניוניםכניסותלאחדיש•

.המבנהבחזיתאוהראשיתלכניסהבסמיכותיהיההאופנייםמתקנימיקום•

.דיוריחידתלכלאחתקשירהעמדת

.הציבורימהתחוםתהיההציבוריתלחנייההכניסה•

2הכולליםומוגניםמקוריםבשטחיםאופנייםקשירתמתקנילתכנןיש•

.כניסהלכללפחותטעינהעמדות

בתחוםפתוחבשטחהמתקןהעמדתהתקנתתותרמיוחדיםבמקרים•

.העיראדריכלעםבתאוםהמגרש
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

מרקמיתבניה 

:חדרי טרנספורמציה

.חדרי טרנספורמציה יהיו תת קרקעיים ויעוצבו כחלק אינטגרלי מהבניין•

,  הסמוךהבניןבהתאם לחיפוי יחופוהחלקים הבנויים מעל הקרקע •

מסגרות הפלדה בחדר הטרנספורמציה יהיו צבועות בתנור בגוון תואם  
.לצבע החזיתות

.פיתוח גמר עילי יהיה בגובה פני הפיתוח ובהתאם לריצוף•

המצע העליון יהיה בגובה הפיתוח הגובל המחופה באבן משתלבת מסוג  •

.האבן המוצעת באתר

אלא אם הינו  , לא יותר גידור החדר בגדר קלה כלפי הסביבה הפתוחה•

.מהווה חדר בנוי בקונטור המבנה
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

מרקמיתבניה 
:בניה ירוקה

בעלויותחסכון,המבנהמשאביהפחתת:הירוקההבניהמטרת•

.ותחזוקהתפעול

והמיםהחשמלצריכתשלמשמעותיצמצום•

משפיעונעיםאיכותיפניםחללולכןמרכזיערךהיאהאדםבריאות•

,ריכוזומשפרהאדםגוףשלהחיוניותהפעילויותעלחיוביבאופן

ירודותאיכויותבעלפניםחלל,מאידך.רצוןשביעותורמתערנות

,אלרגיותלהתפתחותואףנוחותאישללתחושותלגרוםעשוי

באורשימוש.בבריאותכרוניתופגיעהראשכאבי,נשימהמחלות

חללאתמאיר,רוחומצבועלהאדםבריאותעלמשפיעטבעי

.החשמלבעלויותוחוסךהמבנה

.הדרומיתהחזיתעלבדגש,חזיתותלהצללתפתרונותלהציגיש•

.ואיכותיטבעיאוורורשיאפשרפתחיםתכנון

אווירמסלקת,נעימהלתחושהגורמתיעילהאווירבתחלופתשימוש•

.המבנהבקירורהצורךאתומצמצמתחמצנידובפחמןרווי

והבטחתהמבניםלמעטפתמשופרתרמיבבידודשימושלהציגיש•

.תרמיתנוחות

או/וגבוההתרמיתמוליכותבעליבחומריםמשימושלהימנעיש•

שלוהמערביותהמזרחיותבחזיתותזכוכיתכגוןרפלקטיביים

.המבנה

.חיצונייםרעשמפגעימפניהדירהבידודעללהקפידיש•

לצורך ייבוש כביסה וחסכון באנרגיה בכל דירה יש להקצות שטח ייעודי  •

.אשר יאפשר שימוש במתקן ייבוש כביסה חיצוני

יש להקפיד כי הממד הרחב של המבנה יופנה לכיווני דרום וצפון על מנת•

.לאפשר חסכון אנרגטי תוך שילוב מערכות הצללה

.המבנה יתוכנן באופן המעודד אוורור מפולש•
.LEDיש לעשות שימוש בגופי תאורה חסכוניים כגון •

להתפתחותכרומהווהבמבנהפוגעת,ובריאותיאסתטימפגעמהווההלחות•

וטחבעובש.הביתדייריבבריאותהפוגעיםנוספיםומזהמיםטחב,עובש

חדריכגוןמאוורריםובלתיסגוריםובחלליםוחמיםלחיםבמקומותמתפתחים

.ומטבחיםאמבטיה

במיוחדטבעיתותאורהבאוורורשימושי"עוטחבעובשלמניעתלדאוגיש•

.ילדיםחדריכגוןמשתמשיםצפיפותקיימתבהםובחלליםרטוביםבחללים

הביתשלהדרומיבחלקלמקםמומלץ,השמשקרינתשלהיתרונותניצוללשם•

חדראוהעבודהחדרכגוןהיוםבמהלךפעילותמתקיימתבהםהחדריםאת

.היוםשעותרובבמהלךנעיםטבעיבאוריזכואלה,המגורים

הדירהשלהפנימייםבחלליםגםחוםמווסתכאלמנטבצמחיהשימושלעשותיש•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

מרקמיתבניה 
אוהחוםחדירתאתלעכבבמטרה,אווירכליאתעלמתבססיםהבידודחומרי•

.ולהפךלפניםמהחוץהקור
שמשסופגתזושחזיתמשוםהביתשלהמערביהקירבידודעללהקפידיש•

.היוםשלהחמותבשעותישירה
ישכןעל,הטמפרטורהמיתוןלצורךהמבנהשלהתרמיתהמאסהאתלנצליש•

.נמוכהתרמיתמאסהבעליקליםבחומריםמשימושלהימנע
ישירהשמשכניסתולצמצם,החורףבעונתשמששלישירהכניסהלעודדיש•

החלוןולגודללמיקוםהתייחסותיכלולהחלונותשלנכוןתכנון.הקיץבעונת
.ואיטוםלבידוד,מתאימהלהצללה

.הרצפהמשטח20%עליעלולאהחלונותשטחי•
.חםאוירהוצאתיאפשרואשרעילייםחלונותרצועתלמקםיש•

.הדרומיהחלוןפתחמעלאופקיתבהצללהשימושעללהקפידיש•
בעונת:יחסיתקטניםחלונותלתכנןמומלץוהמזרחיתהמערביתבחזית•

הביתלתוךישירהשמששלחדירהמאפשריםלמערבהפוניםחלונותהקיץ
.הצהרייםאחרבשעות

בביתחזיתלכללהתאיםישההצללותאתגם,החלונותלגודלבדומה•
.בנפרד

ולפרופילהחלוןלסוג,הזיגוגלסוגהתייחסותיכלולהחלונותשלנכוןבידוד•
בחזיתות.התריסארגזולבידודהתריסיםלסוגלהתייחסיש,כןכמו.שלו

בעלחלוןהתקנתעללהקפידיש(מערב/מזרח)ישירהלשמשהחשופות
אתהמצמצמתLOW-Eציפויבעלתאובידודיתזכוכיתכפולהזגוגית
.החוםחדירת

יש להימנע מחלונות הזזה הנעים בתוך כיס בחלל הקיר משום שהם גורעים  •
.מאיטום ובידוד הקיר

שיפור הבידוד התרמי יתרום גם לשיפור הבידוד האקוסטי של הבית  •
.מרעשים חיצוניים

:ירוקהלבניהלמדריךקישור
ירוקהבניה

http://assets.ilgbc.org/files/GreenRetrofit.pdf
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה   

בניה מרקמית

:בריכת שחיה

אוהבנייןשלהצדיתאוהאחוריתבחזיתתמוקםהשחייהבריכת•

.המבנהבגג
.המבנהלחזיתהבריכהאתלהפנותאין•

'מ1.5עליעלהלאמקסימאליבריכהעומק•

.ותינעלתגודרהבריכה•

-מיפחתלאהבריכההקמתלאחרנותרמינימאליגינהשטח•

.ר"מ150

.חלחולשטחיעםמגונןהמגרשמשטח20%להשאיריש•

ניתן.בתוכניתהמותריםהבניהקוויי"עפיהיולבריכההבניהקווי•

נדרששהדברככל,עצמההבריכהעבורהבניהבקוויהקלהלבקש

,לבריכההבנייןביןאיכותישהיהמרווחיצירת:מיטביתכנוןלצורך

לאמגרש,בוגריםעציםשימורלצורךהבריכהבמיקוםשינוי

.אדריכליעיצובשיקולי,רגולרי
ולאיוצנעולחילופיןאוקרקעיתתיהיההבריכהשלהמכונותחדר•

במפלס)עצמובבנייןשישולבבתנאי,אקוסטיאוחזותימטרדיהוו

עבורהבנייןמקוחריגהתותרלא.(הקרקעבמפלסאוהמרתף

.המכונותחדר
,הבריכהעומק,הבריכהשוליציפוילרבות,הבטיחותהנחיות•

ומעקהגלישהתעלת,הבריכהדפנות,הקרקעיתוציפוישיפוע
תקנותי"עפ–כניסהושערגידור,מדרגותאו/וסולם,אחיזה

.הבטיחות
.התכניתהוראותי"עפ–ואקוסטיקההבריאותמשרדאישור•

.הבריכהמילויבצינורח"מזשסתוםלהתקיןיש•

.חוזראלומנגנוןהעירונילביובהבריכהניקוזחיבורלהציגיש•

עבוראקוסטימפגעיהווהלאאשרבאזורהבריכהאתלמקםיש•

.והגובליםהשכנים

.ר"מ40עליעלהלאהבריכהשטח•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

מרקמיתבניה 
:חיפוי המבנה

ואנטיעמידים,קשיחיםבחומריםהמבניםאתלחפותישככלל•

.ימיתבסביבהעמידיםאשררפלקטיביים
20%עדדקורטיבייםבאלמנטיםלמעטטיחחיפויייותרולא•

.הבנויההמעטפתמשטח
.להיתרהבקשהבתכניתהגמרחומריוגווןסוגאתלפרטיש•

האבןשלהסיתותורמתסוג,גווןפירוטנדרש,אבניםבחיפוי•

בגווניםשימושעלמומלץ.הרובהוגווןהפוגהרוחבלרבות

.בהירים
.הבניהבהיתרהאבניםקשירתאתלפרטיש•

אובניהכחומר(נוטפדרעץציפוי)טבעיבעץשימושיאושרלא•

ולאחרהתקניםמכוןבאישוריותרופולימרייםחומרים.גמרכחומר

.העיראדריכלי"עממשיתדוגמהאישור
ברוחבדקורטיבייםבלייסטיםבשימושרקיותרטבעיבעץשימוש•

.מ"ס1שלבמרווחמ"ס5
.אקריליבטיחהיקפןבמלואיטויחואובאבןיצופומרחפותקורות•

.תקןלפיימיתלסביבהתותאםהחיפויאבןסוג•

:תוספות ושינויים

אחתד"יחבמעטפתבינוישינוייתאפשרלא,משותףבמבנה•

תואםכוללשינוילהציגישלשינויבקשהשלמקרהבכל.בלבד

.המשותףבמבנהד"יחלכלל

מרפסות

למרפסתפרט,החזיתממישור'מ2למעברתבלוטלאהמרפסת•

.סוכה

וחלונותמ"ס4עדדקמפרופילאלא,מרפסותסגירתתותרלאככלל•

.המבנהלחלונותהתואםועוביבגווןשקופהזכוכית

מסוג,קשיחבחומרלהיעשותהסגירהעל,מרפסתסגירתשלבמקרה•

/בטון)ועמידקשיחיהיההקירוי.הקייםבמבנההקיימיםהבניהחומרי

.הקייםהבינויעםוישתלב(קייםלקירויבהתאם-רעפיםזכוכית

בקומתיותרולאר"מ6עליעלהלאלקירוימבודדיםבפנאליםשימוש•

.העיראדריכלמולפרטניבתיאוםאלא,הקרקעבקומתאועליונהגג

.החלונותלגמרהתואםועיצובבגווןמאלומיניוםתעוצבהקלהגגחזית•

.קבועהכסגירהביריעותסגירהתותרלא•

.החזיתממישוריבלוטלאהמרפסתגג•
שפיכהתותרלא–העירוניתהניקוזלמערכתינוקזהמרפסותגג•

חופשית

:מעליות

מגמרשונהמחומרמעוצבותאושקופותתהיינהחיצוניותמעליות•

.החניהלאזוראוהכניסהלמבואתהניתןככלקרובלמקמןיש.הבניין

מבוקשתאםאלא(המבנהגובהלכל)אגפיותתהיינההבניהתוספות•

.גגקומתאועמודיםקומתסגירת

:חומרשינוי

ובכלשלימהכניסהאוחזית,לאגףיעשההמבנהחיפויסוגשינוי•

אוטבעיעץ,קרמיקהבאריחיחיפוייותרלא.עמידמחומריהיהמקרה

.לקייםזההחומרשלהשלמהזהאםאלא,פסיפס
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה       

מרקמיתבניה 

תוספות בניה

.הבנייןלאותויוגבלוהבניהזכויות•

.המגרשבשטחאחרמבנייןזכויותניודיתאפשרלא•

בכלהדירותמספרלפייחסיבאופןתעשההזכויותחלוקת•

.המגרש

מסוימתבדירהזכויותניצוליתאפשרלאלמגוריםרוויהבבנייה•

שלעמודההינואגף)האגףבאותוזההבינוימאפשרשאינובאופן

.(קומהבכלאחתדיוריחידתעבורהמבנהגובהלכלבינויתוספת

דירותעבורבמגרשהבניהזכויותכלשלמלא(זכויותקניית)ניצול•

תוספתעבורהאחרונהבקומהדירותעבוררקיתאפשרמסוימות

.הגגעלבניה

לכלכוללתכנוןתכלולקייםבבנייןלתוספתבקשהכל•

הדירותלכלעתידיותלתוספותאפשרותהמראה,החזית/האגף

.במקווקו

,בלבדאחתד"יחבמעטפתבינוישינוייתאפשרחריגיםבמקרים•

פגיעהשאיןשיוכחולאחר,העירמאדריכלמיוחדבאישוררק

.עתידיתבניהתוספתותוצגבמבנהעיצובית

בסיסעל,האפשרככלפשוטהבמורפולוגיהיהיוהבינויתוספות•

מבנןהיוצרותמלאותתיבותמספראומלאהגיאומטרית'תיבה'

.(הגגשעלהמבנהכולל)שלם

ביןנסיגותללא,הניתןככלמישוריותוחדפשוטותתהיינההמבנהחזיתות•

,מרפסותלמעטהתחתונותג"עעליונותקומותהבלטתוללאהקומות

הקומהסביבעמודים/מסגרותהבלטת,קרניזים,ארכדות,ארקדים

.'וכדהטיפוסית

אובליטותללאהטיפוסיתהקומהקונטורעדתהיהמפולשתקומהסגירת•

.העירמאדריכלמיוחדבאישוראלאנסיגות

עיצובלענייןהעתידיותבתוספותהדייריםכללאתתחייבהבניהתוספת•

.הגמרוחומרי

באותולקייםיותאמו,המרפסותמעקותלרבות,התוספותשלהגמרחומרי•

.העירמאדריכלמיוחדבאישוראלאהחזית/האגף
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה    

בניה מרקמית

:תברואה

נגישיםויהיואחדבמיקוםמרוכזים,המגרשבתחוםיוצבוהאצירהכלי•

.ורעשריחמטרדי:כגוןאפשרייםמטרדיםמזעורתוךבנכסלמשתמשים

להצבתהמתוכנןבמיקוםעיליותאוק"תתתשתיותהמצאותאילוודאיש•
.האצירהכלי

תוךהמגרשבתחוםהמוצביםהאצירהכלילכלאשפהמסתורלהתקיןיש•

.הרחובכלפינוכחותומזעור

לרכבגישההמאפשרת,המגרשבחזיתאשפהאצירתלכלינישהלתכנןיש•

.הפינויושיטתהאצירהכלילסוגבהתאםוזאתפינוי

קרקעטמוןאוירוקגווןליטר360מיכל-ביתיתלאשפהאצירהכלינפח•

.(ד"יח30לכל)

ד"יחוכמותהמתוכנניםהשימושים,הבנייןסוג,המגרשלגודלבהתאם•

:(העירוניתהתברואהאגףבתיאום)וידרשויתכן
קרטון,בקבוקים,ניירלמחזוראצירהכלי•

וגרוטאותלגזםבטוןמשטח•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

3מגורים 
:הגדרה

.קומות9בנייני מגורים משותפים עד 
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

3מגורים 
:מרחב הרחוב

במספר,בנוייםישיבהמתקני/ספסליםימוקמוהפתוחהחזיתבמרחב•

מתקני/הספסלים.מטר8מיפחתשלאכוללבאורך,נפרדותיחידות

,גבוהיםועמידותחייםאורךבעליומחומריםתיקניבגובהיהיוהישיבה

מוללאשרוישאחרמוצרשיוצעככל.הקייםהעירונילריהוטיתאימו

.העיראדריכל
.האדניותממערךכחלקהישיבהמתקןאתלשלבניתן•

.הפתוחהחזיתבמרחב,וחלחולהשהיהלהציגיש•

,חצץ)חדירבחומרמצופיםאומגונניםשיהיויכוליםמחלחליםשטחים•

בחומרשימושונעשהבמידה.(מהודקתתשתיתללאוכדומהחלוקים

המחלחלהשטחהיקףאתלהגדיליש,(דשאאבןלדוגמא)למחצהחדיר

.בהתאמה
.בחזיתלפחותמטר1ברוחבלשתילהגינוןרצועתלשמריש•

שתילהבתאייעשהבמרפסותאוקרקעיתתחניוןתקרתמעלגינון•

.המחלחלהשטחבמנייןיחשבלאזהשטח.עיליים

'מ2.5מיפחתלאלמבנההמובילהכניסההשבילרוחב•

מפתח'מ1.7מיפחתשלאברוחבמרוצפתהליכהרצועתתישמר•

.במגרשהגובלתלמדרכהועדלמבנההכניסה

.לרחובהפונהבחזיתאופנייםלקשירתמתקןלהתקיןיש•

.המתוכנןהנוףפיתוחמישורמעלגלוייםאנכייםמרתףקירותיותרולא•

.הפתוחהחזיתלמרחבהרחובביןחציצהכלאוגדרהקמתתותרלא•

גדרותאלואםאלאהבנייניםביןואחוריותצדדיותגדרותיותרולא•

הנמוךלפי,הפיתוחממפלסמטר1.8שלגובהעליעלולאאשרפיתוח

.'מ1.1מיפחתולא
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

3מגורים 

:  הצללת המרחב הפתוח

תוצגאשרהצללותתכניתהפיתוחתכניתבמסגרתלהגישיש•

לפי(10:00,12:00,15:00)יוניבחודששונותשעותבשלוש

:הבאהפירוט

.הישיבהמשטחיג"עהצללה100%•

.הבנייןלדייריהמיועדיםהשהייהבשטחילפחותהצללה40%•

.(המבנהשטחללא)המפותחהמגרששטחמכללהצללה20%•

.עציםנטיעתי"עיעשולפחותההצללהמשטחי70%•

ההצללהמסך30%עליעלהלא(פרגולות)בנויהצללהאלמנט•

.ותקניעמידמחומרויעשהבמגרש

פיסול במרחב הציבורי

מפותחיםשטחיםאופ"שצ/פ"שפשטחיהמקציםפינתייםבמגרשים•

מעל(אחתבתכניתהמצטבר)ששטחםבמגרשיםאו/ו,דונם0.5מעל

/בגובהפסל(הראשיתלכניסהבסמיכות)הבנייןבחזיתיוצב,דונם10
.'מ1X2מיפחתשלאאורך

הפסלעיצוב.עמידיםמחומריםויבנהפתוחהברחבהיוצבהפיסול•

.העיראדריכלי"עיאושרומיקומו
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

3מגורים 
:מסד הבניין

שטחיםתכנוןיציגואשרומעלהקומותתשעבנימגוריםבנייני•

יופנוהקרקעבקומתגןחצרותלרבותילדיםגניכגוןציבוריים

.האחוריתלחזית
.מטר6גובהעליעלהלאכניסהלובי•

פחותולא,ליחידהר"מ2.0לפייחושב-ד"יח24-4שלבמבנה•
12מעללמבנה.ר"מ60–ומעלהד"יח25שללמבנה.ר"מ10מ

100-מיפחתשלא(קומות2בגובה)כפוללובי-ד"יח60-וקומות

.'מ
תותרלא.המשכיתבצורה"הקרקעאל"ירדוהבנייןקירות•

.הרחובחזיתאלאטומיםקירותהפניית
.(גןדירת)הקרקעשבקומתלדירותגינותהצמדתתותרלא•

צנרתתותרלא.במלואהמוסתרתתהיה)אנכיתאואופקית(צנרת•

.גלויה
אוהצדיתלחזיתיופנוומהמחסניםמהמרתפיםאוורורפתחי•

.הפיתוחבעבודותוישולבוהאחורית

עדיתוכננו,אדםהומילמקומותפוניםאוורורפתחיבובמקרה•

.מ"ס200גובהמעלאומ"ס60גובה
מרחבאלישירותיופנוולאיוסתרואשפהוחדריטכנייםחדרים•

1.2שלבנסיגהתהיההאשפהלחדרהכניסה.הפתוחהחזית

.הניתןככלהבנייןמחזיתמטר
–וכדגזצובראובלוני,מיםמד,אשברזי:כגוןעזרמתקנימיקום•

מקרהובכלהאחוריתאוהצדיתבחזיתהניתןככלוימוקמויופנו

במקביליוצבוולאהבנייןובאדריכלותהפיתוחבעבודותישולבו

.הראשיתלחזית
,דייריםלמועדוןחובהאיןד"יח25עדשללמבנה:דייריםמועדון•

.לפחותר"מ50–ומעלהד"יח25מעלשללמבנה

למבנה,לפחותר"מ10ומעלהד"יח5שלמבנה:ואופנייםעגלותחדר•

ד"יחלכלר"מ0.4שלתוספתד"יח25מעל
מחסןאור"מ2מיפחתשלאבשטחלדירהאחדמחסן:לדייריםמחסן•

המחולקבמרתףאוהקרקעבקומתר"מ20שלבשטחאחדמשותף

משטחרקתהיהלמחסןהגישהמקרהבכל.ד"יחעלעבוראחסוןלתאי

.המשותףהמבנה

.'מ4.5עליעלהלאהמחסןגובה.מהדירהחלקיהיהלאהמחסן•
החצרבשטחמחסניםלהציבאין–משותףמגוריםבניןבחצר•

.המשותפת
כניסהתותר.וניקיוןגינהוכלילמבנהר"מ6:המבנהלאחזקתמחסן•

.חיצונית

קדמיבנייןבקומחסניםיוצבולא•

.העירונילמוקדיחובראשרמסךימוקםבנייןכלבלובי•

.בלבדואחוריצדדיבנייןבקוהקרקעבקומתעורפיותדירותיותרו•

.העירונילמוקדחיבורשתאפשרותשתיתמסךימוקםבנייןכלבלובי•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

3מגורים 
:גוף הבניין

נפחלכלשונהחזותיביטוייתאפשר.משמעותייםנפחיםלמספריחולקהבנייןגוף•

.פונקציהאו(גווןאו/וחומר)
תכנוניתהצדקהללאאו,ברורותלאאדריכליותממחוותהניתןככללהימנעיש•

,פשוטיהיההתכנון.וכדומהכותרות,מעוטריםעמודים,קשתותכגון(קישוטים)

.ומינימליסטימודרני,מאופק
ולאמטר3.0מיפחתלא(לרצפהרצפהביןהנמדד)הקרקעמעלקומהגובה•

.ברוטומטר4.0עליעלה
באופן,הבנייןגוףחלוקתנדרשת,יותרנמוךקייםמרקםעםבודדבניןשלבמפגש•

.הסמוכיםהבנייניםלרצףהמסדהתאמתתוך,הקייםלמרקםשיתייחס
.(המרקםעלשמירה)הסמוכיםהבנייניםועיצובלחזותוהתאמהזיקהתישמר•

ד"ממחלונותלהפנייתעדיפות.הרחובחזיתאלאטומיםקירותהפנייתתותרלא•

במרווחיםחלוןמולחלוןיותרלא(קדמיתלא)האחוריתאוהצדיתהחזיתכלפי

.צרים

.נטור"מ8.5מיפחתלאחדרגודל•

.נטור"מ7מיפחתלאלשינההמשמשחדרחציגודל•

מגוריםבדירתלינהעבורהמשמש1חדרחציעדיותר•

.1,2,3חלקים1476'מסישראלילתקןבהתאםיעשואיטוםבדיקות•

וחולדותטרמיטיםהדברתעלמדביראישורלהציגישריקמגרשעלבניהבכל•

.במגרש

אתשיבטיחבנייניםשלתרמילבידוד1045י"בתלעמידהספציפיאישורלהציגיש•

.אקלומולצורךבבנייןהנצרכתהאנרגיהשימור

:ראש הבניין

.הבנייןלגוףהמשכייהיההבנייןראש•

הטיפוסיותהקומותמקונטורבחריגהאובנסיגהיתוכנןהבנייןראשלחלופין•

.(לבנייןביחס)משמעותיבנפח
שלאבהיקףהטיפוסיותהקומותקונטורעםרצףשמירתעללהקפידיש•

.המעטפתמקירות50%-מיפחת
הניתןככללהימנעיש.ומינימליסטימאופק,פשוטיהיהשהתכנוןמומלץ•

.רעפיםאו/ומשופעגגסיומתתותרלא.ברורותלאאדריכליותממחוות

חמישיתחזיתויצירתבגגותגינוןשילובעלמומלץ:חמישיתחזית•

.העליונותהקומותמנסיגתהנותרבשטח.ירוקה

לקונטורמעברהגגמרפסתאוהעליונההקומההבלטתתותרלא•

ובלבדהאדריכלימהעיצובכחלקהבלטותיותרו.הטיפוסיתהקומה

ועיצובלחזותוהתאמהזיקהתישמר.מטר0.5עדשההבלטה

.(המרקםעלשמירה)הסמוכיםהבניינים
לקירצמודיוצב–גגובמרפסת,ד"ליחהמוצמדהגגבקומתמחסן•

לצמצםיש(מדרגותחדר,מעלית,לגגעליהחדרי)הגגעלהמבנה

ממעקה'מ1.5-מיפחתשלאובמרחק,המחסןנראותאתהניתןככל

שימושיותרולאהקייםהמבנהגמרמחומרייבנההמחסן.הגג

.קליםבחומרים
מגמרשונהמחמרמעוצבותאושקופותתהיינהחיצוניותמעליות•

.החניהלאזוראוהכניסהלמבואתהניתןככלקרובלמקמןיש.הבניין
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

3מגורים 
דירות גן

לרווחתהדרישותכלשמולאובתנאירקיאושרוהקרקעבקומתדירות•

מקרהובכל.(ב"וכיומעלית,ואופנייםעגלותחדר,מחסנים,לובי)הדיירים

.בלבדואחוריצידיבנייןבקועורפיותתהיינה
המדרכהממפלסנמוךאינושמפלסןבתנאייאושרוהגןדירותחצרות•

.הגובלת
העירונילניקוזהגןדירותמחצרותעילינגרניקוזפתרוןלהציגיש•

.גרביטציוני
.למגרשיחידכניקוזמכאניפתרוןאוחלחולבורותפתרוןיאושרלא•

להציגיש(שאיבהתחנות)הביובלמערכותמכנישאיבהפתרוןיותרלא•

.הגןמדירותשפכיםלסילוקגרביטציוניפתרון
י"עשיאושרומיוחדיםבמקריםאלאנטו'מ2.7-מיפחתלאגןדירתגובה•

.העירמהנדס
.עצמןהדירותמתוךשלאהגןדירותלחצרותנוספתכניסהתותרלא•

ומעליו'מ0.8-1.2מסדלפי,הבנייןלכלאחידיהיהפרטיותגינותגידור•

.קופינגומעליהמ"ס40-60בגובהמשרביה
שטחח"עקרקעלדירותפרטיותגינותשלוסגירההצמדותיאושרולא•

.הבנייןשלהמקוריבתקנוןלדירהמוצמדאיננואשרמשותף
יהיההמשרביהגוון.אופקיתבהנחההמבנהגמרמסוגאבןיחופההמסד•

.בהיר
ציבורילשטחהפונותהגןדירותבחצרותפרטייםמבוניםמחסניםיאושרולא•

.הבנייןלקונטורמעבר



89

הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

3מגורים 
:מרפסות

ובלבד"מדלגות"מרפסותיותרו.זואתזוויקרוחופפותיהיוהמרפסות•

.בחזיתויזואלירצףהמייצרותהמשכיותקורותידיעליוסתרשהדילוג
חומרי.אחידיהיההמעקהחיפוי.ובטיחותייםתקנייםיהיוורכיביוהמעקה•

או,צבעוניתזכוכיתתותרלא)15%עדכההאושקופהזכוכית:המעקה

.(רפלקטיבית

בנוימעקה.שחוראוכסוף,אפור,שמנת,לבןבגווןאנכייםבקוויםמסגרות•

.החזיתלגמרבהתאמהיחופה

למרחבחופשיתשפיכהתותרלא.הביובלמערכתיחוברמרפסותניקוז•

הניקוזלמערכתהמרפסותניקוזחיבוריותרלא.הגינוןשטחיאוהרחוב

.העירונית

:ושינוייםתוספות

:מרפסות
.סוכהלמרפסתפרט,החזיתממישור'מ2למעברתבלוטלאהמרפסת•

.המבנהלכלאחידבפרטבלבדבזכוכיתאלא,מרפסותסגירתתותרלא•

פרטי.המבנהלחלונותהתואםועוביבגווןמאלומיניוםיהיההסגירהפרופיל

.החזיתמקויבלטולאהמרפסותסגירת

בקומתלמרפסותמבודדפאנלכדוגמתמחומרקלגגסגירתתותרלא•
חזיתבמישורשאיננהאועליונהבמרפסתאוהגגבקומתאוהקרקע

.העירמאדריכלמיוחדבאישוראלא–המבנה

.חופשיתשפיכהתותרלא–העירוניתהניקוזמערכתינוקזהמרפסותגג•

גגבקומתיותרולאר"מ6עליעלהלאלקירוימבודדיםבפנאליםשימוש•

.העיראדריכלעםבתיאוםאלא,הקרקעבקומתאועליונה

.החלונותלגמרהתואםועיצובבגווןמאלומיניוםתעוצבהקלהגגחזית•

.קבועהכסגירהביריעותסגירהתותרלא•

.החזיתממישוריבלוטלאהמרפסתגג•

.פלסטיקמבודדפאנלמסוגקלהסגירהתאושרלאמקרהבכל•

לפרופילתואםבגווןאלומיניום/מפחתאושרמבודדמפאנלסגירה•

הפאנלבליטתתאושרלאמקרהבכל.ניקוזויכלולהחלונותאלומיניום

.תואםפרופילללאהחלונותלקומעבר

אחידבפרט-החזיתממישורבולטשאינוככליאושרסוכהמרפסותקירוי•

.ונסתר

ד"ממ

ולאחרחריגיםבמקרים.הבנייןקוויבתחוםרקתותרד"ממתוספת•

ד"המממיקוםלבחוןניתן,הבנייןקויבתחוםלממשוניתןלאכישיוכח

.העיראדריכלובאישור,גובליםלהסכמתבכפוף,הבנייןלקוימעבר
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה 

3מגורים 
(:פרגלות)מצללות

הפרט.בבנייןד"יחלכלאחידיהיהאשר,עקרוניפרטיוצגבבקשה•

בפירוטבבקשהויצוין,שמנתאואואפורבגווןצבועהממתכתיהיה

תאושרלאאך,מחייבאיננוהפרגולותשלבפועלביצוען.הגמרחומרי

.הבניהבהיתרלמאושרבהתאםשלאפרגולההקמת
.ובסביבתוהבנייןבעיצובשישתלבבאופןתתוכנןהמצללה•

במצללההאטומיםהחלקיםביןהמרווחים.קירותללאתהיההמצללה•

.משטחה40%לפחותויהוושווהבאופןיחולקו

שהיאובלבדבנייןלקוימעברהמצללהאתלבנותניתןהקרקעבקומת•

:מתכתאועץכגוןקליםמחומריםבנויה

בנייןלקומעבר'מ3עדבליטהתותר-קדמיקו-

בנייןלקומעבר'מ3עדבליטהתותר-אחוריקו-

שכןבהסכמת"0"בניןקועדבליטהתותר-צדדיבנייןקו-

פוליקרבונטאוזכוכיתכדוגמתשקוףקירויבמשטחהפרגולהקירוי•

.בנייןמקוי40%עדהבולטיםבשטחיםבקרקעורקאךיותרו

.הפרגולהעמודיביןאופקייםאלמנטיםיותרולא•

'מ1.5שלבנסיגהיותרו(גגאושמש)במרפסותנבנותאשרמצללות•

לבינויבצמודיבנומקרהובכלהבנייןמקונטוראוהסמוךמהמעקה

.קיים

(מעקותמשקופים)במבנההפרזולגמראתתואםיהיההפרגולהגוון•

.צבעונייהיהלאמקרהובכל

לפיהבנייןלכלאחידפרטלפימצללההקמתתותרהבינייםבקומות•

.לעילהקריטריונים

:גגון

אוהגגון.הגגבמפלסאוהקרקעבמפלסמתקפלסוכךאו,סוכך,גגוןיותר•

.למבנהמפאותיובאחתלפחותיחוברהסוכך
הבנייןבעיצובשישתלבבאופןיתוכנןהמתקפלהסוכךאו,הסוכך,הגגון•

,PVCברזנט,רשת,בדכגון)בלבדקליםמחומריםיבנהסוכך.ובסביבתו
.דוגמאותאוכיתובללא'בזאואפור,לבןבגוון(וכדומה

:מסתורי כביסה

המשתלב,כביסהלמסתוריפתרוןתכלולבניהלהיתרבקשה•

.הבנייןחזיתותבעיצוב
.הבנייןמחזיתיבלוטלאהכביסהמסתור•

שלהלןמהחלופותאחתפ"עיהיוכביסהמסתורשלהגמרחומרי•

יותר:הבנייןחזיתותבעיצובמשתלבהמוצעהגמרשחומרובתנאי

אומתועשותפלטות,הבנייןחזיתותשלהראשיהגמרמסוגחומר

.אלומיניום,עץדמוילוחות,אדריכליבטון
גוון.הבנייןשלהניקוזלמערכתיחוברהכביסהמסתוררצפתניקוז•

להנחתייעודימקוםלתכנןיש.'בזאולבןאואפוריהיההמסתור

.אווירמיזוגמערכות

:תאורה

.בלבדהמגרשמתחומיתעשההבנייןתאורת•

.עקיףאוישירסנווריותרלא.אורזיהוםמניעתעליקפידהתכנון•

.הסביבהבנתונישמתחשבבאופןיוארהבניין•

הכניסהלהארתמגבלהאין.ממותנתתאורה:מגוריםבמתחמי•

.המגרשושטח
.(סנוורמניעת)מטהכלפיפונהאורעלתתבססהפיתוחתאורת•

.הבנייןחלונותכלפיהצפהתאורתתותרלא•

.בחזיתותאורמהצפתלהימנעמומלץ•

ג"עצבעוניתתאורהתותרלא.חםצהובבגווןתהיההתאורה•

.עציםתאורתלמעט,המבנה
.המבנהחזיתמעיצובכחלקהתאורהאתלתכנןיש•

.אדריכלייםאלמנטיםלהבליטיש•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה   

3מגורים 
:שטחי תפעול וחניה

מהחניה50%לפחות,ארציחניהתקןלפיהמגרשבתחוםתהיההחניה•

הרחובברצףפוגםשאינובאופןתתוכנןלחניההכניסה,הקרקעבתתתהיה

.הרגלהולךובבטיחות

אלאהמגרשבקו'מ5לפחותיחלקרקעיתתלחניוןהירידהרמפתשיפוע•

.תנועתיתמבחינהאחרתנדרשאם

חשמליותטעינהעמדותעםיהיוקרקעיהתתבחניוןמהחניות15%לפחות•

.חשמליותטעינהלעמדותתשתיתהכנותיכילהחניוןכלוכן
חניהמקומות4כלעלבוגרעץלהציגיש,מגוננתלהיותהעיליתהחניהעל•

.הפחותלכלמקבילותחניות2או

שייכותשתהיינהובלבדזומאחוריזועוקבותחניות2שלפתרוןלשלביותר•

.דיוריחידתלאותה

.חניהבמכפיליפתרוןיתאפשרלא•
.בטוןבתקרתמקורהיהיהקרקעיתתחניון•

.הראשיהרחובאלהפונהבחזיתחניהמקומותהתקנתיותרולא•
הראשיתלכניסההמובילכניסהשבילמולחניהמקוםהתקנתתותרלא•

.לבניין

המיסעהמצירתופרדרגלהולכייציאת•

לחניההמיועדיםבשטחיםתואמתותשתיתמנקזתאבןפתרוןלהציגיש•

.ומיסעה

אופנייםחניית

בשטחיםהמבניםבתוךהאופנייםחנייתאתלמקםיש•

אדריכלעםובתיאוםמיוחדיםבמקרים.ומוגניםמקורים

המגרשבתחוםהקשירהמתקניאתלמקםניתןהעיר

.למבנהמחוץ

2ו,ד"יחלכלאופנייםלקשירתמקום1להקצותיש•

.כניסהלכללפחותטעינהעמדות

בקרבתימצאאשראופנייםלאחסנתחדרלהציגיש•

הקרקעבקומתהכניסה
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

3מגורים 
:חדרי טרנספורמציה

.חדרי טרנספורמציה יהיו תת קרקעיים ויעוצבו כחלק אינטגרלי מהבניין•

,  הסמוךהבניןבהתאם לחיפוי יחופוהחלקים הבנויים מעל הקרקע •

מסגרות הפלדה בחדר הטרנספורמציה יהיו צבועות בתנור בגוון תואם  
.לצבע החזיתות

.פיתוח גמר עילי יהיה בגובה פני הפיתוח ובהתאם לריצוף•

המצע העליון יהיה בגובה הפיתוח הגובל המחופה באבן משתלבת מסוג  •

.האבן המוצעת באתר

אלא אם הינו  , לא יותר גידור החדר בגדר קלה כלפי הסביבה הפתוחה•

.מהווה חדר בנוי בקונטור המבנה
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

3מגורים 
:שילוט

הבנייןגגעל,קבלניתחברהאובניןשם,יזםשםהצבתתותרלא•

.העליונההבנייןמעטפתאו
או,קבלניתחברהאובנייןשםאו,יזםשםאזכוריותרכניסהבכל•

הבנייןחזיתגביעלהקרקעקומתבמפלסהמתכנןשםאובעלים

חובה,אזכורשמבוקשככל.ר"מ1.2עליעלהשלאובגודל

.הבניהלהיתרבבקשהלהראותו
.כניסהלכלבלבדאחדשלטהצבתתותר•

שלבגובה,אחידפרטלפייהיהברחובהביתמספרשלמוארשילוט•

מרחבאולרחובהפונהחזיתבכלוימוקם,הכניסהממפלסמטר3

.ציבורי

מערכות הבניין

שליטההמאפשרתחכםביתבמערכתשימושלעשותמומלץ•

מערכות,תריסים,מיזוגבקרת:כגוןהבנייןבמערכותממוחשבת

.ומצלמותמיםמערכותחימום

במקום/הקרקעג"ע/במרפסות/מבנהגגג"עימוקמומזגניםמעבי•

גלוייםיותרולאמקרהובכל.מסתורהכוללייעודיבמקוםאומוצנע

.לרחובהפונותהראשיותהמבנהחזיתותג"ע

.הצפהשללמקרה,במעליתרטיבותלזיהויחיישןיותקןמעליתבכל•

:מים" גמלי"מיקום בלוני גז ו

הראשי ובכל מקרה  במתקנים לא ימוקמו בחזית הרחוב•

ישתלבו  גדר בנוי  וינעלו בדלתות אשריוצנעו בתוך

.בפיתוח הגדר
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

3מגורים 
:בניה ירוקה

בעלויותחסכון,המבנהמשאביהפחתת:הירוקההבניהמטרת•

.ותחזוקהתפעול

והמיםהחשמלצריכתשלמשמעותיצמצום•

משפיעונעיםאיכותיפניםחללולכןמרכזיערךהיאהאדםבריאות•

,ריכוזומשפרהאדםגוףשלהחיוניותהפעילויותעלחיוביבאופן

ירודותאיכויותבעלפניםחלל,מאידך.רצוןשביעותורמתערנות

,אלרגיותלהתפתחותואףנוחותאישללתחושותלגרוםעשוי

באורשימוש.בבריאותכרוניתופגיעהראשכאבי,נשימהמחלות

חללאתמאיר,רוחומצבועלהאדםבריאותעלמשפיעטבעי

.החשמלבעלויותוחוסךהמבנה

.הדרומיתהחזיתעלבדגש,חזיתותלהצללתפתרונותלהציגיש•

.ואיכותיטבעיאוורורשיאפשרפתחיםתכנון

אווירמסלקת,נעימהלתחושהגורמתיעילהאווירבתחלופתשימוש•

.המבנהבקירורהצורךאתומצמצמתחמצנידובפחמןרווי

והבטחתהמבניםלמעטפתמשופרתרמיבבידודשימושלהציגיש•

.תרמיתנוחות

או/וגבוההתרמיתמוליכותבעליבחומריםמשימושלהימנעיש•

שלוהמערביותהמזרחיותבחזיתותזכוכיתכגוןרפלקטיביים

.המבנה

.חיצונייםרעשמפגעימפניהדירהבידודעללהקפידיש•

לצורך ייבוש כביסה וחסכון באנרגיה בכל דירה יש להקצות שטח ייעודי  •

.אשר יאפשר שימוש במתקן ייבוש כביסה חיצוני

יש להקפיד כי הממד הרחב של המבנה יופנה לכיווני דרום וצפון על מנת•

.לאפשר חסכון אנרגטי תוך שילוב מערכות הצללה

.המבנה יתוכנן באופן המעודד אוורור מפולש•
.LEDיש לעשות שימוש בגופי תאורה חסכוניים כגון •

להתפתחותכרומהווהבמבנהפוגעת,ובריאותיאסתטימפגעמהווההלחות•

וטחבעובש.הביתדייריבבריאותהפוגעיםנוספיםומזהמיםטחב,עובש

חדריכגוןמאוורריםובלתיסגוריםובחלליםוחמיםלחיםבמקומותמתפתחים

.ומטבחיםאמבטיה

במיוחדטבעיתותאורהבאוורורשימושי"עוטחבעובשלמניעתלדאוגיש•

.ילדיםחדריכגוןמשתמשיםצפיפותקיימתבהםובחלליםרטוביםבחללים

הביתשלהדרומיבחלקלמקםמומלץ,השמשקרינתשלהיתרונותניצוללשם•

חדראוהעבודהחדרכגוןהיוםבמהלךפעילותמתקיימתבהםהחדריםאת

.היוםשעותרובבמהלךנעיםטבעיבאוריזכואלה,המגורים

הדירהשלהפנימייםבחלליםגםחוםמווסתכאלמנטבצמחיהשימושלעשותיש•



95

הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

3מגורים 
אוהחוםחדירתאתלעכבבמטרה,אווירכליאתעלמתבססיםהבידודחומרי•

.ולהפךלפניםמהחוץהקור

שמשסופגתזושחזיתמשוםהביתשלהמערביהקירבידודעללהקפידיש•

.היוםשלהחמותבשעותישירה

כןעל,הטמפרטורהמיתוןלצורךהמבנהשלהתרמיתהמאסהאתלנצליש•

.נמוכהתרמיתמאסהבעליקליםבחומריםמשימושלהימנעיש

ישירהשמשכניסתולצמצם,החורףבעונתשמששלישירהכניסהלעודדיש•

החלוןולגודללמיקוםהתייחסותיכלולהחלונותשלנכוןתכנון.הקיץבעונת

.ואיטוםלבידוד,מתאימהלהצללה

.הרצפהמשטח20%עליעלולאהחלונותשטחי•

.חםאוירהוצאתיאפשרואשרעילייםחלונותרצועתלמקםיש•

.הדרומיהחלוןפתחמעלאופקיתבהצללהשימושעללהקפידיש•

בעונת:יחסיתקטניםחלונותלתכנןמומלץוהמזרחיתהמערביתבחזית•

לתוךישירהשמששלחדירהמאפשריםלמערבהפוניםחלונותהקיץ

.הצהרייםאחרבשעותהבית

בביתחזיתלכללהתאיםישההצללותאתגם,החלונותלגודלבדומה•

.בנפרד

החלוןלסוג,הזיגוגלסוגהתייחסותיכלולהחלונותשלנכוןבידוד•

.התריסארגזולבידודהתריסיםלסוגלהתייחסיש,כןכמו.שלוולפרופיל

עללהקפידיש(מערב/מזרח)ישירהלשמשהחשופותבחזיתות
LOW-Eציפויבעלתאובידודיתזכוכיתכפולהזגוגיתבעלחלוןהתקנת

.החוםחדירתאתהמצמצמת

יש להימנע מחלונות הזזה הנעים בתוך כיס בחלל הקיר משום שהם •

.גורעים מאיטום ובידוד הקיר

שיפור הבידוד התרמי יתרום גם לשיפור הבידוד האקוסטי של הבית  •

.מרעשים חיצוניים

:ירוקהלבניהלמדריךקישור

ירוקהבניה

http://assets.ilgbc.org/files/GreenRetrofit.pdf
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

3מגורים 
:פיתוח שטח

בקומתהדייריםלכללהמשותףברכושמפותח/מגונןשטח•

גינותבויכללולא,המגרשמשטח25%לפחותיהיהגודלו.הכניסה

ויופנהללוביבסמיכותיהיומתוכור"מ100,חניהושטחיפרטיות

'כיחהבנייןלתכסיתמחוץיפותחהמגונןהשטחיתרת.הרחובלחזית

.'מ2שלומרוחבר"מ20-מתפחתשלאהניתןככלאחתקרקע

ברוחבורצופהנגישהתהיההבנייןללוביעדמהרחובלבנייןהכניסה

.החניהדרךראשיתכניסהתאושרלא.'מ2-מיפחתשלא
פנויהקרקע30%מינימוםיושארמגרשבכל:גשםמישימור•

ונגרגשםמישלוחלחוללהשהיה,(מרתףתקרתללא)ומגוננת

.עילי
,פיסול,הצללות,ספסליםימוקמוהבנייןבחזיתהפיתוחבתחום•

.ועציםתאורהעמודי
למדרכההבנייןבחזיתהמפותחהשטחביןגדרהצבתתותרלא•

.הגובלת

שטחלתאמנוקזמגרשמקצהקרקעיתמדודמקסימאלימרחק•

.א"מ40עליעלהלאלחלחולהמיועד
.הפתוחהחזיתבמרחב,וחלחולהשהיהשטחילמקםיש•

חדירבחומרמצופיםאומגונניםשיהיויכוליםמחלחליםשטחים•

למחצהחדירבחומרשימושונעשהבמידה.(וכדומהחלוקים,חצץ)

.בהתאמההמחלחלהשטחהיקףאתלהגדיליש(דשאאבןלדוגמא)

.חלחולכשטחתחשבלאמשתלבתאבן•

16בקוטרחלחולבורותיבוצעומגרשבכל-לעיללפתרונותבנוסף•

פחותולאבמגרשפתוחשטחר"מ100לכלאחדבורשלביחסצול
לפייעשוהבורות.ניקוזיועץי"עיאושרהבורותמיקום.'מינ2–מ

.מאושרפרט

המגרשלחזיתאלא,שכןלמגרשעודפיםאו/ונגרמילהעביראין•

.בלבדולכביש

ומערכתגינההמכילבנייןבכלהשקיהבקרתמערכתלהתקיןמומלץ•

.השקיה
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

3מגורים 

עלעולה,הציבורילמרחבהפונההבנויההגדרגובהבהםבמקרים•

השטחכלפימדורגתשתילהערוגתהמגרשבתחוםתבוצע',מ2

הערוגהרוחב.קופינגכוללמ"ס30-40יהיההערוגהגובה.הציבורי

מדוד,הציבורילשטחהפונההאטוםהפיתוחקירמגובה20%יהיה

כולללצמחיהתשתיתתכילהערוגה.הגובלתהמדרכהממפלס

.הרשותי"עתתוחזקהשתילהרצועת.וניקוזלהשקיההכנה

משטח20%לפחותשלבשטחמצליםעציםנטיעתלהציגיש•

.המגרששלהפיתוח

:בריכת שחיה

אוהבנייןשלהצדיתאוהאחוריתבחזיתתמוקםהשחייהבריכת•

.המבנהבגג
מהפנייתלהימנעיש.המבנהלחזיתהבריכהאתלהפנותאין•

.אקוסטיתמהפרעהולהימנעגובליםשכניםלכיווןהבריכה
'מ1.5עליעלהלאמקסימאליבריכהעומק•

.ותינעלתגודרהבריכה•

.ר"מ300-מיפחתלאנותרמינימאליגינהשטח•

.חלחולשטחיעםמגונןהמגרשמשטח20%להשאיריש•

ולאיוצנעלחילופיןאוקרקעיתתיהיההבריכהשלהמכונותחדר•

עצמובבנייןשישולבבתנאי,אקוסטיאוחזותימטרדיהווה

.(הקרקעבמפלסאוהמרתףבמפלס)
,הבריכהעומק,הבריכהשוליציפוילרבות,הבטיחותהנחיות•

ומעקהגלישהתעלת,הבריכהדפנות,הקרקעיתוציפוישיפוע
תקנותי"עפ–כניסהושערגידור,מדרגותאו/וסולם,אחיזה

.הבטיחות
.התכניתהוראותי"עפ–ואקוסטיקההבריאותמשרדאישור•

.הבריכהמילויבצינורח"מזשסתוםלהתקיןיש•

.חוזראלומנגנוןהעירונילביובהבריכהניקוזחיבורלהציגיש•

.ר"מ100עליעלהלאהבריכהשטח•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

3מגורים 

:תוספות ושינויים

.בלבדאחתד"יחבמעטפתבינוישינוייתאפשרלא,משותףבמבנה•

ד"יחלכללתואםכוללשינוילהציגישלשינויבקשהשלמקרהבכל

/סימטריהקיימתלאבבנייןבהםבמקריםלמעט,המשותףבמבנה

.הבנייןלכלאחידות/זהות

קשיחבחומרלהיעשותהסגירהעל,מרפסתקירותסגירתשלבמקרה•

.הקייםבמבנההקיימיםהבניהחומרימסוג,
.זמניתאוקלהקירותסגירתתאושרלאמקרהבכל•

מבוקשתאםאלא(המבנהגובהלכל)אגפיותתהיינההבניהתוספות•

.גגקומתאועמודיםקומתסגירת

בהתאם)שלימהכניסהאוחזית,לאגףיעשההמבנהחיפויסוגשינוי•

.בהירובגווןעמידמחומריהיהמקרהובכל(הבינויצורתולפילמקרה

.פסיפסאונוטפדרטבעיעץ,קרמיקהבאריחיחיפוייותרלא

:חיצוניותמעליות

מגמרשונהמחמרמעוצבותאושקופותתהיינהחיצוניותמעליות•

.החניהלאזוראוהכניסהלמבואתהניתןככלקרובלמקמןיש.הבניין

:חומרי הגמר

.הבנייןשללסביבתוחזותיתזיקהתשמרהגמרבחומריכימומלץ•

ליישםיש.75%-מיפחתשלאקשיחחיפויתהיההבנייןמעטפת•

ראיהעלבדגש,הגמרבחומרינכוןלשימושתכנוניותאסטרטגיות

.ירוקהובניהאקלימית
:הבאותהחלופותלפייהיוהבנייןמעטפתלחיפויהגמרחומרי•

.בהיראפוראו,קרם,לבןגוון.עדיןבעיבודטבעיתנסורהאבן•

,(ידניאומכני)מטמוחלקאומוטבהעיבודיהיההאבןפניעיבוד•

.תלטישאוטובזהעיבודיותרלא
.בהירבגוון"(פוגות)"המישקקוויעםפתחיםיישור:האבןפריסת•

הבליעהמקדם.רפלקטיביתזכוכיתתותרלא)מסךקיראוזכוכית•

לכווןיופנוהמבנהמעטפת15%מיותרלא.(0.35-0.5יהיה

.דרום
,עץדמוי/עץלוחות,אדריכליבטוןאומתועשותפלטות•

בגווןסיליקטלבני/לבנים(ע"שאואלוקובונדכדוגמת)אלומיניום

.בהיראפוראו,קרם,לבן
זאת.גווניםאו,עיבודסוגי,גמרחומרי3עדשלשילוביותר•

75%מיפחתולאהראשיהגווןאו,העיבוד,שהחומרבתנאי

.25%עדשלבהיקףיהיוהמשנהגווני/וחומרי
,עיקריכחומריסודבצבעיאוכהיםבצבעיםבטיחשימושיותרלא•

.טבעיבגווןאדריכליבטוןלמעט
,פסיפס,קרמיקה,פורצלןגרניט:הבאיםהגמרחומרייותרולא•

.שיש
.הישראליהתקןבדרישותעומדשאינובחומרשימושיותרלא•

.תקןלפיימיתלסביבהתותאםהחיפויאבןסוג•

כלעל2378'מסישראלילתקןבהתאםתעשההאבןהתקנת•

.חלקיו
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה         

3מגורים 

תוספות בניה

.הבנייןלאותויוגבלוהבניהזכויות•

.המגרשבשטחאחרמבנייןזכויותניודיתאפשרלא•

בכלהדירותמספרלפייחסיבאופןתעשההזכויותחלוקת•

.המגרש

מסוימתבדירהזכויותניצוליתאפשרלאלמגוריםרוויהבבנייה•

שלעמודההינואגף)האגףבאותוזההבינוימאפשרשאינובאופן

.(קומהבכלאחתדיוריחידתעבורהמבנהגובהלכלבינויתוספת

דירותעבורבמגרשהבניהזכויותכלשלמלא(זכויותקניית)ניצול•

תוספתעבורהאחרונהבקומהדירותעבוררקיתאפשרמסוימות

.הגגעלבניה

לכלכוללתכנוןתכלולקייםבבנייןלתוספתבקשהכל•

הדירותלכלעתידיותלתוספותאפשרותהמראה,החזית/האגף

.במקווקו

,בלבדאחתד"יחבמעטפתבינוישינוייתאפשרחריגיםבמקרים•

פגיעהשאיןשיוכחולאחר,העירמאדריכלמיוחדבאישוררק

.עתידיתבניהתוספתותוצגבמבנהעיצובית

בסיסעל,האפשרככלפשוטהבמורפולוגיהיהיוהבינויתוספות•

מבנןהיוצרותמלאותתיבותמספראומלאהגיאומטרית'תיבה'

.(הגגשעלהמבנהכולל)שלם

ביןנסיגותללא,הניתןככלמישוריותוחדפשוטותתהיינההמבנהחזיתות•

,מרפסותלמעטהתחתונותג"עעליונותקומותהבלטתוללאהקומות

הקומהסביבעמודים/מסגרותהבלטת,קרניזים,ארכדות,ארקדים

.'וכדהטיפוסית

אובליטותללאהטיפוסיתהקומהקונטורעדתהיהמפולשתקומהסגירת•

.העירמאדריכלמיוחדבאישוראלאנסיגות

עיצובלענייןהעתידיותבתוספותהדייריםכללאתתחייבהבניהתוספת•

.הגמרוחומרי

באותולקייםיותאמו,המרפסותמעקותלרבות,התוספותשלהגמרחומרי•

.העירמאדריכלמיוחדבאישוראלאהחזית/האגף
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

3מגורים 
:תברואה

נגישיםויהיואחדבמיקוםמרוכזים,המגרשבתחוםיוצבוהאצירהכלי•

.ורעשריחמטרדי:כגוןאפשרייםמטרדיםמזעורתוךבנכסלמשתמשים

להצבתהמתוכנןבמיקוםעיליותאוק"תתתשתיותהמצאותאילוודאיש•
.האצירהכלי

תוךהמגרשבתחוםהמוצביםהאצירהכלילכלאשפהמסתורלהתקיןיש•

.הרחובכלפינוכחותומזעור

לרכבגישההמאפשרת,המגרשבחזיתאשפהאצירתלכלינישהלתכנןיש•

.הפינויושיטתהאצירהכלילסוגבהתאםוזאתפינוי

.הבנייןבקומותאשפה(שוט)מצנחתכוללנתיקאשפהדחסןלמקםיש•

לחדרמפרטלקבלמנתעלהדחסניםליצרןהתכנוןבשלבלפנותיש•

.ולתקןלהוראותבהתאםולבצעהאשפה

ד"יחוכמותהמתוכנניםהשימושים,הבנייןסוג,המגרשלגודלבהתאם•

:(העירוניתהתברואהאגףבתיאום)וידרשויתכן
קרטון,בקבוקים,ניירלמחזוראצירהכלי•

וגרוטאותלגזםבטוןמשטח•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

4מגורים 
:הגדרה

.קומות10בנייני מגורים משותפים מעל 
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

4מגורים 

:מרחב הרחוב

,נפרדותיחידותבמספרבנוייםישיבהמתקני/ספסליםימוקמוהפתוחהחזיתבמרחב•

תיקניבגובהיהיוהישיבהמתקני/הספסלים.מטר8מיפחתשלאכוללבאורך

.המאושרהעירונילריהוטויתאימוגבוההעמידות,חייםאורךבעליומחומרים
.האדניותממערךכחלקהישיבהמתקןאתלשלבניתן•

.הפתוחהחזיתלמרחבהרחובביןחציצהאוגדרתותרלא•

.הפיתוחממפלס'מ1.5עליעלהשלאבגובהיהיוהבנייניםביןואחוריותצדדיותגדרות•

ללא)ומחלחלתמגוננת,פנויהקרקע20%להשאירישמגרשבכל:גשםמישימור•

.(מרתף
.(וכדומהחלוקים,חצץ)חדירבחומרמצופיםאומגונניםשיהיויכוליםמחלחליםשטחים•

היקףאתלהגדיליש,(דשאאבןלדוגמא)למחצהחדירבחומרשימושונעשהבמידה

.בהתאמההמחלחלהשטח
.בחזיתמטר1ברוחבלשתילהגינוןרצועתלשמריש•

יחשבלאזהשטח.קרקעיתתחניוןתקרתמעלעילייםגידולבתיבתוךגינוןלשלביש•

.המחלחלהשטחבמניין

מפתחמרוצפתהליכהכרצועת'מ2.5מיפחתלאלמבנההמובילהכניסההשבילרוחב•

.במגרשהגובלתלמדרכהועדלמבנההכניסה

.ע"מהבאישוריהיהזומהוראהשינוי,המגרשבתחוםתהיינהאשכיבוירחבות•

.לרחובהפונהבחזיתאופנייםלקשירתמתקןלהתקיןיש•

ויבנהפתוחהברחבהיוצבהפיסול.'מ2.5מיפחתשלאבגובהפסליוצבהבנייןבחזית•

.העיראדריכלי"עיאושרהפסלעיצוב.עמידיםמחומרים

המתוכנןהנוףפיתוחמישורמעלגלוייםאנכייםמרתףקירותיותרולא•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

4מגורים 

:הציבוריבמרחבפיסול

0.5מעלמפותחיםשטחיםאופ"שצ/פ"שפשטחיהמקציםפינתייםבמגרשים•

יוצב,דונם10מעל(אחתבתכניתהמצטבר)ששטחםבמגרשיםאו/ו,דונם

מיפחתשלאאורך/בגובהפסל(הראשיתלכניסהבסמיכות)הבנייןבחזית
1X2מ'.

ומיקומוהפסלעיצוב.עמידיםמחומריםויבנהפתוחהברחבהיוצבהפיסול•

.העיראדריכלי"עיאושר

:  הצללת המרחב הפתוח

תוצגאשרהצללותתכניתהפיתוחתכניתבמסגרתלהגישיש•

לפי(10:00,12:00,15:00)יוניבחודששונותשעותבשלוש

:הבאהפירוט

.הישיבהמשטחיג"עהצללה100%•

.הבנייןלדייריהמיועדיםהשהייהבשטחילפחותהצללה40%•

.(המבנהשטחללא)המפותחהמגרששטחמכללהצללה20%•

.עציםנטיעתי"עיעשולפחותההצללהמשטחי70%•

ההצללהמסך30%עליעלהלא(פרגולות)בנויהצללהאלמנט•

.במגרש
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

4מגורים 

:מסד הבניין

לאד"יח25-60שלבמבנה.מטר6גובהעליעלהלאכניסהלובי•

2בגובה)כפוללובי-ד"יח60מעלבמבנה.ר"מ60-מיפחת

.'מ100-מיפחתשלא(קומות
תותרלא.המשכיתבצורה"הקרקעאל"ירדוהבנייןקירות•

.הרחובחזיתאלאטומיםקירותהפניית
.לדירותגינותהצמדתתותרולאהקרקעבקומתגןדירותיותרולא•

שירותכשטחי,הדייריםכלללטובתתשמשהקרקעקומת•

.עיליתחניהפתרונותלטובתאומגונןפתוחכשטח,משותפים
מרחב'אלישירותיופנוולאיוסתרואשפהוחדריטכנייםחדרים•

בנסיגהתהיההאשפהלחדרהכניסה,הניתןככלהפתוחהחזית

.הבנייןמחזיתמטר1.2של
–וכדגזצובראובלוני,מיםמד,אשברזי:כגוןעזרמתקנימיקום•

מקרהובכלהאחוריתאוהצדיתבחזיתהניתןככלוימוקמויופנו

.הבנייןובאדריכלותהפיתוחבעבודותישולבו
.לפחותר"מ50:דייריםמועדון•

הרוחותלמשטרפתרונותלהציגישקומות15מעלבבניינים•

סגירת,המסדקומת,גגוניםיישוםלעניין(שיוכןלנספחבהתאם)

.עציםריכוזיאוקולונדות,מרפסות

למוקדחיבורשתאפשרותשתיתמסךימוקםבנייןכלבלובי•

.העירוני
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

4מגורים 

:גוף הבניין

נפחיםלמספריחולקאוכמונוליתיויתוכנןהמשכייהיההבנייןגוף•

.משמעותיים
ולאמטר3.0מיפחתלא(לרצפהרצפהביןהנמדד)הקרקעמעלקומהגובה•

.מטר4.0עליעלה
,הבנייןגוףחלוקתנדרשת,יותרנמוךקייםמרקםעםבודדבניןשלבמפגש•

הבנייניםלרצףהמסדגובההתאמתתוך,הקייםלמרקםשיתייחסבאופן

.הסמוכים
עלשמירה)הסמוכיםהבנייניםועיצובלחזותוהתאמהזיקהתישמר•

.(המרקם
.הרחובחזיתאלאטומיםקירותהפנייתתותרלא•

הפנייתיותרלאהאחוריתאוהצדיתהחזיתכלפיד"ממחלונותלהפנותיש•

.'מ10מהצריםבמרווחיםחלוןמולחלון

.'מ18מיפחתלאקומות15עדשגובהם(המגרשבאותו)בנייניםביןמרחק•

.'מ21מיפחתלאקומות15מעל

.נטור"מ8.5מיפחתלאחדרגודל•

.נטור"מ7מיפחתלאלשינההמשמשחדרחציגודל•

מגוריםבדירתלינהעבורהמשמש1חדרחציעדיותר•

לכלר"מ0.50אור"מ15מיפחתשלאבשטחעגלותחדריתוכנןכניסהבכל•

תהיהאליווהכניסה'מ2מיפחתלאהעגלותחדררוחב.הגדוללפיד"יח

.שטחוכלאתלנצליהיהשניתןכלהרחבמהממד

.רקמתיתמסדקומתג"עימוקםהמגדל•

.1,2,3חלקים1476'מסישראלילתקןבהתאםיעשואיטוםבדיקות•

טרמיטיםהדברתעלמדביראישורלהציגישריקמגרשעלבניהבכל•

.במגרשוחולדות

בנייניםשלתרמילבידוד1045י"בתלעמידהספציפיאישורלהציגיש•

.אקלומולצורךבבנייןהנצרכתהאנרגיהשימוראתשיבטיח

:דירות גן

גןדירותמוגדרותאםאלא4במגוריםגןדירותיאושרולאככלל•

:עליהןיחולוהבאותוההנחיותע"בתבמפורשות

לחזיתאוראשילרחובהפונהקדמיתבחזיתגןדירותיאושרולא•

.ציבורילשטחהפונה

הדרישותכלשמולאובתנאירקיאושרוהקרקעבקומתדירות•

מעלית,ואופנייםעגלותחדר,מחסנים,לובי)הדייריםלרווחת

.בלבדואחוריצידיבנייןבקועורפיותתהיינהמקרהובכל.(ב"וכיו
ממפלסנמוךאינושמפלסןבתנאייאושרוהגןדירותחצרות•

.הגובלתהמדרכה

העירונילניקוזהגןדירותמחצרותעילינגרניקוזפתרוןלהציגיש•

.גרביטציוני

יחידכניקוזמכאניפתרוןאוחלחולבורותפתרוןיאושרלא•

.למגרש

יש(שאיבהתחנות)הביובלמערכותמכנישאיבהפתרוןיותרלא•

.הגןמדירותשפכיםלסילוקגרביטציוניפתרוןלהציג

.נטו'מ2.7-מיפחתלאגןדירתגובה•
תהיינההכניסות.הגןלדירותנוספת/נפרדתכניסהתותרלא•

.בלבדהמשותףהלובימתוך
הדירותמתוךשלאהגןדירותלחצרותנוספתכניסהתותרלא•

.עצמן
'מ0.8-1.2מסדלפי,הבנייןלכלאחידיהיהפרטיותגינותגידור•

.קופינגומעליהמ"ס40-60בגובהמשרביהומעליו

ח"עקרקעלדירותפרטיותגינותשלוסגירההצמדותיאושרולא•

שלהמקוריבתקנוןלדירהמוצמדאיננואשרמשותףשטח

.הבניין
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

4מגורים 

:מתקני עזר ומערכות

אוהצדיתלחזיתיופנוומהמחסניםמהמרתפיםאוורורפתחי•

.הפיתוחבעבודותוישולבוהאחורית
עדיתוכננו,אדםהומילמקומותפוניםאוורורפתחיבובמקרה•

.מ"ס200גובהמעלאומ"ס60גובה

מרחבאלישירותיופנוולאיוסתרואשפהוחדריטכנייםחדרים•

בנסיגהתהיההאשפהלחדרהכניסה,הניתןככלהפתוחהחזית

.הבנייןמחזיתמטר1.2של
–וכדגזצובראובלוני,מיםמד,אשברזיכגוןעזרמתקנימיקום•

מקרהובכלהאחוריתאוהצדיתבחזיתהניתןככלוימוקמויופנו

.הבנייןובאדריכלותהפיתוחבעבודותישולבו

שליטההמאפשרתחכםביתבמערכתשימושלעשותמומלץ•

מערכות,תריסים,מיזוגבקרת:כגוןהבנייןבמערכותממוחשבת

.ומצלמותמיםמערכותחימום
טכניפיראוכביסהבמסתורייהיואווירמיזוגמערכותמיקום•

לא.במלואהמוסתרתתהיה)אנכיתאואופקית(צנרת.מוצנע

.גלויהצנרתתותר
הבנייןבחזיתותהחיצוניהקירממישוריבלטולאכביסהמסתורי•

.הרחובלחזיתהפונות
מגמרשונהמחמרמעוצבותאושקופותתהיינהחיצוניותמעליות•

לאזוראוהכניסהלמבואתהניתןככלקרובלמקמןיש.הבניין

.החניה

:גנרטור

.  יש להציג חדר גנרטור סגור עם מיגון אקוסטי•

פתח היציאה של ארובת הגנרטור יכוון כלפי מעלה ללא כיפה נגד •

.חדירת גשם

במקרים חריגים ובאישור היחידה הסביבתית יש להרחיק את קצה •

כגון דלתות  )מפתחים '  מ5ולכל הפחות , הארובה ככל האפשר

בבניין  ( 'פתח הכנסת אוויר צח למערכות מיזוג וכד, מרפסות, וחלונות
זה ובשימושי קרקע רגישים גובלים

עבור מיכל הדלק בנפח של לפחות למאצרהחדר הגנרטור יכיל מקום •

.מנפח המכל110%

מעל גג הבניין הגבוה ביותר  ' מ2פתח ארובת הגנרטור ימוקם בגובה •
.'מ50ברדיוס של 

:מים" גמלי"מיקום בלוני גז ו

המתקנים לא ימוקמו בחזית הרחוב  •

הראשי ובכל מקרה יוצנעו בתוך גדר 
ישתלבו  בנויה  וינעלו בדלתות אשר

בפיתוח הגדר ולא יוצבו במקביל  

.לרחוב

מעבי מזגנים–מערכות הבניין 

מוצנעבמקום/הקרקעג"ע/במרפסות/מבנהגגג"עימוקמומזגניםמעבי•

חזיתותג"עגלוייםיותרולאמקרהובכל.מסתורהכולליעודיבמקוםאו

לרחובהפונותהראשיותהמבנה
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

4מגורים 

:ראש הבניין

.(מונוליתיתחזות)הבנייןלגוףהמשכייהיההבנייןראש•

הקומותמקונטורבחריגהאובנסיגהיתוכנןהבנייןראשלחלופין•

.לבנייןביחסמשמעותיבנפחבסטייההטיפוסיות
בהיקףהטיפוסיותהקומותקונטורעםרצףשמירתעללהקפידיש•

.המעטפתמקירות50%-מיפחתשלא
הניתןככללהימנעיש.ומינימליסטימאופקלהיותהתכנוןעל•

כגוןתכנוניתהצדקהללאאו,ברורותלאאדריכליותממחוות

.תכליתללאוכדומהמשולשים,עיגולים,קשתות
.רעפיםאו/ומשופעגגסיומתתותרלא•

לקונטורמעברהגגמרפסתאוהעליונההקומההבלטתתותרלא•

האדריכלימהעיצובכחלקהבלטהתותר.הטיפוסיתהקומה

לחזותוהתאמהזיקהתישמר.מטר0.5עדשההבלטהובלבד

.(המרקםעלשמירה)הסמוכיםהבנייניםועיצוב

:מרפסות

.החזיתממישור'מ2למעברתבלוטלאהמרפסת•

י"עמאושראחידפרטלפיבלבדבזכוכיתאלאמרפסותסגירתתותרלא•

.קונסטרוקטור
זואתזוויקרוחופפותיהיוהמרפסות•

המשכיותקורותידיעליוסתרשהדילוגובלבד"מדלגות"מרפסותיותרו•

.בחזיתויזואלירצףהמייצרות
.אחידיהיההמעקהחיפוי.ובטיחותייםתקנייםיהיוורכיביוהמעקה•

או,צבעוניתזכוכיתתותרלא)15%עדכההאושקוףיהיהזכוכיתמעקה•

.(רפלקטיבית
אוכסוף,אפור,שמנת,לבןבגווןאנכייםבקוויםתהיההמעקותמסגרות•

.שחור
.החזיתלגמרבהתאמהיחופהבנוימעקה•

חופשיתשפיכהתותרלא.הביובלמערכתיחוברהשמשמרפסותניקוז•

למערכתהמרפסותניקוזחיבוריותרלא.הגינוןשטחיאוהרחובלמרחב

.העירוניתהניקוז
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

4מגורים 

:מצללות

.בלבדבמרפסותאוהגגבקומתמצללההקמתתותר•

'מ1.5שלבנסיגהיותרו(גגאושמש)במרפסותנבנותאשרמצללות•

לבינויבצמודיבנומקרהובכלהבנייןמקונטוראוהסמוךמהמעקה

.קיים
במצללההאטומיםהחלקיםביןהמרווחים.קירותללאתהיההמצללה•

.משטחה40%לפחותויהוושווהבאופןיחולקו
ימיתלסביבהעמידמתכתימחומרעשויהתהיההמצללהשלד•

אחידיהיההביצועפרט.לבןאובהיראפור,שמנת,בהירבגווןותצבע

.המבנהלכל
אואובהיראפור,טבעיבגווןעץאומאלומיניוםיהיההמצללהקירוי•

.לבןאוRAL7044בגווןשמנת

מפאותיובאחתלפחותיחובראשרמתקפלסוכךיותרבמרפסות•

.למבנה
.ובסביבתוהבנייןבעיצובשישתלבבאופןיתוכנןהמתקפלהסוכך•

,לבןבגוון(וכדומהPVC,ברזנט,בדכגון)בלבדקליםמחומריםיבנה

אחידיהיההמתקפלהסוכך.פרסוםאודוגמאותללא.'בזאואפור

.בבנייןהדירותלכל

:מסתורי כביסה

המשתלב,כביסהלמסתוריפתרוןתכלולבניהלהיתרבקשה•

,הבנייןמחזיתיבלוטלאהכביסהמסתור.הבנייןחזיתותבעיצוב

.העיראדריכלרצוןלשביעותאחרפתרוןיוצגאםאלא
שלהאדריכליבעיצובישתלבוכביסהמסתורשלהגמרחומרי•

;כדוגמת,הבנייןחזיתותשלהראשיהגמרלסוגויתאימוהמבנה

,אדריכליבטוןאומתועשותפלטות,אלומיניום,עץדמוילוחות

.'וכוטרספהלוחות
גוון.הבנייןשלהניקוזלמערכתיחוברהכביסהמסתוררצפתניקוז•

יש.RAL7044בגווןשמנתאואולבןאואפוריהיההמסתור

.אווירמיזוגמערכותלהנחתייעודימקוםלתכנן
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

4מגורים 

:תאורה

.המבנהחזיתמעיצובכחלקהתאורהאתלתכנןיש•

המבנהלגגתאורהאלמנטלהציגיש•
.אדריכלייםאלמנטיםלהבליטיש•

.בלבדהמגרשמתחומיתעשההבנייןתאורת•

.אורזיהוםמניעתעליקפידהתכנון•

.עקיףאוישירסנווריותרלא•

.הסביבהבנתונישמתחשבבאופןיוארהבניין•

.ממותנתתאורהתתוכנןמגוריםבמתחמי•

הראשיוהשבילהכניסהלתאורתמיוחדעיצובידגשלתתיש•

.הבנייןשלהראשיתלחזיתהמוביל
downמטהכלפיפונהאור,עמודיםעלתתבססהפיתוחתאורת•

light)).

קירותלכיווןאלא,הבנייןחלונותכלפיהצפהתאורתתותרלא•

.בלבדקרניזיםאואטומים
ג"עצבעוניתתאורהתותרלא.חםצהובבגווןתהיההתאורה•

.בפיתוחבוגריםעציםתאורתלמעט,המבנה

:שילוט

בעליםאו,קבלניתחברהאו,בניןאו,יזםשםהצבתתותרלא•

.העליונההבנייןמעטפתאוהבנייןגגעל
,קבלניתחברהאובנייןשםאו,יזםשםאזכוריותרכניסהבכל•

חזיתגביעלהקרקעקומתבמפלסהמתכנןשםאובעליםאו

חובה,אזכורשמבוקשככל.ר"מ1עליעלהשלאובגודלהבניין

.הבניהלהיתרבבקשהלהראותו
החזיתבפינת,אחידפרטלפייעשההביתמספרשלמוארשילוט•

בכלוימוקםהכניסהממפלסמטר3שלבגובה,לרחובהפונה

.ציבורימרחבאולרחובהפונהחזית
מולפרטניבתיאוםאלא,מגוריםמבניג"עמסחרישילוטיותרלא•

.העירוניתהשילוטוועדת
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

4מגורים 
:שטחי תפעול וחניה

מהחניה תהיה בתת  90%לפחות , החניה תהיה בתחום המגרש לפי תקן חניה ארצי•

הכניסה לחניה תתוכנן באופן שאינו פוגם ברצף הרחוב ובבטיחות הולך  , הקרקע

. הרגל

בקו המגרש אלא אם נדרש  ' מ5שיפוע רמפת הירידה לחניון תת קרקעי יחל לפחות •

.  אחרת מבחינה תנועתית
.חניון תת קרקעי יהיה מקורה בתקרת בטון•

מהחניות בחניון התת קרקעי יהיו עם עמדות טעינה חשמליות וכן כל 15%לפחות •

.החניון יכיל הכנות תשתית לעמדות טעינה חשמליות

.לא יתאפשר פתרון במכפילי חניה•

2מקומות חניה או 4יש להציג עץ בוגר על כל , על החניה העילית להיות מגוננת•

.חניות מקבילות לכל הפחות

יותר לשלב פתרון של חניות עוקבות זו מאחורי זו ובלבד שתהיינה שייכות לאותה  •

.יחידת דיור

.לא יותרו התקנת מקומות חניה בחזית הפונה אל הרחוב הראשי•
.לא תותר התקנת מקום חניה מול שביל כניסה המוביל לכניסה הראשית לבניין•

.יש למעט במספר הכניסות לחנייה במגרש•   

.השטח המיועד לחניות ולשבילים ירוצף בריצוף מנקז ויוצג פרט תשתיות תואמות•

:  מרתפי חניה

( -1)לפחות עבורה הקומה הראשונה , מרתפי חניה יתוכננו עם כניסת אויר צח•

בהעדר  , או חניון הטעון רישיון עסק, מקומות חניה ומעלה75קרקעי המונה -חניון תת•
.COתותקן מערכת אוורור שתופעל אוטומטית על ידי גלאי -אוורור טבעי

.פתחי כניסת אויר צח לא יהיו מכיוון מקורות פליטת קבוע זיהום אוויר מתחבורה•

פתחי יציאת אוויר מזוהם מהחניון לא יפנו לכיוון פתחי מעטפת בניין בו מתקיימת שהייה  •

.  ממושכת של אנשים

.  מפתחי מעטפת בניין' מ5יש לשמור על מרחק של לפחות •

לא תאושר יציאת הולכי רגל דרך .מדרגות / לכל מרתף חניה תהיה יציאת הולכי רגל  •

.המיסעה
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

4מגורים 

:חדרי טרנספורמציה

.חדרי טרנספורמציה יהיו תת קרקעיים ויעוצבו כחלק אינטגרלי מהבניין•

,  הסמוךהבניןבהתאם לחיפוי יחופוהחלקים הבנויים מעל הקרקע •

מסגרות הפלדה בחדר הטרנספורמציה יהיו צבועות בתנור בגוון תואם  
.לצבע החזיתות

.פיתוח גמר עילי יהיה בגובה פני הפיתוח ובהתאם לריצוף•

המצע העליון יהיה בגובה הפיתוח הגובל המחופה באבן משתלבת מסוג  •

.האבן המוצעת באתר

אלא אם הינו  , לא יותר גידור החדר בגדר קלה כלפי הסביבה הפתוחה•

.מהווה חדר בנוי בקונטור המבנה
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

4מגורים 
:בניה ירוקה

בעלויותחסכון,המבנהמשאביהפחתת:הירוקההבניהמטרת•

.ותחזוקהתפעול

והמיםהחשמלצריכתשלמשמעותיצמצום•

משפיעונעיםאיכותיפניםחללולכןמרכזיערךהיאהאדםבריאות•

,ריכוזומשפרהאדםגוףשלהחיוניותהפעילויותעלחיוביבאופן

ירודותאיכויותבעלפניםחלל,מאידך.רצוןשביעותורמתערנות

,אלרגיותלהתפתחותואףנוחותאישללתחושותלגרוםעשוי

באורשימוש.בבריאותכרוניתופגיעהראשכאבי,נשימהמחלות

חללאתמאיר,רוחומצבועלהאדםבריאותעלמשפיעטבעי

.החשמלבעלויותוחוסךהמבנה

.הדרומיתהחזיתעלבדגש,חזיתותלהצללתפתרונותלהציגיש•

.ואיכותיטבעיאוורורשיאפשרפתחיםתכנון

אווירמסלקת,נעימהלתחושהגורמתיעילהאווירבתחלופתשימוש•

.המבנהבקירורהצורךאתומצמצמתחמצנידובפחמןרווי

והבטחתהמבניםלמעטפתמשופרתרמיבבידודשימושלהציגיש•

.תרמיתנוחות

או/וגבוההתרמיתמוליכותבעליבחומריםמשימושלהימנעיש•

שלוהמערביותהמזרחיותבחזיתותזכוכיתכגוןרפלקטיביים

.המבנה

.חיצונייםרעשמפגעימפניהדירהבידודעללהקפידיש•

לצורך ייבוש כביסה וחסכון באנרגיה בכל דירה יש להקצות שטח ייעודי  •

.אשר יאפשר שימוש במתקן ייבוש כביסה חיצוני

יש להקפיד כי הממד הרחב של המבנה יופנה לכיווני דרום וצפון על מנת•

.לאפשר חסכון אנרגטי תוך שילוב מערכות הצללה

.המבנה יתוכנן באופן המעודד אוורור מפולש•
.LEDיש לעשות שימוש בגופי תאורה חסכוניים כגון •

להתפתחותכרומהווהבמבנהפוגעת,ובריאותיאסתטימפגעמהווההלחות•

וטחבעובש.הביתדייריבבריאותהפוגעיםנוספיםומזהמיםטחב,עובש

חדריכגוןמאוורריםובלתיסגוריםובחלליםוחמיםלחיםבמקומותמתפתחים

.ומטבחיםאמבטיה

במיוחדטבעיתותאורהבאוורורשימושי"עוטחבעובשלמניעתלדאוגיש•

.ילדיםחדריכגוןמשתמשיםצפיפותקיימתבהםובחלליםרטוביםבחללים

הביתשלהדרומיבחלקלמקםמומלץ,השמשקרינתשלהיתרונותניצוללשם•

חדראוהעבודהחדרכגוןהיוםבמהלךפעילותמתקיימתבהםהחדריםאת

.היוםשעותרובבמהלךנעיםטבעיבאוריזכואלה,המגורים

הדירהשלהפנימייםבחלליםגםחוםמווסתכאלמנטבצמחיהשימושלעשותיש•



113

הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

4מגורים 
אוהחוםחדירתאתלעכבבמטרה,אווירכליאתעלמתבססיםהבידודחומרי•

.ולהפךלפניםמהחוץהקור

שמשסופגתזושחזיתמשוםהביתשלהמערביהקירבידודעללהקפידיש•

.היוםשלהחמותבשעותישירה

כןעל,הטמפרטורהמיתוןלצורךהמבנהשלהתרמיתהמאסהאתלנצליש•

.נמוכהתרמיתמאסהבעליקליםבחומריםמשימושלהימנעיש

ישירהשמשכניסתולצמצם,החורףבעונתשמששלישירהכניסהלעודדיש•

החלוןולגודללמיקוםהתייחסותיכלולהחלונותשלנכוןתכנון.הקיץבעונת

.ואיטוםלבידוד,מתאימהלהצללה

.הרצפהמשטח20%עליעלולאהחלונותשטחי•

.חםאוירהוצאתיאפשרואשרעילייםחלונותרצועתלמקםיש•

.הדרומיהחלוןפתחמעלאופקיתבהצללהשימושעללהקפידיש•

בעונת:יחסיתקטניםחלונותלתכנןמומלץוהמזרחיתהמערביתבחזית•

לתוךישירהשמששלחדירהמאפשריםלמערבהפוניםחלונותהקיץ

.הצהרייםאחרבשעותהבית

בביתחזיתלכללהתאיםישההצללותאתגם,החלונותלגודלבדומה•

.בנפרד

החלוןלסוג,הזיגוגלסוגהתייחסותיכלולהחלונותשלנכוןבידוד•

.התריסארגזולבידודהתריסיםלסוגלהתייחסיש,כןכמו.שלוולפרופיל

עללהקפידיש(מערב/מזרח)ישירהלשמשהחשופותבחזיתות
LOW-Eציפויבעלתאובידודיתזכוכיתכפולהזגוגיתבעלחלוןהתקנת

.החוםחדירתאתהמצמצמת

יש להימנע מחלונות הזזה הנעים בתוך כיס בחלל הקיר משום שהם •

.גורעים מאיטום ובידוד הקיר

שיפור הבידוד התרמי יתרום גם לשיפור הבידוד האקוסטי של הבית  •

.מרעשים חיצוניים

:ירוקהלבניהלמדריךקישור

ירוקהבניה

http://assets.ilgbc.org/files/GreenRetrofit.pdf
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

4מגורים 

:הצללותנספח

:גגותחשיפת

.המבנהוהעמדתהצללותנספחפ"עתכנונייםפתרונותלהציגיש•

הבנייןבסביבתהקיימיםהבנייניםאתהמכילהצללותנספחלהציגיש•

:השעותביןממנוהנוצרת"הצלמניפת"בתחוםוהממוקמיםהמתוכנן

.לדצמבר21ב09:00-15:00
50%מיותרשללשמשהחשיפהזמןאתיפחיתהמתוכנןהבניין•

09:00-15:00השעותבין,הסמוכיםהבנייניםמגגותאחדכלמשטח

ככל)הקייםמהמצב20%מפחותלחילופיןאו,שעות4-למתחתאל

.(הבנייןהקמתטרםזהתנאימתקייםשלא

:חזיתותחשיפת

ביןהיוםבמהלךישירהקרינהשעות3שלמינימוםעללהקפידיש•
חדריעלבדגשבמבנהד"מיח90%-ב17:00–ל09:00השעות

.השנהאורךלכלהמגורים

:פתוחיםשטחיםחשיפת

המיועדיםהפתוחיםמהשטחים30%לפחותישאירהמתוכנןהבניין•

חשופים-שלוהצלמניפתבתחוםהנמצאיםהמשתמשיםלרווחת

,עירוניותכיכרות,רחובות,פים"שפ:פתוחיםשטחיםזהלעניין.לשמש

('וכדוציבורייםגנים
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

4מגורים 
:רוחותנספח

יכולתועלוהןהאדםשלהתרמיתהתחושהעלהןהשפעותישלרוחות•

הרוחלהשפעתלהתייחסישפתוחיםשטחיםבתכנון.שונותפעולותלבצע

השפעתעםלהתמודדיכוליםשהםמכיוון,אנשיםשלהמכאניתהנוחותעל

פונקציההיאהמכאניתהנוחות.ביגודבאמצעותהתרמיתהנוחותעלהרוח

המלווהורוח,הטורבולנטיותעוצמתשלוגםהרוחעוצמתשל

מלווהשאינה,כמהפיחזקהלרוחבהשפעתהשקולהבטורבולנטיות

שלהמושלבתהשפעתןאתמבטא"שקולהרוח"המושג.בטורבולנטיות

.הטורבולנטיותעוצמת

לנספחבהתאםהקרקעבקומתפתרונותלהציגישקומות15מעלבמבנים•

המיועדיםהבנייןשטחיובכלהרגלהולכיבמפלסתערךהבדיקה.רוחות

.בחוץאדםלשהיית
.דומהאוCFDממוחשבבמודלתיעשההבדיקה•

כפונקציההרוחהגברתבאפקטויתחשבו,ממדיתתלתרוחהדמיתיערכו•

.הגובהשל

.הנבדקלפרויקטמסביב'מ300שלברדיוסלפחותיהיהשיבנההמודל•

המבנהמגובה5פילפחותלהיותצריךהווירטואלית"הרוחמנהרת"גובה.•

.בפרויקטביותרהגבוה

אחוז חריגה מותר אזור

ש/מ6ממהירות 

אחוז חריגה  

מותר ממהירות  

ש/מ9

20%10%חניות, אזורים לשהות קצרה מאוד

אזור  , אזורי מגורים, רחובות

כניסות לבניינים, עסקים ומסחר

15%10%

מסעדות  )אזורי שהות בישיבה 

שטחים , כיכרות עירוניות, פתוחות

(ציבוריים פתוחים

10%5%

. אחוז הזמן המותר לעוצמות הרוח השקולה באזורים עירוניים שונים

אחוז חריגה מותר אזור

ש/מ15ממהירות 

אחוז חריגה  

מותר ממהירות  

ש/מ20

1.5%0.01%כל אזור הבדיקה

אחוז הזמן המותר לעוצמות הרוח השקולה בכל האזורים  

פנימעל'מ1.5שללגובהתוצאותויוצגוממדיתתלתתהיהההדמיה•

.הקרקע

.רוחכיווני8להדמיות8יערכו•

נקודות.בקריטריוניםהמצויניםלאזוריםבהתאםבדיקהנקודות5יבחרו•

במרחבמסחרואזורישהיהאזורי,העיקריותהבנייןכניסותאתיכללואלה

שטחיםכוללוהבנייןבמידה.הבנייןצדיאתוכןעיליתחנייהאזורי,הציבורי

.זהבמפלסגםבדיקהנקודותימוקמוהקרקעמפלסמעלציבוריים

ביותרהגבוהיםהםההגברהמקדמיבהםהרוחכיווניםיזוהוחריגהבמקרי•

חוזרתבדיקהתבוצעמכןלאחר.אלהמכיווניםרוחלמיתוןאמצעיםויוצעו

.יעילותםלהוכחתהרוחמיתוןאמצעיהטמעתאתהכוללת

אלמנטיםתוספת,המבנהשלגיאומטרישינוילהיותיכוליםהמיתוןאמצעי•

החזיתבמרחבאחראוצמחיהכגוןאלמנטיםשלתוספתאוהמבנהג"ע

.הפתוחה
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4מגורים 
:פיתוח שטח

לפחותיהיהגודלו.הכניסהבקומתהדייריםלכללהמשותףברכושמפותח/מגונןשטח•

יהיומתוכור"מ100,חניהושטחיפרטיותגינותבויכללולא,המגרשמשטח25%

הבנייןלתכסיתמחוץיפותחהמגונןהשטחיתרת.הרחובלחזיתויופנהללוביבסמיכות

לבנייןהכניסה.'מ2שלומרוחבר"מ30-מתפחתשלאהניתןככלאחתקרקע'כיח

תאושרלא.'מ2.5-מיפחתשלאברוחבורצופהנגישהתהיההבנייןללוביעדמהרחוב

.החניהדרךראשיתכניסה
.ועציםתאורהעמודי,פיסול,הצללות,ספסליםימוקמוהבנייןבחזיתהפיתוחבתחום•

.ברשותהמקובליםהסטנדרטיםלפיוהיוהעיראדריכלעםיתואםהרחובריהוט
.הגובלתלמדרכההבנייןבחזיתהמפותחהשטחביןגדרהצבתתותרלא•

ביןמפלסיםהפרשיעללגשרנדרשבהםבמקרים.'מ2מעלתמךגדרבנייתתותרלא•

הגדרתדורג,בטיחותמעקההמחייבבגובהאו',מ2מעל,פרטימגרשלביןציבורימגרש

ומינימוםמ"ס120מקסימוםיהיהלרחובהקרובההגדרגובה.המגרשפניםכלפיהבנויה

י"עיעשההגדרדירוג.(הרחובשיפועלמגבלתבהתאם)הרחובלמפלסביחסמ"ס80

בוותוסדרצמחייהתשולבהדירוגמרווחבתחום.המגרשלפניםמ"ס60שלנסיגה

.וניקוזהשקיהמערכת

.המגרששלהפיתוחמשטח20%לפחותשלבשטחמצליםעציםלטעתיש•

.השקיהומערכתגינההמכילבנייןבכלהשקיהבקרתמערכתלהתקיןמומלץ•

:גשםמישימור

להשהיה,(מרתףתקרתללא)ומגוננתפנויהקרקע20%מינימוםיושארמגרשבכל•

.עיליונגרגשםמישלוחלחול

יעלהלאלחלחולהמיועדשטחלתאמנוקזמגרשמקצהקרקעיתמדודמקסימאלימרחק•

.א"מ40על
.הפתוחהחזיתבמרחב,וחלחולהשהיהשטחילמקםיש•

.(וכדומהחלוקים,חצץ)חדירבחומרמצופיםאומגונניםשיהיויכוליםמחלחליםשטחים•

היקףאתלהגדיליש(דשאאבןלדוגמא)למחצהחדירבחומרשימושונעשהבמידה

.בהתאמההמחלחלהשטח

.חלחולכשטחתחשבלאמשתלבתאבן•

.בלבדולכבישהמגרשלחזיתאלא,שכןלמגרשעודפיםאו/ונגרמילהעביראין•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה   

4מגורים 

מגרשבכל-לעיללפתרונותבנוסף•

צול16בקוטרחלחולבורותיבוצעו

ר"מ100לכלאחדבורשלביחס
2–מפחותולאבמגרשפתוחשטח

יועץי"עיאושרהבורותמיקום.'מינ

.מאושרפרטלפייעשוהבורות.ניקוז

:בריכת שחיה

שלהצדיתאוהאחוריתבחזיתתמוקםהמשותפתהשחייהבריכת•

בקומתאוהמבנהקומותבשטחתמוקםשהבריכהניתןכןכמו.הבניין

.הגג

פרטיותבריכותיאושרולא•
.המבנהלחזיתהבריכהאתלהפנותאין•

.'מ1.5עליעלהלאמקסימאליבריכהעומק•

.ותינעלתגודרהבריכה•

.חלחולשטחיעםמגונןהמגרשמשטח20%להשאיריש•

ניתן.בתוכניתהמותריםהבניהקוויי"עפיהיולבריכההבניהקווי•

נדרששהדברככל,עצמההבריכהעבורהבניהבקוויהקלהלבקש

,לבריכההבנייןביןאיכותישהיהמרווחיצירת:מיטביתכנוןלצורך

,רגולרילאמגרש,בוגריםעציםשימורלצורךהבריכהבמיקוםשינוי

.אדריכליעיצובשיקולי

.הבריכהבהיקף'מ1שלמינימאליבטיחותמרחקעללשמוריש•

יהווולאיוצנעולחילופיןאוקרקעיתתיהיההבריכהשלהמכונותחדר•

המרתףבמפלס)עצמובבנייןשישולבבתנאי,אקוסטיאוחזותימטרד

.(הקרקעבמפלסאו

שיפוע,הבריכהעומק,הבריכהשוליציפוילרבות,הבטיחותהנחיות•

סולם,אחיזהומעקהגלישהתעלת,הבריכהדפנות,הקרקעיתוציפוי
.הבטיחותתקנותי"עפ–כניסהושערגידור,מדרגותאו/ו

כימיקליםלאחסנתומשולטנעולמקוםלקבועישבריכהלכלבסמוך•

.הבריכהלחיטויהמשמשים

.הבריכהמילויבצינורח"מזשסתוםלהתקיןיש•

.חוזראלומנגנוןהעירונילביובהבריכהניקוזחיבורלהציגיש•

.ר"מ100עליעלהלאהבריכהשטח•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה 

4מגורים 
:חומרי הגמר

.הבנייןשללסביבתוחזותיתזיקהתשמרהגמרבחומריכימומלץ•

אסטרטגיותליישםיש.70%-מיפחתשלאקשיחחיפויתהיההבנייןמעטפת•

.ירוקהובניהאקלימיתראיהעלבדגש,הגמרבחומרינכוןלשימושתכנוניות

טבעיתנסורהתהיההבנייןמעטפתשלקשיחלחיפויתשמשאשראבן•

.'ברנוביץבשיטתותותקןבהיראפוראו,קרם,לבןגווןעדיןבעיבוד
יותרלא,(ידניאומכני)מטמוחלקאומוטבהעיבודיהיההאבןפניעיבוד•

.תלטישאוטובזהעיבוד
.בהירבגווןפוגות•

יהיההבליעהמקדם.רפלקטיביתזכוכיתתותרלא)מסךקיראוזכוכית•

0.35-0.5).
.המבנהממעטפת15%מיותרזכוכיתתותרלאדרוםלכיוון•

אלומיניום,עץדמוי/עץלוחות,אדריכליבטוןאומתועשותפלטות•

,קרם,לבןבגווןסיליקטלבני/טרספה,לבנים,(ע"שאואלוקובונדכדוגמת)

.בהיראפוראו
בתנאיזאת.גווניםאו,עיבודסוגי,גמרחומרי3עדשלשילוביותר•

.70%מיפחתולאהראשיהגווןאו,העיבוד,שהחומר
.יסודבצבעיאוכהיםבצבעיםבטיחשימושיותרלא•

.שיש,פסיפס,קרמיקה,פורצלןגרניט:הבאיםהגמרחומרייותרולא•

.הישראליהתקןבדרישותעומדשאינובחומרשימושיותרלא•

.חלקיוכלעל2378'מסישראלילתקןבהתאםתעשההאבןהתקנת•
.תקןלפיימיתלסביבהתותאםהחיפויאבןסוג•

:תוספות ושינויים במבנה קיים

אלא.בלבדאחתד"יחבמעטפתבינוישינוייתאפשרלא,משותףבמבנה•

עיצוביתפגישהשאיןשיוכחולאחרהעירמאדריכלמיוחדבאישור

.במבנה

ד"יחלכללתואםכוללשינוילהציגישלשינויבקשהשלמקרהבכל•

.המשותףבמבנה

מסוג,קשיחבחומרלהיעשותהסגירהעל,מרפסתסגירתשלבמקרה•

/בטון)ועמידקשיחיהיההקירוי.הקייםבמבנההקיימיםהבניהחומרי

.הקייםהבינויעםוישתלב(קייםלקירויבהתאם-רעפיםזכוכית

.המבנהלכלאחידבפרטבלבדשקופהבזכוכיתתעשהקלהסגירה•

.המבנהלחלונותהתואםועוביבגווןמאלומיניוםיהיההסגירהפרופיל

.החזיתמקויבלטולאהמרפסותסגירתפרטי

בקומתלמרפסותמבודדפאנלכדוגמתמחומרקלגגסגירתתותרלא•
.העירמאדריכלמיוחדבאישוראלא–הגגבקומתאוהקרקע

.חופשיתשפיכהתותרלא–העירוניתהניקוזמערכתינוקזהמרפסותגג•

גגבקומתיותרולאר"מ6עליעלהלאלקירוימבודדיםבפנאליםשימוש•

.העיראדריכלעםבתיאוםאלא,הקרקעבקומתאועליונה

.החלונותלגמרהתואםועיצובבגווןמאלומיניוםתעוצבהקלהגגחזית•

.קבועהכסגירהביריעותסגירהתותרלא•

.החזיתממישוריבלוטלאהמרפסתגג•

מעליות

.הבנייןמגמרשונהמחומרמעוצבותאושקופותתהיינהחיצוניותמעליות•

.החניהלאזוראוהכניסהלמבואתהניתןככלקרובלמקמןיש

מבוקשתאםאלא(המבנהגובהלכל)אגפיותתהיינההבניהתוספות•

.גגקומתאועמודיםקומתסגירת

גמרחומרישינוי

בהתאם)שלימהכניסהאוחזית,לאגףיעשההמבנהחיפויסוגשינוי•
יהיהמקרהובכל(העיראדריכלעםבתיאום–הבינויצורתולפילמקרה

.פסיפסאוטבעיעץ,קרמיקהבאריחיחיפוייותרלא.עמידמחומר
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4מגורים 

:תברואה

נגישיםויהיואחדבמיקוםמרוכזים,המגרשבתחוםיוצבוהאצירהכלי•

.ורעשריחמטרדי:כגוןאפשרייםמטרדיםמזעורתוךבנכסלמשתמשים

להצבתהמתוכנןבמיקוםעיליותאוק"תתתשתיותהמצאותאילוודאיש•
.האצירהכלי

תוךהמגרשבתחוםהמוצביםהאצירהכלילכלאשפהמסתורלהתקיןיש•

.הרחובכלפינוכחותומזעור

לרכבגישההמאפשרת,המגרשבחזיתאשפהאצירתלכלינישהלתכנןיש•

.הפינויושיטתהאצירהכלילסוגבהתאםוזאתפינוי

.הבנייןבקומותאשפה(שוט)מצנחתכוללנתיקאשפהדחסןלמקםיש•

לחדרמפרטלקבלמנתעלהדחסניםליצרןהתכנוןבשלבלפנותיש•

.ולתקןלהוראותבהתאםולבצעהאשפה

ד"יחוכמותהמתוכנניםהשימושים,הבנייןסוג,המגרשלגודלבהתאם•

:(העירוניתהתברואהאגףבתיאום)וידרשויתכן
קרטון,בקבוקים,ניירלמחזוראצירהכלי•

וגרוטאותלגזםבטוןמשטח•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

מעונות סטודנטים/// מקבצי דיור /// דיור מוגן

:הגדרה

המספק מערכת של שירותי מבנה  , מבנה מגורים המיועד לבני הגיל השלישי או לסטודנטים

.בריאות ופנאי, מסחר זעיר, הסעדה, לרבות מגוון שירותי רווחה, פנימיים ועצמאיים
.מבנה נמוך או בבניה מרקמית, המבנה יכול שיהיה מבנה גבוה
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה 

מעונות סטודנטים/// מקבצי דיור /// דיור מוגן

:מרחב הרחוב

ויכלול,מפלסיםהפרשיללא,ונגישמזמיןיהיההפתוחהחזיתמרחב•

.בוגריםועציםמדרכהעצי,ספסלים
חייםאורךבעליומחומריםתיקניבגובהיהיוהישיבהמתקני/הספסלים•

גבוהיםועמידות
לבנייןהגישה:הבנייןשלמרגלותהציבוריהמרחבעלמיוחדדגשיושם•

מענהמתןתוך,הרגלהולךעבורונעימהישירה,נוחהתהיהמהרחוב

.יעודיםבאזוריםאוהבנייןשלבעורפו,שידרשוככלהתפעולייםלשטחים
מפלסמרחב.הפתוחהחזיתלמרחבהרחובביןחציצהאוגדרתותרלא•

.הגובלהציבורילמרחבנגישיהיההכניסה
ובאישורמיוחדיםבמקרים.אחוריאו/וצדדיבנייןבקוגדרותיותרולא•

.הפיתוחממפלס'מ1.5עלתעלנהולאקלותתהיינה-העיראדריכל
מגוננת,פנויהקרקע20%להשאירישמגרשבכל:גשםמישימור•

.(מרתףללא)ומחלחלת
.הפתוחהחזיתבמרחבתהיה,גשםמיוחלחולהשהיה•

,חצץ)חדירבחומרמצופיםאומגונניםשיהיויכוליםמחלחליםשטחים•

.(וכדומהחלוקים
.הרחובבגובהבחזיתמטר1ברוחבלשתילהגינוןרצועתלשמריש•

מעלעילייםגידולבתיבתוךגינוןלשלביש,קרקעיתתחניוןשלבמקרה•

.המחלחלהשטחבמנייןיחשבלאזהשטח.החניוןתקרת
.בטוןבתקרתמקורהיהיהקרקעיתתחניון•

.האשפהלפינויבסמוךרגלהולכיכניסתתאושרלא•

'מ2.5מיפחתלאלמבנההמובילהכניסהשבילרוחב•

הכניסהמפתח'מ1.7מיפחתשלאברוחבמרוצפתהליכהרצועתתישמר•

.במגרשהגובלתלמדרכהועדלמבנה

שלבמקרה)לרחובהפונהבחזיתאופנייםלקשירתמתקןלהתקיןיש•
.(דירהלכל1קשירהמקוםלפי–סטודנטיםמעונות

יפחתשלאבגובהפיסוליוצבהבנייןבחזית-דונם2עלעולהשטחובמגרש•

הפסלעיצוב.עמידיםמחומריםויבנהפתוחהברחבהיוצבהפיסול.'מ2מ

.העיראדריכלי"עיאושר

קומתחזית,הרחובאלהפונהבחזיתראשייםלרחובותבסמיכות•

.ציבורייםשימושיםאו/ומסחריתארקדהעםתהיההקרקע

'מ5-מהמסחריתהחזיתרוחביפחתלא0בניןקוויותרבמידה

.לפחות

ישולבובהןמסדקומות5-6יותרו,מרקמיתבניהשלבמקרה•

-מרפאותאו,ציבורייםושימושיםמשרדיםשלמעורביםשימושים

.(0בנייןבקו)הקרקעלקומתמעל
.'מ4.5מיפחתלאהארקדהחללפניםגובה•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה   

מעונות סטודנטים/// מקבצי דיור /// דיור מוגן

:מסד הבניין

.(כפולהטיפוסיתקומתאו)נטו'מ6מתפחתלאהעמודיםקומתגובה•

הפוניםהמבואהקירות,הכניסהבקומתמכסימליתפתיחותאו/ושקיפותעללהקפידיש•

.ברובםפתוחיםאושקופיםיהיוהפתוחהחזיתלמרחב

.הראשילרחובויפנהר"מ100מיפחתלאהכניסהלובישלאפקטיבישטח•

פעילותכחללהמבנהומשתמשיבאיאתתשמשאשר,פנימיתחצריצירתעלמומלץ•

.ופרטימוגןורווחה

.המגרשבתחוםהמפותחבשטחמצלהצמחיהלטעתיש•

.האחוריתבחזיתיוצבוהמבנההנהלתאתהמשרתיםתפעולייםשטחים•

כושרחדר/מרכולית/כספומט/מכבסהכגוןהמבנהדייריאתהמשרתיםמשותפיםשטחים•
.הראשיתלכניסהאוהרחובלחזיתאו/והפנימיתלחצריופנו–'וכו

משותףומחסןר"מ25-מיפחתשלאבשטחואופנייםעגלותחדריהיההמסדבקומת•

.ר"מ25מיפחתשלאבשטח

:גוף הבניין

כלפיד"ממחלונותלהפנייתעדיפות.הרחובחזיתאלאטומיםקירותהפנייתתותרלא•

.האחוריתאוהצדיתהחזית
.'מ6מצריםבמרווחיםחלוןמולחלוןהפנייתיותרלא•

.לזוגר"מ40וליחידר"מ30מיפתחלאמינימאלינטודירהגודל•

.בישיבהצפייהויאפשרנמוךיהיההחלון.לנוףהפונהחלוןיהיהדירהלכלכילהקפידיש•

ר"מ1.45מיקטןלאהמגוריםבחדרהחלוןשטח

.רטוביםלחדריםמאולץאוורורשלפתרונותיאושרולא•

ר"מ1אור"מ100מיפחתלאגודלו,הגגבקומתאו/והכניסהבקומתיוצבהדייריםמועדון•

.הגדוללפילדייר

.אחתאלונקהמעליתפלוסלקשישיםמותאמותמעליותיוצבוכניסהבכל•

.ליחידדירות60%-ולזוגדירות40%יהיההדירותתמהיל•

.1,2,3חלקים1476'מסישראלילתקןבהתאםיעשואיטוםבדיקות•

.במגרשוחולדותטרמיטיםהדברתעלמדביראישורלהציגישריקמגרשעלבניהבכל•

שימוראתשיבטיחבנייניםשלתרמילבידוד1045י"בתלעמידהספציפיאישורלהציגיש•

.אקלומולצורךבבנייןהנצרכתהאנרגיה
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה   

מעונות סטודנטים/// מקבצי דיור /// דיור מוגן

מתקני  , במעונות סטודנטים•

האופניים יותקנו במקום  

מוגן משמש וגשם בתחום 

קונטור המבנה ובסמיכות  

במקרים  . לכניסה הראשית

מיוחדים תותר התקנת  

העמדת המתקן בשטח  

.פתוח בתחום המגרש

+ עדיפות לקירוי המתקן •

מתקן לטעינת אופניים  

.חשמליות

:ראש הבניין

.רעפיםאו/ומשופעגגסיומתתותרלא•

חזיתויצירתהבנייןמסדבגגותגינוןשילובעלמומלץ:חמישיתחזית•

להציגיש,גינוןלבצעטכניותמסיבותניתןלאבהםבמקרים.ירוקהחמישית

מעוצבריצוףאו/ופיתוח

הדייריםלטובתותשמשתוצללתפותחחמישיתחזית•

:תאורה

.בלבדהמגרשמתחומיתעשההבנייןתאורת•

שלהכוללתעיצובית/האדריכליתמהתפיסהכחלקהתאורהאתלשלביש•

.הבניין
.בבנייןמרכזייםאדריכלייםאלמנטיםידגישהתאורהתכנון•

הפתוחבמרחבהציבורילחלל,הראשיתלחזיתייחודיפתרוןלהציגיש•

שלהעליוןבחלקגםתאורהלמקםישגבוההבבניה.הראשיתובכניסה

.המבנה

למעט,המבנהג"עצבעוניתתאורהתותרלא.חםצהובבגווןתהיההתאורה•
.בפיתוחבוגריםעציםתאורת



124

הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

מעונות סטודנטים  /// מקבצי דיור /// דיור מוגן

:מצללות

.ובסביבתוהבנייןבעיצובשישתלבבאופןתתוכנןהמצללה•

.מהמבנהנפרדהצללהכאזור–בגזיבושימושיותר•

לדייריםמקסימאליתשהיהאיכותלצורךמטפסתצמחיהלשלבמומלץ•
לאשקוףפוליקרבונטאוזכוכיתכדוגמתשקוףקירוימשטח.קירותללאתהיההמצללה•

.זהלענייןהאטוםהשטחבמנייןיחשבו
יחוברהסוכךאוהגגון.הגגבמפלסאוהקרקעבמפלסמתקפלסוכךאו,סוכך,גגוןיותר•

.למבנהמפאותיובאחתלפחות
מחומריםיבנה.ובסביבתוהבנייןבעיצובשישתלבבאופןיתוכנןהמתקפלהסוכךאו,הגגון•

אודוגמאותללא'בזאואפור,לבןבגוון(וכדומה,PVC,רשת,בדכגון)בלבדקלים

.פרסום
.לעילהקריטריוניםלפי.הבנייןלכלאחידפרטלפימצללההקמתתותרהבינייםבקומות•

(מרקיזות)סוככים 

.מפלסטיקולאיריעהאומבדבלבדמתקפליםסוככיםיותרו•

.שהוסוגמכלבדפנותהסוכךסגירתתותרלא•

.הסוכךבתוךאוג"עכלשהןמערכותאותאורההצבתתותרלא•

העסקביתלוגוגווניאתלהוסיףניתן.בהירבגווןיהיההסכוךגוון•

.בלבד

מעבי מזגנים–מערכות הבניין 

/מבנהגגג"עימוקמומזגניםמעבי•

אומוצנעבמקום/הקרקעג"ע/במרפסות

מקרהובכל.מסתורהכולליעודיבמקום

המבנהחזיתותג"עגלוייםיותרולא

.לרחובהפונותהראשיות

רטיבותלזיהויחיישןיותקןמעליתבכל•

.הצפהשללמקרה,במעלית
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

מעונות סטודנטים  /// מקבצי דיור /// דיור מוגן

:שילוט

יש להציג שילוט עם שם המבנה באותיות בודדות בחזית המבנה  •
.המעידים על שימושו–ובקומתו העליונה 

או בעלים על גג הבניין או  ,  או חברה קבלנית,  לא תותר הצבת שם יזם

אלא במפלס קומת הקרקע בלבד על גבי חזית  . מעטפת הבניין העליונה

חובה  , ככל שמבוקש אזכור. ר"מ1הבניין ובגודל שלא יעלה על 
.להראותו בבקשה להיתר הבניה

ממקוראוהאותמתוךהתאורהמקור)מואריהיההשילוט•

.(חיצוניתאורה
.היממהשעותכללמשךהשילוטתאורתתובטח•

גופייותרולא.החזיתבמישורתהיההשילוטתאורת•

.העסקביתחזיתממישורתלויים/בולטיםתאורה
בהתאםורקחםצבעוניאו,חםצהוביהיההתאורהגוון•

.החברהשלהלוגולגווני
.מ"ס30מיותריהיהלאאותגובה•

.מ"ס5–בהאותיותגובהמעללבלוטיוכלהחברהלוגו•

.למבנהאוורורפתחיאו/וחלונותיסתירלאהשילוטמבנה•

.הקולונדהעמודיעלשילוטהצבתתותרלא•

."פלורסנטקופסאות"מסוגשלטיםהתקנתתותרלא•

קריםבגווניםצבעוניתאו,מהבהבתתאורהתותרלא•

.העסקביתבלוגומופיעיםהגווניםאםאלא(ירוק/כחול)
.בלבדהעסקביתשםאתיכילבשילוטהפרסום•

.השילוטג"עאחרותחברותפרסוםיותרלא•

.בלבדנפרדותבאותיותיותרמדבקותשילוט•

.מ"ס7עליעלהשלאאותבגודליוצנעוטלפוןמספרי•

.המסחריתהחזיתג"עיראהאויבלוטלאהחשמלחיווט•

דקורטיבימוטג"עאלא,החזיתממישורהבולטשילוטיותרלא•

.העירוניתהשילוטוועדתמולפרטניובתיאום
גגעלניצבשילוטלרבותהמבנהלמעטפתמחוץשילוטיותרלא•

.המבנה
יותרלא.עמידבחומריצבעהרקע.ועמידקשיחיהיההשילוטרקע•

.ירודהובתחזוקהמתקלףרקעעםשילוט
.יריעותג"עשילוטיותרלא•



126

הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה    

מעונות סטודנטים/// מקבצי דיור /// דיור מוגן

:שטחי תפעול וחניה

50%לפחות,ארציחניהתקןלפיהמגרשבתחוםתהיההחניה•

מהנדסי"עאחרתאושראםאלא,הקרקעבתתתהיהמהחניה

הרחובברצףפוגםשאינובאופןתתוכנןלחניההכניסה.העיר

.הרגלהולךובבטיחות
בקו'מ5לפחותיחלקרקעיתתלחניוןהירידהרמפתשיפוע•

.תנועתיתמבחינהאחרתנדרשאםאלאהמגרש
טעינהעמדותעםיהיוקרקעיהתתבחניוןמהחניות15%לפחות•

טעינהלעמדותתשתיתהכנותיכילהחניוןכלוכןחשמליות

.חשמליות
4כלעלבוגרעץלהציגיש,מגוננתלהיותהעיליתהחניהעל•

.עוקבותחניות2אוניצבותחניהמקומות

שתהיינהולבדזומאחוריזועוקבותחניות2שלפתרוןלשלביותר•

.דיוריחידתלאותהשייכות

.חניהבמכפיליפתרוןיתאפשרלא•
.הראשיהרחובאלהפונהבחזיתחניהמקומותהתקנתיותרולא•

לכניסההמובילכניסהשבילמולחניהמקוםהתקנתתותרלא•

.לבנייןהראשית
.במגרשלחנייההכניסותבמספרלמעטיש•

.תואמותתשתיותג"עמנקזריצוףיהיהוהמסיעותהחניותריצוף•



127

הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

מעונות סטודנטים     /// מקבצי דיור /// דיור מוגן

:חדרי טרנספורמציה

.חדרי טרנספורמציה יהיו תת קרקעיים ויעוצבו כחלק אינטגרלי מהבניין•

,  הסמוךהבניןבהתאם לחיפוי יחופוהחלקים הבנויים מעל הקרקע •

מסגרות הפלדה בחדר הטרנספורמציה יהיו צבועות בתנור בגוון תואם  
.לצבע החזיתות

.פיתוח גמר עילי יהיה בגובה פני הפיתוח ובהתאם לריצוף•

המצע העליון יהיה בגובה הפיתוח הגובל המחופה באבן משתלבת מסוג  •

.האבן המוצעת באתר

אלא אם הינו  , לא יותר גידור החדר בגדר קלה כלפי הסביבה הפתוחה•

.מהווה חדר בנוי בקונטור המבנה
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה      

מעונות סטודנטים/// מקבצי דיור /// דיור מוגן

:בניה ירוקה

בעלויותחסכון,המבנהמשאביהפחתת:הירוקההבניהמטרת•

.ותחזוקהתפעול

והמיםהחשמלצריכתשלמשמעותיצמצום•

משפיעונעיםאיכותיפניםחללולכןמרכזיערךהיאהאדםבריאות•

,ריכוזומשפרהאדםגוףשלהחיוניותהפעילויותעלחיוביבאופן

ירודותאיכויותבעלפניםחלל,מאידך.רצוןשביעותורמתערנות

,אלרגיותלהתפתחותואףנוחותאישללתחושותלגרוםעשוי

באורשימוש.בבריאותכרוניתופגיעהראשכאבי,נשימהמחלות

חללאתמאיר,רוחומצבועלהאדםבריאותעלמשפיעטבעי

.החשמלבעלויותוחוסךהמבנה

.הדרומיתהחזיתעלבדגש,חזיתותלהצללתפתרונותלהציגיש•

.ואיכותיטבעיאוורורשיאפשרפתחיםתכנון

אווירמסלקת,נעימהלתחושהגורמתיעילהאווירבתחלופתשימוש•

.המבנהבקירורהצורךאתומצמצמתחמצנידובפחמןרווי

והבטחתהמבניםלמעטפתמשופרתרמיבבידודשימושלהציגיש•

.תרמיתנוחות

או/וגבוההתרמיתמוליכותבעליבחומריםמשימושלהימנעיש•

שלוהמערביותהמזרחיותבחזיתותזכוכיתכגוןרפלקטיביים

.המבנה

.חיצונייםרעשמפגעימפניהדירהבידודעללהקפידיש•

לצורך ייבוש כביסה וחסכון באנרגיה בכל דירה יש להקצות שטח ייעודי  •

.אשר יאפשר שימוש במתקן ייבוש כביסה חיצוני

יש להקפיד כי הממד הרחב של המבנה יופנה לכיווני דרום וצפון על מנת•

.לאפשר חסכון אנרגטי תוך שילוב מערכות הצללה

.המבנה יתוכנן באופן המעודד אוורור מפולש•
.LEDיש לעשות שימוש בגופי תאורה חסכוניים כגון •

להתפתחותכרומהווהבמבנהפוגעת,ובריאותיאסתטימפגעמהווההלחות•

וטחבעובש.הביתדייריבבריאותהפוגעיםנוספיםומזהמיםטחב,עובש

חדריכגוןמאוורריםובלתיסגוריםובחלליםוחמיםלחיםבמקומותמתפתחים

.ומטבחיםאמבטיה

במיוחדטבעיתותאורהבאוורורשימושי"עוטחבעובשלמניעתלדאוגיש•

.ילדיםחדריכגוןמשתמשיםצפיפותקיימתבהםובחלליםרטוביםבחללים

הביתשלהדרומיבחלקלמקםמומלץ,השמשקרינתשלהיתרונותניצוללשם•

חדראוהעבודהחדרכגוןהיוםבמהלךפעילותמתקיימתבהםהחדריםאת

.היוםשעותרובבמהלךנעיםטבעיבאוריזכואלה,המגורים

הדירהשלהפנימייםבחלליםגםחוםמווסתכאלמנטבצמחיהשימושלעשותיש•
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אוהחוםחדירתאתלעכבבמטרה,אווירכליאתעלמתבססיםהבידודחומרי•

.ולהפךלפניםמהחוץהקור

שמשסופגתזושחזיתמשוםהביתשלהמערביהקירבידודעללהקפידיש•

.היוםשלהחמותבשעותישירה

כןעל,הטמפרטורהמיתוןלצורךהמבנהשלהתרמיתהמאסהאתלנצליש•

.נמוכהתרמיתמאסהבעליקליםבחומריםמשימושלהימנעיש

ישירהשמשכניסתולצמצם,החורףבעונתשמששלישירהכניסהלעודדיש•

החלוןולגודללמיקוםהתייחסותיכלולהחלונותשלנכוןתכנון.הקיץבעונת

.ואיטוםלבידוד,מתאימהלהצללה

.הרצפהמשטח20%עליעלולאהחלונותשטחי•

.חםאוירהוצאתיאפשרואשרעילייםחלונותרצועתלמקםיש•

.הדרומיהחלוןפתחמעלאופקיתבהצללהשימושעללהקפידיש•

בעונת:יחסיתקטניםחלונותלתכנןמומלץוהמזרחיתהמערביתבחזית•

לתוךישירהשמששלחדירהמאפשריםלמערבהפוניםחלונותהקיץ

.הצהרייםאחרבשעותהבית

בביתחזיתלכללהתאיםישההצללותאתגם,החלונותלגודלבדומה•

.בנפרד

החלוןלסוג,הזיגוגלסוגהתייחסותיכלולהחלונותשלנכוןבידוד•

.התריסארגזולבידודהתריסיםלסוגלהתייחסיש,כןכמו.שלוולפרופיל

עללהקפידיש(מערב/מזרח)ישירהלשמשהחשופותבחזיתות
LOW-Eציפויבעלתאובידודיתזכוכיתכפולהזגוגיתבעלחלוןהתקנת

.החוםחדירתאתהמצמצמת

יש להימנע מחלונות הזזה הנעים בתוך כיס בחלל הקיר משום שהם •

.גורעים מאיטום ובידוד הקיר

שיפור הבידוד התרמי יתרום גם לשיפור הבידוד האקוסטי של הבית  •

.מרעשים חיצוניים

:ירוקהלבניהלמדריךקישור

ירוקהבניה

http://assets.ilgbc.org/files/GreenRetrofit.pdf
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:פיתוח שטח

הקצרמהמרחקימדדוזהלענייןהרחובפני.הרחובפניבגובהיהיוהקרקעוקומתהכניסהמפלס•

.הכניסהללוביביותר

-ו,תפעולישטח1/3לפייהיההמבנהודופןהמגרשגבולשביןהמרווחפיתוח,צדדיבנייןבקו•

."הפתוחהחזיתמרחב"2/3

במידה.(וכדומהחלוקים,חצץ)חדירבחומרמצופיםאומגונניםשיהיויכוליםמחלחליםשטחים•

המחלחלהשטחהיקףאתלהגדיליש,(דשאאבןלדוגמא)למחצהחדירבחומרשימושונעשה

.בהתאמה

.בלבדולכבישהמגרשלחזיתאלא,שכןלמגרשעודפיםאו/ונגרמילהעביראין•

.המגרששלהפיתוחמשטח20%לפחותשלבשטחמצליםעציםנטיעתלהציגיש•

משטח25%לפחותיהיהגודלו.הכניסהבקומתהדייריםלכללמשותףמפותח/מגונןשטח•

יפותחהמגונןהשטחיתרת.הרחובלחזיתויופנהללוביבסמיכותיהיומתוכור"מ100,המגרש

.'מ3שלומרוחבר"מ30-מתפחתשלאהניתןככלרציפהאחתקרקע'כיחהבנייןלתכסיתמחוץ

.'מ2.5-מיפחתשלאברוחבורצופהנגישהתהיההבנייןללוביעדמהרחובלבנייןהכניסה

המגרשבתחוםתבוצע',מ2עלעולה,הציבורילמרחבהפונההבנויההגדרגובהבהםבמקרים•

רוחב.קופינגכוללמ"ס30-40יהיההערוגהגובה.הציבוריהשטחכלפימדורגתשתילהערוגת

המדרכהממפלסמדוד,הציבורילשטחהפונההאטוםהפיתוחקירמגובה20%יהיההערוגה

.הגובלת

י"עתתוחזקהשתילהרצועת.וניקוזלהשקיההכנהכולללצמחיהתשתיתתכילהערוגה•

.הרשות

.השקיהומערכתגינההמכילבנייןבכלהשקיהבקרתמערכתלהתקיןמומלץ•

:מיקום בלוני גז וצנרת  מים

יוצנעומקרהובכלהראשיהרחובבחזיתימוקמולאבמתקנים

בתוך

הגדרבפיתוחישתלבואשרבדלתותוינעלובנויגדר
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המיועדשטחלתאמנוקזמגרשמקצהקרקעיתמדודמקסימאלימרחק•

.א"מ40עליעלהלאלחלחול

צול16בקוטרחלחולבורותיבוצעומגרשבכל-לעיללפתרונותבנוסף•
2–מפחותולאבמגרשפתוחשטחר"מ100לכלאחדבורשלביחס

.מאושרפרטלפייעשוהבורות.ניקוזיועץי"עיאושרהבורותמיקום.'מינ

:  הצללת המרחב הפתוח

בשלושתוצגאשרהצללותתכניתהפיתוחתכניתבמסגרתלהגישיש•

:הבאהפירוטלפי(10:00,12:00,15:00)יוניבחודששונותשעות

.הישיבהמשטחיג"עהצללה100%•

.הבנייןלדייריהמיועדיםהשהייהבשטחילפחותהצללה40%•

.(המבנהשטחללא)המפותחהמגרששטחמכללהצללה20%•

.עציםנטיעתי"עיעשולפחותההצללהמשטחי70%•

ההצללהמסך30%עליעלהלא(פרגולות)בנויהצללהאלמנט•

.במגרש
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גגות ירוקים

:הירוקיםהגגותמטרת

.העירוניתבסביבההאוויראיכותשיפור•

.המבנהבתוךהאקלימיתהנוחותתנאישיפור•

.הרעשובידודהבליעהיכולתהגדלת•

.האנרגיהצריכתהקטנת•

.הגגאיטוםמערכתעלהגנה•

.העירוניים"חוםאיי"אפקטהקטנת•

.הצפותומניעתזרימהמיתון,להשקיההגשםמיניצול•

.העירוניתהניקוזלמערכתהמגיעיםהגשםמיסינון•

.הגגותמראהלשיפור"חמישיתחזית"יצירת•

.המבנהדיירילשימושגינותיצירת•

אוהנצפיםבשטחיםמגונניםגגותפיתוחלהציגיש•

.המבנהלדייריהנגישים

פיתוחשטחילממשניתןלאבהםבמקרים•

מהשטח5%עדלהמירניתן,ירוקים-אפקטיביים

ג"עאפקטיבייםלשטחיםהקרקעבקומתהמפותח

.המבניםגגות

לשימושנגישיםיהיואלוגגותכילדאוגיש•

.הדיירים

בקומתירוקשטחר"מ1כלשלההמרהמנגנון•

ולא)ירוקגגתכסיתר"מ3מיפחתלאהקרקע

בכפוףבמגרשנותרתתכסית15%מפחות

(המגרשבתחוםלנגרהחדרהפתרונותלהצגת
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:מערכות טכניות

,חריגיםבמקרים,המבנהבחזיתמזגןמנועהתקנתתתאפשרלא•

מאחוריהדקורטיביתמסתורמחיצהלהצבתפתרוןלהציעיש

.המזגןשלהעיבוייחידתתותקן
לפתרוןלדאוגיש.הציבוריהשטחלתחוםמזגניםמיניקוזיותרלא•

.המבנהלמערכותהמנוקז
שהייתלאזוריאוהרחובלעברעשןשחרורפתחילהפנותאין•

.אדם
יהיההמנדףפירפתח.הבנייןבגרעיןימוקמומנדףופירארובה•

.הטכניבגג

עדיתוכננו,אדםהומילמקומותפוניםאוורורפתחיבובמקרה•

.מ"ס200גובהמעלאומ"ס60גובה

מרחבאלישירותיופנוולאיוסתרואשפהוחדריטכנייםחדרים•

.הפתוחהחזית
–וכדגזצובראובלוני,מיםמד,אשברזי:כגוןעזרמתקנימיקום•

מקרהובכלהאחוריתאוהצדיתבחזיתהניתןככלוימוקמויופנו

.הבנייןובאדריכלותהפיתוחבעבודותישולבו

צנרתתותרולאבמלואהמוסתרתתהיה(אנכיתאואופקית)צנרת•

.גלויה

אוהצדיתלחזיתיופנוומהמחסניםמהמרתפיםאוורורפתחי•

.הפיתוחבעבודותוישולבוהאחורית

המשמשיםאזוריםמעלרצפתיתסניטציהשלמעבריותרלא•

המשמשיםואזוריםשירותפירי,מדרגותחדרילמעטמזוןלעסקי

.שירותיםלחדי

:חומרי הגמר

.קשיחחיפוי80%מתפחתלאהאטומההבנייןמעטפת•

בסטנדרטויותקנוואיכותייםעמידיםמחומריםיהיווהגמרהבניהחומרי•

.גבוה
עלבדגשגמרבחומרינכוןלשימושתכנוניותאסטרטגיותליישםמומלץ•

.ירוקהובניהאקלימיתראיה
.בלבדצפוןלצדויופנוהמעטפתמשטח30%עדמסךקירות•

,אפור,חלבי,לבןמגוונתאו(supernatural)שקופהתהיההזכוכית•

בליעהמקדםבעלת,מותזתאו,מודפסת,אקלימיתזכוכיתתהיההזכוכית
.רפלקטיביתבזכוכיתשימושיותרלא.0.35–0.5-מיפחתשלא

או,קרם,לבןבגווןחלקהנסורהתהיההיא–באבןשימושויעשהבמידה•

.בהיראפור
כדוגמתאלומיניום,אדריכליבטוןאומתועשותבפלטותלהשתמשניתן•

יובאואחראועץדמוילוחות.צבעונייםhplלוחותאו,ע"שאו,אלוקובונד

.הישראליבתקןשעומדיםשיוכחלאחרהעיראדריכללאישור
בתנאיזאת.גווניםאו,עיבודסוגי,גמרחומרי3עדשלשילוביותר•

70%מיפחתולאהראשיהגווןאו,העיבוד,שהחומר
.שיש,פסיפס,קרמיקה,פורצלןגרניט:הבאיםהגמרחומרייותרולא•

.הישראליהתקןבדרישותעומדשאינובחומרשימושיותרלא•

בגווןיהיואלומיניוםאו/ופירזולאלמנטי)כביסהמסתורי/מעקות/גדרות•
Ral)שמנת/שחור/לבן מוללתאמויששונהגווןומבוקשבמידה-7044

.העיראדריכל

יותרלא,(ידניאומכני)מטמוחלקאומוטבהעיבודיהיההאבןפניעיבוד•

.תלטישאוטובזהעיבוד

.בהירבגווןיהיוהפוגות•

.חלקיוכלעל2378'מסישראלילתקןבהתאםתעשההאבןהתקנת•
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:תוספות ושינויים

אחתדיור'יחבמעטפתבינוישינוייתאפשרלא,משותףבמבנה•

תואםכוללשינוילהציגישלשינויבקשהשלמקרהבכל.בלבד

.המשותףבמבנההיחידותלכלל

מסוג,קשיחבחומרלהיעשותהסגירהעל,מרפסתסגירתשלבמקרה•

/בטון)ועמידקשיחיהיההקירוי.הקייםבמבנההקיימיםהבניהחומרי

.הקייםהבינויעםוישתלב(קייםלקירויבהתאם-רעפיםזכוכית
.זמניתאוקלהסגירהתאושרלאמקרהבכל•

מגמרשונהמחומרמעוצבותאושקופותתהיינהחיצוניותמעליות•

.החניהלאזוראוהכניסהלמבואתהניתןככלקרובלמקמןיש.הבניין

מבוקשתאםאלא(המבנהגובהלכל)אגפיותתהיינההבניהתוספות•

.גגקומתאועמודיםקומתסגירת

בהתאם)שלימהכניסהאוחזית,לאגףיעשההמבנהחיפויסוגשינוי•
יהיהמקרהובכל(העיראדריכלעםבתיאום–הבינויצורתולפילמקרה

.פסיפסאוטבעיעץ,קרמיקהבאריחיחיפוייותרלא.עמידמחומר

לפרופילתואםבגווןאלומיניום/מפחתאושרמבודדמפאנלסגירה•

הפאנלבליטתתאושרלאמקרהבכל.ניקוזויכלולהחלונותאלומיניום

.תואםפרופילללאהחלונותלקומעבר

ולאחרחריגיםבמקרים.הבנייןקוויבתחוםרקתותרד"ממתוספת•

ד"המממיקוםלבחוןניתן,הבנייןקוויבתחוםלממשוניתןלאכישיוכח

.העיראדריכלובאישור,גובליםלהסכמתבכפוף,הבנייןלקוימעבר
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

מעונות סטודנטים     /// מקבצי דיור /// דיור מוגן

:תברואה

נגישיםויהיואחדבמיקוםמרוכזים,המגרשבתחוםיוצבוהאצירהכלי•

.ורעשריחמטרדי:כגוןאפשרייםמטרדיםמזעורתוךבנכסלמשתמשים

להצבתהמתוכנןבמיקוםעיליותאוק"תתתשתיותהמצאותאילוודאיש•
.האצירהכלי

תוךהמגרשבתחוםהמוצביםהאצירהכלילכלאשפהמסתורלהתקיןיש•

.הרחובכלפינוכחותומזעור

לרכבגישההמאפשרת,המגרשבחזיתאשפהאצירתלכלינישהלתכנןיש•

.הפינויושיטתהאצירהכלילסוגבהתאםוזאתפינוי

בקומותאשפה(שוט)מצנחתכוללנתיק(ק"מ14)אשפהדחסןלמקםיש•

.הבניין

לחדרמפרטלקבלמנתעלהדחסניםליצרןהתכנוןבשלבלפנותיש•

.ולתקןלהוראותבהתאםולבצעהאשפה

ד"יחוכמותהמתוכנניםהשימושים,הבנייןסוג,המגרשלגודלבהתאם•

:(העירוניתהתברואהאגףבתיאום)וידרשויתכן
קרטון,בקבוקים,ניירלמחזוראצירהכלי•

וגרוטאותלגזםבטוןמשטח•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

תעסוקה\\\בנייני משרדים 

:הגדרה

תעשיה  עתירת  ,  משרדים, תעסוקה: בנין המשרדים כולל יעודים ושימושים כגון
.משרדי  רופאים וכדומה,  מעבדות,  מחקר ופיתוח, ידע
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

תעסוקה\\\בנייני משרדים 

:מרחב הרחוב

,ספסליםויכלול,מפלסיםהפרשיללא,ונגישמזמיןיהיההפתוחהחזיתמרחב•

.בוגריםועציםמדרכהעצי
חייםאורךבעליומחומריםתיקניבגובהיהיוהישיבהמתקני/הספסלים•

גבוהיםועמידות
לבנייןהגישה:הבנייןשלמרגלותהציבוריהמרחבעלמיוחדדגשיושם•

מענהמתןתוך,הרגלהולךעבורונעימהישירה,נוחהתהיהמהרחוב

.יעודיםבאזוריםאוהבנייןשלבעורפו,שידרשוככלהתפעולייםלשטחים
מפלסמרחב.הפתוחהחזיתלמרחבהרחובביןחציצהאוגדרתותרלא•

.הגובלהציבורילמרחבנגישיהיההכניסה
גובליםתעסוקה/משרדיםשימושיביןאו,המגרשבהיקףגדרותיותרולא•

.ורציףפתוחיהיההקרקעקומתומרחב
ומחלחלתמגוננת,פנויהקרקע20%להשאירישמגרשבכל:גשםמישימור•

.(מרתףללא)
.הפתוחהחזיתבמרחב,וחלחולהשהיהלהעדיףמומלץ•

חלוקים,חצץ)חדירבחומרמצופיםאומגונניםשיהיויכוליםמחלחליםשטחים•

.(וכדומה
+מנקזריצוףלחלופיןאובחזיתמטר1ברוחבלשתילהגינוןרצועתלשמריש•

.העיראדריכללאישור-בוגריםלעציםשתילהפרטי
שטח.עילייםגידולבתיבתוךגינוןשילובמומלץקרקעיתתחניוןתקרתמעל•

.המחלחלהשטחבמנייןיחשבלאזה
כחללהמבנהומשתמשיבאיאתתשמשאשר,פנימיתחצריצירתעלמומלץ•

.ורווחהפעילות

מפתח'מ2.5מיפחתלאלמבנההמובילהמרוצףהכניסהשבילרוחב•

.במגרשהגובלתלמדרכהועדלמבנההכניסה

.לרחובהפונהבחזיתלפחותאופנייםזוגות10לקשירתמתקןלהתקיןיש•

ברחבהיוצבהפיסול.'מ2.5מיפחתשלאבגובהפסליוצבהבנייןבחזית•

.העיראדריכלי"עיאושרהפסלעיצוב.עמידיםמחומריםויבנהפתוחה

קומתחזית,הרחובאלהפונהבחזיתראשייםלרחובותבסמיכות•

.ציבורייםשימושיםאו/ומסחריתארקדהעםתהיההקרקע

למעט',מ6עלהחזיתרוחבילהלא0בניןבקוויותרבמידה

הקרקעלקומתמעל.העירמהנדסי"עשיאושרומיוחדיםמקרים

שימושיםישולבובהןמסדקומות4-5,יותרו(0בנייןבקו)

.מרפאותאו,ציבורייםושימושיםמשרדיםשלמעורבים
עתידיתחורףלסגירתהתחברותפרטיאפשרהארקדהקירוי•

.המסחרלטובת
.ציבורמבנישלשילוביתאפשר,הקרקעבקומתבארקדה•

.'מ4.5מיפחתלאהארקדהחללפניםגובה•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

תעסוקה\\\בנייני משרדים
:מסד הבניין

.מטר5מיפחתלאכניסהלוביגובה•

קירותהפנייתתותרלא.המשכיתבצורה"הקרקעאל"ירדוהבנייןקירות•

.הרחובחזיתאלאטומים
קירות,הכניסהבקומתמקסימליתפתיחותאו/ושקיפותעללהקפידיש•

.ברובםפתוחיםאושקופיםיהיוהפתוחהחזיתלמרחבהפוניםהמבואה
.גלויהצנרתתותרולאבמלואהמוסתרתתהיה(אנכיתאואופקית)צנרת•

הצדיתלחזיתיופנומהמחסניםאוטכנייםמחדרים,מהמרתפיםאוורורפתחי•

.הפיתוחבעבודותוישולבוהאחוריתאו

מ"ס60גובהעדיתוכננו,אדםהומילמקומותפוניםאוורורפתחיבובמקרה•

.המגרשמפיתוחכחלקויעוצבומ"ס200גובהמעלאו
.הפתוחהחזיתמרחבאלישירותיופנוולאיוסתרואשפהוחדריטכנייםחדרים•

וימוקמויופנו–וכדגזצובראובלוני,מיםמד,אשברזי:כגוןעזרמתקנימיקום•

הפיתוחבעבודותישולבומקרהובכלהאחוריתאוהצדיתבחזיתהניתןככל

.הבנייןובאדריכלות

תהיינההבנייניםחזיתות•

להציגיש.מגוונות

,בעיצובהבדלים

ובשימושיבנפחיות

החזיתלאורךהקרקע

מקטעאורך.העירונית
לא–זההרציףאחיד

א"מ20עליעלה
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה  

תעסוקה\\\בנייני משרדים 

:הציבוריבמרחבפיסול

מפותחיםשטחיםאופ"שצ/פ"שפשטחיהמקציםפינתייםבמגרשים•

(אחתבתכניתהמצטבר)ששטחםבמגרשיםאו/ו,דונם0.5מעל

פסל(הראשיתלכניסהבסמיכות)הבנייןבחזיתיוצב,דונם10מעל
.'מ1X2מיפחתשלאאורך/בגובה

הפסלעיצוב.עמידיםמחומריםויבנהפתוחהברחבהיוצבהפיסול•

.העיראדריכלי"עיאושרומיקומו

:  הצללת המרחב הפתוח

תוצגאשרהצללותתכניתהפיתוחתכניתבמסגרתלהגישיש•

לפי(10:00,12:00,15:00)יוניבחודששונותשעותבשלוש

:הבאהפירוט

.הישיבהמשטחיג"עהצללה100%•

.הבנייןלדייריהמיועדיםהשהייהבשטחילפחותהצללה40%•

.(המבנהשטחללא)המפותחהמגרששטחמכללהצללה20%•

.עציםנטיעתי"עיעשולפחותההצללהמשטחי70%•

30%עליעלהלא(עצמוהבנייןאופרגולות)בנויהצללהאלמנט•

.במגרשההצללהמסך
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה   

תעסוקה\\\בנייני משרדים 

:גוף הבניין

נפחיםלמספריחולקאוכמונוליתיויתוכנןהמשכייהיההבנייןגוף•

.משמעותיים
.(גווןאו/ובחומר)נפחלכלשונהחזותיביטוייתאפשר•

תכנוניתהצדקהללאאדריכליותממחוותהניתןככללהימנעיש•

יהיההתכנון.וכדומהמעוטריםעמודים,קשתותכגון(קישוטים)

.ומינימליסטימאופק,פשוט
לא(לרצפהרצפהביןהנמדד)הקרקעמעלטיפוסיתקומהגובה•

.מטר4.5עליעלהולאמטר3.5מיפחת
חלוקתנדרשת,יותרנמוךקייםמרקםעםבודדבניןשלבמפגש•

המסדהתאמתתוך,הקייםלמרקםשיתייחסבאופן,הבנייןגוף

.הסמוכיםהבנייניםלרצף
.הרחובחזיתאלאטומיםקירותהפנייתתותרלא•

.'מ6מצריםבמרווחיםחלוןמולחלוןהפנייתיותרלא•

ההנחיותלפיויערכו,הבניהבהיתריוצגווסוגוהשילוטמיקום•

.ב"רצ

חלקים1476'מסישראלילתקןבהתאםיעשואיטוםבדיקות•

1,2,3.

הדברתעלמדביראישורלהציגישריקמגרשעלבניהבכל•

.במגרשוחולדותטרמיטים

שלתרמילבידוד1045י"בתלעמידהספציפיאישורלהציגיש•

לצורךבבנייןהנצרכתהאנרגיהשימוראתשיבטיחבניינים

.אקלומו
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

תעסוקה  \\\בנייני משרדים 

:ראש הבניין

בהיקףהטיפוסיותהקומותקונטורעםרצףשמירתעללהקפידיש•

.המעטפתמקירות50%-מיפחתשלא
.רעפיםאו/ומשופעגגסיומתתותרלא•

ויצירתהבנייןמסדבגגותגינוןשילובעלמומלץ:חמישיתחזית•

לבצעטכניותמסיבותניתןלאבהםבמקרים.ירוקהחמישיתחזית

מעוצבריצוףאו/ופיתוחלהציגיש,גינון

מעבי מזגנים–מערכות הבניין 

מוצנעבמקום/הקרקעג"ע/במרפסות/מבנהגגג"עימוקמומזגניםמעבי•

חזיתותג"עגלוייםיותרולאמקרהובכל.מסתורהכוללייעודיבמקוםאו

.לרחובהפונותהראשיותהמבנה

.הצפהשללמקרה,במעליתרטיבותלזיהויחיישןיותקןמעליתבכל•

תוספות ושינויים

.פלסטיקמבודדפאנלמסוגקלהסגירהתאושרלאמקרהבכל•

לפרופילתואםבגווןאלומיניום/פחבגמרתאושרמבודדמפאנלסגירה•

הפאנלבליטתתאושרלאמקרהבכל.ניקוזויכלולהחלונותאלומיניום

.תואםפרופילללאהחלונותלקומעבר
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

תעסוקה   \\\בנייני משרדים 

:חדרי טרנספורמציה

.חדרי טרנספורמציה יהיו תת קרקעיים ויעוצבו כחלק אינטגרלי מהבניין•

,  הסמוךהבניןבהתאם לחיפוי יחופוהחלקים הבנויים מעל הקרקע •

מסגרות הפלדה בחדר הטרנספורמציה יהיו צבועות בתנור בגוון תואם  
.לצבע החזיתות

.פיתוח גמר עילי יהיה בגובה פני הפיתוח ובהתאם לריצוף•

המצע העליון יהיה בגובה הפיתוח הגובל המחופה באבן משתלבת מסוג  •

.האבן המוצעת באתר

אלא אם הינו  , לא יותר גידור החדר בגדר קלה כלפי הסביבה הפתוחה•

.מהווה חדר בנוי בקונטור המבנה
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

תעסוקה   \\\בנייני משרדים 

:מים" גמלי"מיקום בלוני גז ו

המתקנים לא ימוקמו בחזית הרחוב הראשי ובכל מקרה יוצנעו בתוך גדר 
ישתלבו  בפיתוח הגדרבנוי  וינעלו בדלתות אשר

:מערכות טכניות

להציעיש,חריגיבמקרים,המבנהבחזיתמזגןמנועהתקנתתתאפשרלא•

העיבוייחידתתותקןמאחוריהדקורטיביתמסתורמחיצהלהצבתפתרון

.המזגןשל
המנוקזלפתרוןלדאוגיש.הציבוריהשטחלתחוםמזגניםמיניקוזיותרלא•

.המבנהלמערכות
.הרחובלעברעשןשחרורפתחילהפנותאין•

.הטכניבגגיהיההמנדףפירפתח.הבנייןבגרעיןימוקמומנדףופירארובה•

מזוןלעסקיהמשמשיםאזוריםמעלרצפתיתסניטציהשלמעבריותרלא•

.שירותיםלחדיהמשמשיםואזוריםשירותפירי,מדרגותחדרילמעט

:חומרי הגמר

.קשיחחיפוי100%תהיההבנייןמעטפת•

.גבוהבסטנדרטויותקנוואיכותייםעמידיםמחומריםיהיווהגמרהבניהחומרי•

ראיהעלבדגשגמרבחומרינכוןלשימושתכנוניותאסטרטגיותליישםמומלץ•

.ירוקהובניהאקלימית
.מערביתאודרומיתבהפניהיותרוולאהמעטפתמשטח40%עדמסךקירות•

הזכוכית.אפור,חלבי,לבןבגווניאו((supernaturalשקופהתהיההזכוכית•

יפחתשלאבליעהמקדםבעלת,מותזתאו,מודפסת,אקלימיתזכוכיתתהיה

.רפלקטיביתבזכוכיתשימושיותרלא.0.5-מ
אפוראו,קרם,לבןגווןחלקהנסורהתהיההיא–באבןשימושויעשהבמידה•

.העיראדריכלמולפרטניתיאושראחרגווןכל.בהיר
כדוגמתאלומיניום,אדריכליבטוןאומתועשותבפלטותלהשתמשניתן•

יובאואחראועץדמוילוחות.צבעונייםטרספהלוחותאו,ע"שאו,אלוקובונד

.הישראליבתקןשעומדיםשיוכחלאחרהעיראדריכללאישור
בתנאיזאת.בלבדגווניםאו,עיבודסוגי,גמרחומרי3עדשלשילוביותר•

.70%-מיפחתולאהראשיהגווןאו,העיבוד,שהחומר
.שיש,פסיפס,קרמיקה,פורצלןגרניט,טיח:הבאיםהגמרחומרייותרולא•

.הישראליהתקןבדרישותעומדשאינובחומרשימושיותרלא•

.חלקיוכלעל2378'מסישראלילתקןבהתאםתעשההאבןהתקנת•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה   

תעסוקה\\\בנייני משרדים 

:מצללות

.ובסביבתוהבנייןבעיצובשישתלבבאופןתתוכנןהמצללה•

האטומיםהחלקיםביןהמרווחים.קירותללאתהיההמצללה•

משטח.משטחה40%לפחותויהוושווהבאופןיחולקובמצללה

במנייןיחשבולאשקוףפוליקרבונטאוזכוכיתכדוגמתשקוףקירוי

.זהלענייןהאטוםהשטח
.הגגבמפלסאוהקרקעבמפלסמתקפלסוכךאו,סוכך,גגוןיותר•

.למבנהמפאותיובאחתלפחותיחוברהסוכךאוהגגון
הבנייןבעיצובשישתלבבאופןיתוכנןהמתקפלהסוכךאו,הגגון•

בגוון(וכדומהPVCכגון)בלבדקליםמחומריםיבנה.ובסביבתו

.פרסוםאודוגמאותללא'בזאואפור,לבן
.הבנייןלכלאחידפרטלפימצללההקמתתותרהבינייםבקומות•

.לעילהקריטריוניםלפי

(מרקיזות)סוככים 

.מפלסטיקולאיריעהאומבדבלבדמתקפליםסוככיםיותרו•

.שהוסוגמכלבדפנותהסוכךסגירתתותרלא•

.הסוכךבתוךאוג"עכלשהןמערכותאותאורההצבתתותרלא•

העסקביתלוגוגווניאתלהוסיףניתן.בהירבגווןיהיההסכוךגוון•

.בלבד
:תאורה

תעשההבנייןתאורת•

.בלבדהמגרשמתחומי
בשילוב,מעורביםבמתחמים•

תתאפשר:מסחריתחזיתעם

חלקיכלשלמלאהתאורה

.הבניין
כחלקהתאורהאתלשלביש•

/האדריכליתמהתפיסה

.הבנייןשלהכוללתעיצובית
ידגישהתאורהתכנון•

מרכזייםאדריכלייםאלמנטים

.בבניין
ייחודיפתרוןלהציגיש•

לחלל,הראשיתלחזית

הפתוחבמרחבהציבורי

בבניה.הראשיתובכניסה

גםתאורהלמקםישגבוהה

.המבנהשלהעליוןבחלק
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה     

תעסוקה\\\בנייני משרדים 

:שילוט

.למבנהאוורורפתחיאו/וחלונותיסתירלאהשילוטמבנה•

.סוגמכלדגלשלטיהצבתתותרלא•

.הקולונדהעמודיעלשילוטהצבתתותרלא•

."פלורסנטקופסאות"מסוגשלטיםהתקנתתותרלא•

50עליעלהלאוגובהו,הוויטרינהמגבולותיבלוטלאהשילוטרקעלוחרוחב•

.מ"ס
אםאלא(ירוק/כחול)קריםבגווניםצבעוניתאו,מהבהבתתאורהתותרלא•

.העסקביתבלוגומופיעיםהגוונים
.בלבדהעסקביתשםאתיכילבשילוטהפרסום•

בטיחותימפגעהמהווהשילוטיוצבלא•

החזיתמשטח20%עליעלולאהשילוטשטחי•

מקצועיתברמהיעוצבוהשלטים•

יהיוממתכתרכיבים.אוירומזגזמןלפגעיעמידיםמחומריםיותקנוהשלטים•

מקורוזיהמוגניםאומגולוונים

.החברהלוגוהינוהכיתובאםאלא,בעבריתבתרגוםילווהזרהבשפהשילוט•

.(חיצוניתאורהממקוראוהאותמתוךהתאורהמקור)מואריהיההשילוט•
.היממהשעותכללמשךהשילוטתאורתתובטח•

תלויים/בולטיםתאורהגופייותרולא.החזיתבמישורתהיההשילוטתאורת•

.העסקביתחזיתממישור
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

תעסוקה    \\\בנייני משרדים 

:שילוט

.הבנייןאותושלהראשיתלחזיתהפוניםהעסקבתיכללעבוראחידבמיקוםיתוכנןהשילוט•

'מ2.5מיפתחלאלשילוטתחתוןסףגובה•

.(חיצוניתאורהממקוראוהאותמתוךהתאורהמקור)מואריהיההשילוט•
.היממהשעותכללמשךהשילוטתאורתתובטח•

.העסקביתחזיתממישורתלויים/בולטיםתאורהגופייותרולא.החזיתבמישורתהיההשילוטתאורת•

בהתאםורקחםצבעוניאו,חםצהוביהיההתאורהגוון•

.העסקביתשלהלוגולגווני
.בודדותבאותיותיהיההשילוט•

.מ"ס40מיותריהיהלאאותגובה•

10–בהאותיותגובהמעללבלוטיוכלהעסקלוגו•

.מ"ס
אךהוויטרינהמעלאוהוויטרינהבתוךיהיההשילוט•

.וצבועמטויחקירגביעלאולהבצמוד
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה  

תעסוקה   \\\בנייני משרדים 

:שילוט

לציבורמטרדתהווהלאהשלטתאורת•

.השילוטג"עאחרותחברותפרסוםיותרלא•
.המסחריתהקומהלגובהמעברשילוטיותרלא•

.בלבדנפרדותבאותיותיותרמדבקותשילוט•

ג"עדמויותצילומי/תמונותשילוביותרולאאינפורמטיבייהיההשילוט•

.השילוט
משםחלקהינואםאלאהשלטג"עהעסקבעלישמותפרסוםיותרלא•

.העסקבית
.מ"ס7עליעלהשלאאותבגודליוצנעוטלפוןמספרי•

.המסחריתהחזיתג"עיראהאויבלוטלאהחשמלחיווט•

ובתיאוםדקורטיבימוטג"עאלא,החזיתלמישורהניצבשילוטיותרלא•

.העירוניתהשילוטוועדתמולפרטני
חלוןפנימשטח10%עליעלהלאהקרקעבקומתהשילוטשטח•

.הראווה
גגעלניצבשילוטלרבותהמבנהלמעטפתמחוץשילוטיותרלא•

.המבנה
מינימאלייהיה,המרקיזהבחזיתימוקםמתקפלותמרקיזותג"עשילוט•

.והלוגובלבדהעסקביתשםאתויכיל
פרטניותהנחיותולפימיוחדבאישוריותרנפרדיםעמודיםג"עשילוט•

.השילוטוועדתשל
.הראווהחלוןלמודולבהתאםימורכזהשילוט•

יותרלא.עמידבחומריצבעהרקע.ועמידקשיחיהיההשילוטרקע•

.ירודהובתחזוקהמתקלףרקעעםשילוט
.יריעותג"עשילוטיותרלא•

שכניםלעסקיםאובדרךלמשתמשיםתפריעלאהשלטהצבת•
המאושר,העסקבתילשילוטעיצוביקוקייםבהםמסחרייםבמתחמים•

.הקייםהעיצובילסגנוןהשילוטסוגאתלהתאיםיש,העיראדריכלי"ע
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה   

תעסוקה  \\\בנייני משרדים 

:שילוט אלקטרוני

.ראשייםתחבורהבעורקייוצבוהשלטים•

העצירהבקובעומדוהנהגעינימוליוצבלאהאלקטרוניהשילוט•

משרדי"עיאושרוהשלטים.הרמזורפנסיעםיתלכדולאברמזור

.העירוניהתנועהיועץאוהתחבורה
.מגוריםשכונותאומגוריםבאזוריאלקטרונייםשלטיםיותקנולא•

.מגוריםממבנה'מ100–מיפחתשלאבמרחקיותקןשילוט•

מבנהאו/וייחודיאדריכליערךבעלמבנהגביעלשילוטיותקןלא•

.לשימור
,היםחוףלאורך:ייחודינופיערךבעלבאזורשילוטיותקןלא•

.'וכולנוףתצפיתאזורי,פתוחמבטבעליאתרים,לוואדיותכניסה

ואוורוראופתחייסתירלאהמבנהחזיתג"עאלקטרונישילוט•

בניהלהיתרכתנאישילוטוועדתאישורנדרש•

ויטרינה

.רשתבסורגרקשימושיותר•

.הוויטרינהמאחוריהחנותתחוםבתוךיהיהסורג/גלילהתריס•

allמסוגתהיההוויטרינה• glass.

.החזיתשלהרמטיותפחסגירותיותרולא•

.נסתרתבצורההחנותבתוךיותקן,הגלילהסורגשלהתריסארגז•

:שטחי תפעול וחניה

50%לפחות,ארציחניהתקןלפיהמגרשבתחוםתהיההחניה•

הכניסה,התפעוללשטחיבעדיפותהקרקעבתתתהיהמהחניה

הולךובבטיחותהרחובברצףפוגםשאינובאופןתתוכנןלחניה

.הרגל
בקו'מ5לפחותיחלקרקעיתתלחניוןהירידהרמפתשיפוע•

.תנועתיתמבחינהאחרתנדרשאםאלאהמגרש
טעינהעמדותעםיהיוקרקעיהתתבחניוןמהחניות15%לפחות•

טעינהלעמדותתשתיתהכנותיכילהחניוןכלוכןחשמליות

.חשמליות
4כלעלבוגרעץלהציגיש,מגוננתלהיותהעיליתהחניהעל•

.הפחותלכלמקבילותחניות2אוחניהמקומות

.חניהבמכפיליפתרוןיתאפשרלא•
.הראשיהרחובאלהפונהבחזיתחניהמקומותהתקנתיותרולא•

לכניסההמובילכניסהשבילמולחניהמקוםהתקנתתותרלא•

.הבנייןללוביהראשית
שלכניסותולאחדבמגרשלחנייההכניסותבמספרלמעטיש•

.שניתןככלגובליםמגרשים
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

תעסוקה      \\\בנייני משרדים 

:פיתוח שטח

זהלענייןהרחובפני.הרחובפניבגובהיהיוהקרקעוקומתהכניסהמפלס•

.הכניסהללוביביותרהקצרמהמרחקימדדו
לפייהיההמבנהודופןהמגרשגבולשביןהמרווחפיתוח,צדדיבנייןבקו•

."הפתוחהחזיתמרחב"2/3-ו,תפעולישטח1/3
מגוננת,פנויהקרקע20%להשאירישמגרשבכל:גשםמישימור•

החזיתבמרחב,וחלחולהשהיהלהעדיףמומלץ.(מרתףללא)ומחלחלת

.הפתוח
,חצץ)חדירבחומרמצופיםאומגונניםשיהיויכוליםמחלחליםשטחים•

לדוגמא)למחצהחדירבחומרשימושונעשהבמידה.(וכדומהחלוקים

.בהתאמההמחלחלהשטחהיקףאתלהגדיליש,(מנקזריצוף

ולכבישהמגרשלחזיתאלא,שכןלמגרשעודפיםאו/ונגרמילהעביראין•

.בלבד
.בחזיתמטר1ברוחבלשתילהגינוןרצועתלשמריש•

שלהפיתוחמשטח20%לפחותשלבשטחמצליםעציםנטיעתלהציגיש•

.המגרש

במקרים.וניקוזלהשקיההכנהכולללצמחיהתשתיתתכילהערוגה•

.הרשותי"עתתוחזקהשתילהרצועתנטיעותאגףובאישורמיוחדים

המיועדשטחלתאמנוקזמגרשמקצהקרקעיתמדודמקסימאלימרחק•

.א"מ40עליעלהלאלחלחול

צול16בקוטרחלחולבורותיבוצעומגרשבכל-לעיללפתרונותבנוסף•
2–מפחותולאבמגרשפתוחשטחר"מ100לכלאחדבורשלביחס

.מאושרפרטלפייעשוהבורות.ניקוזיועץי"עיאושרהבורותמיקום.'מינ

ומערכתגינההמכילבנייןבכלהשקיהבקרתמערכתלהתקיןמומלץ•

.השקיה
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

תעסוקה      \\\בנייני משרדים 

',מ2עלעולה,הציבורילמרחבהפונההבנויההגדרגובהבהםבמקרים•

גובה.הציבוריהשטחכלפימדורגתשתילהערוגתהמגרשבתחוםתבוצע

קירמגובה20%יהיההערוגהרוחב.קופינגכוללמ"ס30-40יהיההערוגה

.הגובלתהמדרכהממפלסמדוד,הציבורילשטחהפונההאטוםהפיתוח

.וניקוזלהשקיההכנהכולללצמחיהתשתיתתכילהערוגה

,נעימהלתחושההגורמתיעילהאווירובתחלופתאיכותיבאוורורשימוש•

.בקיץבקירורהצורךאתומצמצמתחמצנידובפחמןרוויאווירמסלקת

נוחותוהבטחתהמבניםלמעטפתמשופרתרמיבבידודשימושלהציגיש•

.תרמית

רפלקטיבייםאו/וגבוההתרמיתמוליכותבעליבחומריםמשימושלהימנעיש•

.המבנהשלוהמערביותהמזרחיותבחזיתותזכוכיתכגון

.ומערביותמזרחיותבחזיתותזכוכיתמסךקירותשימושיותרלא•

הצללותחסכוניבמכשורבחירה,טבעיאוורור,השמשאורשלאופטימליניצול•

החייםאיכותאתניכרתבמידהמשפרים,ובחורףבקיץהפתחיםשלנכונות

רפלקטיבייםאו/וגבוההתרמיתמוליכותבעליבחומריםמשימושלהימנעיש•

.המבנהשלוהמערביותהמזרחיותבחזיתותזכוכיתכגון

במיוחדטבעיתותאורהבאוורורשימושי"עוטחבעובשלמניעתלדאוגיש•

.משתמשיםצפיפותקיימתבהםובחלליםרטוביםבחללים

.חוםמווסתכאלמנטבצמחיהשימושלעשותיש•

:ביתן שומר

ביתן השומר יהיה מתועש מחומרים עמידים כדוגמת נירוסטה  •

יחידת מיזוג האוויר תוסתר באלמנט מעוצב ולא  . או אלומיניום 

.תראה מהרחוב
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

תעסוקה        \\\בנייני משרדים 
:בניה ירוקה

בעלויותחסכון,המבנהמשאביהפחתת:הירוקההבניהמטרת•

.ותחזוקהתפעול

והמיםהחשמלצריכתשלמשמעותיצמצום•

משפיעונעיםאיכותיפניםחללולכןמרכזיערךהיאהאדםבריאות•

,ריכוזומשפרהאדםגוףשלהחיוניותהפעילויותעלחיוביבאופן

ירודותאיכויותבעלפניםחלל,מאידך.רצוןשביעותורמתערנות

,אלרגיותלהתפתחותואףנוחותאישללתחושותלגרוםעשוי

באורשימוש.בבריאותכרוניתופגיעהראשכאבי,נשימהמחלות

חללאתמאיר,רוחומצבועלהאדםבריאותעלמשפיעטבעי

.החשמלבעלויותוחוסךהמבנה

.הדרומיתהחזיתעלבדגש,חזיתותלהצללתפתרונותלהציגיש•

.ואיכותיטבעיאוורורשיאפשרפתחיםתכנון

אווירמסלקת,נעימהלתחושהגורמתיעילהאווירבתחלופתשימוש•

.המבנהבקירורהצורךאתומצמצמתחמצנידובפחמןרווי

והבטחתהמבניםלמעטפתמשופרתרמיבבידודשימושלהציגיש•

.תרמיתנוחות

או/וגבוההתרמיתמוליכותבעליבחומריםמשימושלהימנעיש•

שלוהמערביותהמזרחיותבחזיתותזכוכיתכגוןרפלקטיביים

.המבנה

.חיצונייםרעשמפגעימפניהדירהבידודעללהקפידיש•

לצורך ייבוש כביסה וחסכון באנרגיה בכל דירה יש להקצות שטח ייעודי  •

.אשר יאפשר שימוש במתקן ייבוש כביסה חיצוני

יש להקפיד כי הממד הרחב של המבנה יופנה לכיווני דרום וצפון על מנת•

.לאפשר חסכון אנרגטי תוך שילוב מערכות הצללה

.המבנה יתוכנן באופן המעודד אוורור מפולש•
.LEDיש לעשות שימוש בגופי תאורה חסכוניים כגון •

להתפתחותכרומהווהבמבנהפוגעת,ובריאותיאסתטימפגעמהווההלחות•

וטחבעובש.הביתדייריבבריאותהפוגעיםנוספיםומזהמיםטחב,עובש

חדריכגוןמאוורריםובלתיסגוריםובחלליםוחמיםלחיםבמקומותמתפתחים

.ומטבחיםאמבטיה

במיוחדטבעיתותאורהבאוורורשימושי"עוטחבעובשלמניעתלדאוגיש•

.ילדיםחדריכגוןמשתמשיםצפיפותקיימתבהםובחלליםרטוביםבחללים

הביתשלהדרומיבחלקלמקםמומלץ,השמשקרינתשלהיתרונותניצוללשם•

חדראוהעבודהחדרכגוןהיוםבמהלךפעילותמתקיימתבהםהחדריםאת

.היוםשעותרובבמהלךנעיםטבעיבאוריזכואלה,המגורים

שלהפנימייםבחלליםגםחוםמווסתכאלמנטבצמחיהשימושלעשותיש•

.הדירה
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

תעסוקה        \\\בנייני משרדים 
אוהחוםחדירתאתלעכבבמטרה,אווירכליאתעלמתבססיםהבידודחומרי•

.ולהפךלפניםמהחוץהקור

שמשסופגתזושחזיתמשוםהביתשלהמערביהקירבידודעללהקפידיש•

.היוםשלהחמותבשעותישירה

כןעל,הטמפרטורהמיתוןלצורךהמבנהשלהתרמיתהמאסהאתלנצליש•

.נמוכהתרמיתמאסהבעליקליםבחומריםמשימושלהימנעיש

ישירהשמשכניסתולצמצם,החורףבעונתשמששלישירהכניסהלעודדיש•

החלוןולגודללמיקוםהתייחסותיכלולהחלונותשלנכוןתכנון.הקיץבעונת

.ואיטוםלבידוד,מתאימהלהצללה

.הרצפהמשטח20%עליעלולאהחלונותשטחי•

.חםאוירהוצאתיאפשרואשרעילייםחלונותרצועתלמקםיש•

.הדרומיהחלוןפתחמעלאופקיתבהצללהשימושעללהקפידיש•

בעונת:יחסיתקטניםחלונותלתכנןמומלץוהמזרחיתהמערביתבחזית•

לתוךישירהשמששלחדירהמאפשריםלמערבהפוניםחלונותהקיץ

.הצהרייםאחרבשעותהבית

בביתחזיתלכללהתאיםישההצללותאתגם,החלונותלגודלבדומה•

.בנפרד

החלוןלסוג,הזיגוגלסוגהתייחסותיכלולהחלונותשלנכוןבידוד•

.התריסארגזולבידודהתריסיםלסוגלהתייחסיש,כןכמו.שלוולפרופיל

עללהקפידיש(מערב/מזרח)ישירהלשמשהחשופותבחזיתות
LOW-Eציפויבעלתאובידודיתזכוכיתכפולהזגוגיתבעלחלוןהתקנת

.החוםחדירתאתהמצמצמת

יש להימנע מחלונות הזזה הנעים בתוך כיס בחלל הקיר משום שהם •

.גורעים מאיטום ובידוד הקיר

שיפור הבידוד התרמי יתרום גם לשיפור הבידוד האקוסטי של הבית  •

.מרעשים חיצוניים

:ירוקהלבניהלמדריךקישור

ירוקהבניה

http://assets.ilgbc.org/files/GreenRetrofit.pdf
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה     

תעסוקה\\\בנייני משרדים 

גגות ירוקים

:הירוקיםהגגותמטרת

.העירוניתבסביבההאוויראיכותשיפור•

.המבנהבתוךהאקלימיתהנוחותתנאישיפור•

.הרעשובידודהבליעהיכולתהגדלת•

.האנרגיהצריכתהקטנת•

.הגגאיטוםמערכתעלהגנה•

.העירוניים"חוםאיי"אפקטהקטנת•

.הצפותומניעתזרימהמיתון,להשקיההגשםמיניצול•

.העירוניתהניקוזלמערכתהמגיעיםהגשםמיסינון•

.הגגותמראהלשיפור"חמישיתחזית"יצירת•

.המבנהדיירילשימושגינותיצירת•

הנצפיםבשטחיםמגונניםגגותפיתוחלהציגיש•

.המבנהלדייריהנגישיםאו

פיתוחשטחילממשניתןלאבהםבמקרים•

5%עדלהמירניתן,ירוקים-אפקטיביים

לשטחיםהקרקעבקומתהמפותחמהשטח

.המבניםגגותג"עאפקטיביים

לשימושנגישיםיהיואלוגגותכילדאוגיש•

.הדיירים

בקומתירוקשטחר"מ1כלשלההמרהמנגנון•

ולא)ירוקגגתכסיתר"מ3מיפחתלאהקרקע

בכפוףבמגרשנותרתתכסית15%מפחות

(המגרשבתחוםלנגרהחדרהפתרונותלהצגת
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

תעסוקה          \\\בנייני משרדים 

:תברואה

נגישיםויהיואחדבמיקוםמרוכזים,המגרשבתחוםיוצבוהאצירהכלי•

.ורעשריחמטרדי:כגוןאפשרייםמטרדיםמזעורתוךבנכסלמשתמשים

להצבתהמתוכנןבמיקוםעיליותאוק"תתתשתיותהמצאותאילוודאיש•
.האצירהכלי

תוךהמגרשבתחוםהמוצביםהאצירהכלילכלאשפהמסתורלהתקיןיש•

.הרחובכלפינוכחותומזעור

לרכבגישההמאפשרת,המגרשבחזיתאשפהאצירתלכלינישהלתכנןיש•

.הפינויושיטתהאצירהכלילסוגבהתאםוזאתפינוי

ודחסןאשפה(שוט)מצנחתכוללנתיק(ק"מ14)אשפהדחסןלמקםיש•

.התברואהאגףמולבתאוםקרטוניםמכבשאוקרטונים

לחדרמפרטלקבלמנתעלהדחסניםליצרןהתכנוןבשלבלפנותיש•

.ולתקןלהוראותבהתאםולבצעהאשפה

ד"יחוכמותהמתוכנניםהשימושים,הבנייןסוג,המגרשלגודלבהתאם•

:(העירוניתהתברואהאגףבתיאום)וידרשויתכן
קרטון,בקבוקים,ניירלמחזוראצירהכלי•

וגרוטאותלגזםבטוןמשטח•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

מגורים עם חזית מסחרית\\\בניינים למסחר ותעסוקה 

:הגדרה

,  באזור מסחרי או מסחר שכונתי, מתחם מסחרי פתוח או סגור, קניון, בנין מסחרי

.או כחלק ממבנה מגורים, המתאפיין בבינוי מרקמי

.בילוי או פנאי, תעסוקה, הבניין המסחרי יכול למשמש לפעילות מסחר
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה  

מגורים עם חזית מסחרית\\\בניינים למסחר ותעסוקה 
:מרחב הרחוב

קיוםשיאפשרבאופן,ברחובהמסחריהבנייןשלמיטביתכנונילשילובדגשמתן•

.הציבוריהמרחבעםהמפגשחיזוקתוךאיכותימסחר
.הרחובבקוגובליםשאינם,עילייםבמפלסיםמסחריתמפעילותלהימנעיש•

הפרשיללאפתוחותרחבותיתוכננו,ונגישמזמיןיהיההפתוחהחזיתמרחב•

.מפלסים
הבינויביןיותרולא,מסחריותוחזיתותבבינוייתוחמוהציבוריותהרחבות•

.וטעינהפריקהציריאורכבכליכניסתהציבורילמרחב
.בוגריםועציםמדרכהעצי,ספסליםיכלולהרחובעםהמפגש•

.גבוהיםועמידותחייםאורךבעליומחומריםתיקניבגובהיהיוהישיבהמתקני•

ויאושרובעירהציבורייםבמרחביםהמקובלהעיצובילקויותאםהרחובריהוט

.העיראדריכלי"ע
לרחובותהפונותרחובמלוותמסחריותלחזיתותיהיההדגש,ים'פסזיותרולא•

.ראשיים
:הבנייןשלמרגלותהציבוריהמרחבעלמיוחדדגשיושם•

יותרולא.הרגלהולךעבורונעימהישירה,נוחהתהיהמהרחובלבנייןהגישה•

ימוקמו,שידרשוככלמשקוחצרהתפעולייםשטחים.פיתוחמפלסיאומדרגות

.יעודיםבאזוריםאוהבנייןשלבעורפו
מפלסמרחב.הפתוחהחזיתלמרחבהרחובביןחציצהאוגדרתותרלא•

.הגובלהציבורילמרחבנגישיהיההכניסה

או"אפס"צדדיבנייןבקובניהלרבותמרקמיתעירוניתדופןלייצריששניתןככל•

.גובליםלמגרשיםמשותףקרקעיתתלחניוןכגישהצדדיבנייןבקושימוש
גובליםתעסוקה/משרדיםשימושיביןאו,המגרשבהיקףגדרותיותרולא•

.ורציףפתוחיהיההקרקעקומתומרחב

הכניסהמפתח'מ2.5מיפחתלאלמבנההמובילהכניסההשבילרוחב•

.במגרשהגובלתלמדרכהועדלמבנה

ר"מ50לכל1מתקן.לרחובהפונהבחזיתאופנייםלקשירתמתקןלהתקיןיש•

.בנוי

פתוחהברחבהיוצבהפיסול.'מ2מיפחתשלאבגובהפסליוצבהבנייןבחזית•

.העיראדריכלי"עיאושרהפסלעיצוב.עמידיםמחומריםויבנה

,פנויהקרקע15%לפחותלהשאירישמגרשבכל:גשםמישימור•

.(מרתףשטחיללא)ומחלחלתמגוננת
עבוראיגוםלצורךהפתוחהחזיתבמרחב,וחלחולהשהיהלהעדיףיש•

.גידולבתי

,חצץ)חדירבחומרמצופיםאומגונניםשיהיויכוליםמחלחליםשטחים•

.חלחולפרט+(וכדומהחלוקים
למקםלחלופיןאובחזיתמטר1ברוחבלשתילהגינוןרצועתלשמריש•

.העיראדריכללאישורמנקזוריצוףנטיעות
ולאעילייםגידולבתיבתוךגינוןשילובמומלץקרקעיתתחניוןתקרתמעל•

.במגרשהמחלחלהשטחבמנייןיחשבלאזהשטח.ממנהכחלק
הקרקעקומתחזית,הרחובאלהפונהבחזיתראשייםלרחובותבסמיכות•

רוחב.0בניןבקוציבורייםשימושיםאו/ומסחריתארקדהעםתהיה

י"עשיאושרומיוחדיםמקריםלמעט'מ6עלתעלהלאמסחריחידת

.העירמהנדס
4-5למקםיש,0בנייןקויותרבהםבמגרשיםהמסחריתהחזיתמעל•

ושימושיםמשרדיםשלמעורביםשימושיםישולבובהןמסדקומות

.קטנותדירותאוציבוריים
.מגוריםקומותיהיולפחות'מ7שלובנסיגההמסדקומתמעל•

.המסחרלטובתעתידיתחורףלסגירתהתחברותיאפשרהארקדהגג•

'מ4.5מיפחתלארוחבה'מ4.5מיפחתלאהארקדהחללפניםגובה•

.נטו
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה  

מגורים עם חזית מסחרית  \\\בניינים למסחר ותעסוקה 
:הציבוריבמרחבפיסול

שטחיהמקציםפינתייםבמגרשים•

מעלמפותחיםשטחיםאופ"שצ/פ"שפ

ששטחםבמגרשיםאו/ו,דונם0.5

,דונם10מעל(אחתבתכניתהמצטבר)

לכניסהבסמיכות)הבנייןבחזיתיוצב

יפחתשלאאורך/בגובהפסל(הראשית
.'מ1X2מ

ויבנהפתוחהברחבהיוצבהפיסול•

ומיקומוהפסלעיצוב.עמידיםמחומרים

.העיראדריכלי"עיאושר

:הצבת ציוד מחוץ לבית העסק

למדרכההחנותמשטחמכירהאותצוגהוארגזימקרריםהוצאת•

.התקףהעזרלחוקובכפוףהעסקביתלחזיתבצמודרקתורשה
ביתחזיתלקומחוץאו,שכןעסקביתבחזיתציודהצבתתותרלא•

.העסק
.החזיתמקו'מ1.0-למעליבלוטלאהציוד•

,החזיתלאורךלפחות'מ2.0ברוחבחופשימעבריישאר,מקרהבכל•

.מעקפיםוללאישרבקו

ארונות,טכנייםמתקניםיסתירלא,כלשהםפתחיםיחסוםלאהציוד•

.ב"וכיוביקורתופתחי
ניתןהציודיהיה,זאתלמרות.עתבכללהזזהוניתןניידיהיההציוד•

.מכוונתלאותנועההחלקהולמניעתבמקוםלקיבוע
יהיו,כלשהםלתשתיותהציודחיבורשנדרשככל:לתשתיותחיבור•

.לציבורנגישיםולאבטיחותיים,נסתריםהחיבורים

:ניקוז מזגנים ומי גשם

.נסתרותאואחוריותבחזיתות,הניתןככל,ייעשהומזגניםגגותניקוז•

.לקירמקובעיםהצינורותיהיו,בחזיתניקוזצינורותמיקוםשלבמקרה•

.ופתחיםחלונותגביעליעברולאהצינורות•

.ניקוזלמערכתישירותאואצירהלכליהנגרמיאתיובילוהצינורות•

:מתקני הצללה ומתקני חימום ניידים, שמשיות

.לכביש'מ1.0-מהקרובבמרחקשמשיותהצבתתותרלא•

.'מ2.40-מנמוךיהיהלאהשמשייהסוכךשלביותרהנמוךחלקו•

:הצבת כסאות ושולחנות על המדרכה

הצמודהציבוריהשטחבתחוםרמפותאובמותהקמתתותרלא•

.המסחריתלחזית
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה   

מגורים עם חזית מסחרית  \\\בניינים למסחר ותעסוקה 

:מסד הבניין

עליעלהולאמטר4-מיפחתלא(לרצפהרצפהביןהנמדד)הקרקעמעלהקומהגובה•

בצורה"הקרקעאל"ירדוהבנייןקירות(הכלליהמבנהלגובהבהתאם)מטר6

.המשכית
.הרחובחזיתאלאטומיםקירותהפנייתתותרלא•

.הכניסהבקומתמכסימליתפתיחותאו/ושקיפותעללהקפידיש•

.(80%לפחות)ברובםשקופיםיהיוהרחובלמרחבהפונותהחנויותחזית•
.במלואהמוסתרתתהיה(אנכיתאואופקית)צנרת•

ככלהפתוחהחזיתמרחבאלישירותיופנוולאיוסתרואשפהוחדריטכנייםחדרים•

.הניתן
ככלוימוקמויופנו–וכדגזצובראובלוני,מיםמד,אשברזי:כגוןעזרמתקנימיקום•

ובאדריכלותהפיתוחבעבודותישולבומקרהובכלהאחוריתאוהצדדיתבחזיתהניתן

.הבניין
משימושיםולהימנעהקרקעבקומתהמסחרייםהשימושיםריכוזעללהקפידיש•

האחריםהשימושים.הרחובממפלסנגישותאיןלהםעליונותבקומותמסחריים

.העליונהבקומהימוקמו
.ר"מ1400מתפחתלא,עוגןחנות•

ישמקרהובכל,ר"מ150עליעלהולאר"מ-40מיפחתלאסטנדרטיתחנותגודל•

.ר"מ50מיפחתשלאלגודלעתידיתלחלוקהניתנתזוחנותכילדאוג

ובשימושיבנפחיות,בעיצובהבדליםלהציגיש.מגוונותתהיינההבנייניםחזיתות•
.א"מ20עליעלהלא–זההרציףאחידמקטעאורך.העירוניתהחזיתלאורךהקרקע

:מיקום בלוני גז וצנרת  מים

ובכלהראשיהרחובבחזיתימוקמולאהמתקנים

בדלתותוינעלובנויהגדרבתוךיוצנעומקרה

הגדרבפיתוחישתלבואשר
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה   

מגורים עם חזית מסחרית\\\בניינים למסחר ותעסוקה 

:  הצללת המרחב הפתוח

שונותשעותבשלושתוצגאשרהצללותתכניתהפיתוחתכניתבמסגרתלהגישיש

:הבאהפירוטלפי(10:00,12:00,15:00)יוניבחודש

.הישיבהמשטחיג"עהצללה100%•

/מגורים)הבנייןלמשתמשיהמיועדיםהשהייהבשטחילפחותהצללה40%•

.(תעסוקה

.(המבנהשטחללא-חצר)המפותחהמגרששטחמכללהצללה20%•

.עציםנטיעתי"עיעשולפחותההצללהמשטחי70%•

.במגרשההצללהמסך30%עליעלהלא(פרגולות)בנויהצללהאלמנט•

.מטפסתבצמחיההמשולבבנויהצללהבאלמנטשימושלעשותניתן•

אוורורלאפשרמ"ענטו'מ3.5מיפחתלאההצללהאלמנטיגובהכילהקפידיש•

.טבעי

משטחמתחוםלפחות80%שלצלכיסוירצףעללהקפידישמרוצףרחובלאורך•

ההליכה
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

מגורים עם חזית מסחרית  \\\בניינים למסחר ותעסוקה 

:גוף הבניין

.הרחובחזיתאלאטומיםקירותהפנייתתותרלא•

לאהעמודיםקומתגובההרחובלעבריבלוטהבנייןוגוףבמידה•

.'מ6מתפחת
אובנפח–הבנייןלגוףהמסדקומתביןעיצוביתהבדלהלייצריש•

.הגמרבחומרי

.1,2,3חלקים1476'מסישראלילתקןבהתאםיעשואיטוםבדיקות•

טרמיטיםהדברתעלמדביראישורלהציגישריקמגרשעלבניהבכל•

.במגרשוחולדות

:ראש הבניין

הטיפוסיותהקומותמקונטורבחריגהאובנסיגהיתוכנןהבנייןראש•

:הבאיםבתנאים
.(לבנייןביחס)משמעותיבנפחתהיההסטייה•

בהיקףהטיפוסיותהקומותקונטוררצףשמירתעללהקפידיש•

.המעטפתמקירות50%-מיפחתשלא
.רעפיםאו/ומשופעגגסיומתתותרלא•

חמישיתחזיתויצירתהמסדקומתבגגותגינוןשילובעלמומלץ•

.ירוקה
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

מגורים עם חזית מסחרית  \\\בניינים למסחר ותעסוקה 

:תאורה

.בלבדהמגרשמתחומיתעשההבנייןתאורת•

תאורהתתאפשר:מסחריתחזיתעםבשילוב,מעורביםבמתחמים•

.הבנייןחלקיכלשל
שלהכוללתהעיצוביתמהתפיסהכחלקהתאורהאתלשלביש•

.הבניין
.בבנייןמרכזייםאדריכלייםאלמנטיםידגישהתאורהתכנון•

אוישירסנווריותרלא.בחזיתותאורמהצפתלהימנעמומלץ•

.עקיף
במרחבהציבורילחלל,הראשיתלחזיתייחודיפתרוןלהציגיש•

גםתאורהלמקםישגבוההבבניה.הראשיתובכניסההפתוח

.המבנהשלהעליוןבחלק

.המבנהבראשלדפסייאושרולא•

:ביתן שומר

כדוגמתעמידיםמחומריםמתועשיהיההשומרביתן•

תוסתרהאווירמיזוגיחידת.אלומיניוםאונירוסטה

.מהרחובתראהולאמעוצבבאלמנט
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה   

מגורים עם חזית מסחרית\\\בניינים למסחר ותעסוקה 

:חדרי טרנספורמציה

.חדרי טרנספורמציה יהיו תת קרקעיים ויעוצבו כחלק אינטגרלי מהבניין•

,  הסמוךהבניןבהתאם לחיפוי יחופוהחלקים הבנויים מעל הקרקע •

מסגרות הפלדה בחדר הטרנספורמציה יהיו צבועות בתנור בגוון תואם  
.לצבע החזיתות

.פיתוח גמר עילי יהיה בגובה פני הפיתוח ובהתאם לריצוף•

המצע העליון יהיה בגובה הפיתוח הגובל המחופה באבן משתלבת מסוג  •

.האבן המוצעת באתר

אלא אם הינו  , לא יותר גידור החדר בגדר קלה כלפי הסביבה הפתוחה•

.מהווה חדר בנוי בקונטור המבנה
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה     

מגורים עם חזית מסחרית\\\בניינים למסחר ותעסוקה 

:מרפסות

.מרפסותסגירתתותרלא•

.זואתזוויקרוחופפותיהיוהמרפסות•

אחידיהיההמעקהחיפוי.ובטיחותייםתקנייםיהיוורכיביוהמעקה•

תותרלא)15%עדכההאושקופהזכוכית:המעקהחומרי.

בקוויםיעוצבומסגרותמעקות.(רפלקטיביתאו,צבעוניתזכוכית

יחופהבנוימעקה.שחוראוכסוף,אפור,שמנת,לבןבגווןאנכיים

.החזיתלגמרבהתאמה
שפיכהתותרלא.הביובלמערכתיחוברהשמשמרפסותניקוז•

ניקוזחיבוריותרלא.הגינוןשטחיאוהרחובלמרחבחופשית

.העירוניתהניקוזלמערכתהמרפסות

:מצללות

.עונתיתסגירהבמסגרתשלאהמגרשלקומעברהצללהתותרלא•

.העירמאדריכלעונתיותלסגירותהנחיותלקבליש•

.ובסביבתוהבנייןבעיצובשישתלבבאופןתתוכנןהמצללה•

המרווחים.קירותוללאצבועברזלאומאלומיניוםתבנההמצללה•

לפחותויהוושווהבאופןיחולקובמצללההאטומיםהחלקיםבין

פוליקרבונטאוזכוכיתכדוגמתשקוףקירוימשטח.משטחה40%

.זהלענייןהאטוםהשטחבמנייןיחשבולאשקוף
.עץאוברזל,אלומיניוםיהיהההצללהחומר•

.אפוראולבן,שחור,שמנתיהיהההצללהגוון•

הקיימיםלגווניםהמבוקשהגווןאתלהתאיםיש•

אתתואמיםשהםככלהעסקלביתהצמודים

.העירוניתהמדיניות

(:מרקיזות)גגונים וסוככים 

.העסקביתשטחאתלהרחיבולאצללהטילהסוכךתפקיד•

.שהוסוגמכלבדפנותהסוכךסגירתתותרלא•

מבליהרגללהולכיהגנהיבטיחאשראחידלקירויפרטלהציגיש•

.לרחובהחנויותבחשיפתלפגוע
,ברזלכגוןעמידיםמחומריםאוהבנייןגמרמחומריגגוןיותר•

מערכתלתוךאוהמגרשבתחוםינוקזהגגון.זכוכיתאואלומיניום

מישלחופשיתשפיכהתותרלאמקרהבכל.העירוניתהניקוז

.גשם
לפחותיחוברהסוכך.בלבדהקרקעבמפלסמתקפלסוכךיותר•

.למבנהמפאותיובאחת
.ובסביבתוהבנייןבעיצובשישתלבבאופןיתוכנןהמתקפלהסוכך•

בגוון(וכדומהPVC,ברזנט,בדכגון)בלבדקליםמחומריםיבנה

ביתלוגוגוונילמעט,פרסוםאודוגמאותללאשמנתאואפור,לבן

.העסק
הגובליםהעסקבבתיהקיימתלדוגמאיתאיםהסוכךוצורתסוג•

.העירוניתלמדיניותתואמיםשהינםככל



164

הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

מגורים עם חזית מסחרית     \\\בניינים למסחר ותעסוקה 

(:עונתי או רב עונתי)סגירות פרגודים כללי 

בתימסוגמסחרבשימושיעסקיםלבעלירקתותרפרגודסגירת

בכפוףעסקלרישיוןמבקשהכחלק,מזנוניםאוקפהבתי,אוכל

.המפורטותלהנחיות

שלוהסעדהישיבהלטובתורקאךיהיההפרגודבשטחהשימוש

הצבתלרבותזהבשטח,אחרשימושכליותרלא.האוכלביתבאי

.העסקלביתהשייכיםמקרריםאוממכרעגלות

:פרגודים בשטח ציבורי

,נופיעיצובאולדרךשטח,משולבתדרך,דרך:בהגדרתוציבורישטח

מקוםכלאוטבעשמורת,ציבוריחניון,ציבורימעבר,פ"שצ,מדרחוב

.לציבורשימושאוהנאהזיקתנקבעהבו

בתחוםהעזרוחוקיעסקיםרישויאגףלהנחיותבהתאם:הפרגודתחום

.ושולחנותכסאותהצבתאישורגבול

נכסיםמחלקת,עסקיםרישויאגףלהנחיותבהתאם:הסגירהתקופת

החורףלעונתעונתי,שנים5-עדעונתירב.העזרוחוקיאשדודעיריית
15בין–הקיץלעונתעונתי,לאפריל15ללאוקטובר15חודשבין-

לאוקטובר15-ללאפריל
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה     

מגורים עם חזית מסחרית\\\בניינים למסחר ותעסוקה 

:הנחיות עיצוביות לסגירה רב עונתית בשטח ציבורי 

.פרטניותהנחיותלקבליש:לשימורבמבנה•

עמודי,ספסלים,אוטובוסתחנות,כגוןרחובפרטיוקיימיםבמידה•

שעוני,אופנייםלקשירתעמודים,אופנייםשביל,פחים,עצים,תאורה

יש',וכועירוניותלתשתיותביקורתמכסי,ציבורייםפרסוםעמודי,מים

ניקוירכבאו/ורגללהולכי'מ2.2שלחופשימעבראלומפרטיםלשמר

.עירוני
להקבילמחויבתאבלהקייםלמבנהבהיצמדותמחויבתאיננההסגירה•

חופשימעברלשמרישהקייםלמבנהצמודהואיננהבמידה.לחזיתו

.הציבוריבשטחעירוניניקוירכבאו/ורגללהולכי'מ2.2של
ביתשלהמסחריתמהחזיתארוכהאשרסגירההקמתתותרלא•

.העסק

אשרמיוחדיםבמקריםאלא,ר"מ30יעלהלאמקסימאליסגירהשטח•

אונגישותשלמטעמיםהללוההנחיותלפיביצועמאפשריםאינם

.העיראדריכלעםבתיאוםלבצעניתןציבוריאינטרס

.'מ3מקסימאלירוחב'מ1.8מינימאלירוחב•

ביתחזיתאורךלפיאו'מ12מקסימאליאורך'מ3מינימאליאורך•

.הקטןלפיהעסק
אשרמשותפיםאופרטייםלשטחיםגישהתמנעלאפרגודהצבת•

.אחרעסקביתאולבנייןכניסהכגוןהציבורבשימוש
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה      

מגורים עם חזית מסחרית\\\בניינים למסחר ותעסוקה 

:פרגודים רב עונתיים בשטח פרטי כללי

אוהעזרוחוקיעסקיםרישויאגףלהנחיותבהתאם:הפרגודתחום

.ושולחנותכסאותהצבתאישורגבולבתחום

התכנוןוחוקעסקיםרישויאגףלהנחיותבהתאם:הסגירהתקופת

.והבניה

:פרטיבשטחעונתיתרבלסגירהעיצוביותהנחיות
.פרטניותהנחיותלקבליש:לשימורבמבנה•

יש,הציבוריהשטחלעברהפרטימהשטחחריגהונעשיתבמידה•

לפרגודיםהתואמיםלקריטריוניםבהתאםהתוספתאתלבחון

.לעילציבוריבשטח
מחויבתאבלהקייםלמבנהבהיצמדותמחויבתאיננההסגירה•

לשמרישהקייםלמבנהצמודהואיננהבמידה.לחזיתולהקביל

או/ורגללהולכי'מ2.2שלחופשימעברהפרטיהשטחבתחום

.המבקשהעסקביתמבנהלביןהפרגודמבנהביןניקוירכב
העסקביתשלהמסחריתמהחזיתארוךפרגודהקמתתותרלא•

.המבקש
כניסהכגוןהציבורבשימושלשטחיםגישהתמנעלאפרגודהצבת•

.עסקלביתגישהאולבניין

מיוחדיםבמקריםאלא,ר"מ30יעלהלאמקסימאליסגירהשטח•

שלמטעמיםהללוההנחיותלפיביצועמאפשריםאינםאשר

.העיראדריכלעםבתיאוםלבצעניתןציבוריאינטרסאונגישות

.'מ3מקסימאלירוחב'מ1.8מינימאלירוחב•

ביתחזיתאורךלפיאו'מ12מקסימאליאורך'מ3מינימאליאורך•

.הקטןלפיהעסק
או,הקרקעקומתגובהעליעלהלא(הגגרכס)הפרגודגובה•

לגובהתואםיהיהמקרהובכל.לפרגודהסמוכההמסחריתהקומה

במקרים.אלוהנחיותלפיהיתרשקיבלככלהסמוךהפרגוד

.סטיה20%עדלאשרניתןחריגים
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה        

מגורים עם חזית מסחרית\\\בניינים למסחר ותעסוקה 

:המשך-עונתיתרבלסגירהעיצוביותהנחיות

אלומיניוםאוברזלפרופיליכדוגמתעמידיםמחומריםיבנההפרגוד•

תתאפשרובגגהפרגודבבסיסרק.מזכוכיתתהיהוהמילואה

.שקוףיהיההפרגודשארכל,ואטוםקשיחמחומרמילואה
.מ"ס3/3עליעלהלאבמילואותהפרופיליםעובי•

10/10עליעלהלאהקונסטרוקטיביהשלדשלהפרופיליםעובי•

מ"ס
מישפיכתתאושרלאמקרהובכלהמגרשבתחוםינוקזהפרגוד•

.הפרטיאוהציבוריהמרחבלכיווןחופשיתגשם
.הרחובלעבריבלטוולאמוצנעיםיהיווהמזחלותהמרזבים•

מהמבנהומיםגז,חשמללרבותגלויהתשתיתהעברתתותרלא•

.הפרגודלעברהקיים
שניביןוחומרגווןלרבותועיצוביתחזותיתהתאמהלשמריש•

.סמוכיםפרגודים
עם.מ"ס120מיפחתלאשכניםפרגודיםשניביןמינימאלימרחק•

,משותףקירלכדיעסקבתישניביןהיצמדותתותר,זאת

באותוהינםהפרגודיםבובמקרהרקיותרמשותףקיר.בהסכמה

ליחידהמקסימאליאורך.מודולאריתחלוקהובאותה,הגובה

.'מ8עליעלהלאסמוכיםפרגודיםשלמשותפת
,הגובלהציבוריהשטחלריצוףתואםיהיההפרגודשטחריצוף•

.העיראדריכלעםאחרריצוףלתאםישמיוחדיםבמקרים
סגירתלקומעברכלשהםעסקפרטיאו,צמחיההצבתתותרלא•

.המאושרהפרגוד

.נגררתדלתמבוקשתבובמקרההנגשהפרטשלפתרוןלהציגיש•

אדריכלי"עאחרתאושראםאלא,שקופיםיהיוהסגירהחלונות•

.העיר
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:המשך-פרגודים רב עונתיים בשטח פרטי

:גג•

oפנלאו,מבודדאלומיניוםלוחותאומחוסמתמזכוכיתיהיוהגגמילואות

ובכללבןאו,שמנתאואפור,שחורבגווןערךשווהאואלוקובונדמסוג

.פוליקרבונטאובאיסכוריתשימושיותרלאמקרה
oשיפוע1.5%מיפחתלאהגגשיפוע.

oישחריגיםבמקרים.המבנהלקירהניצבבכיווןהפרגודגגשיפועיותרלא

.העיראדריכלמולתכנוניפתרוןלאשר
oהפרגודמעטפתמקויחרוגלאהפרגודקירוי.

oהקרקעשיפועאםאלא,זהיםבגבהיםיהיוסמוכיםפרגודיםשלגגות

.שוניםבגבהיםפרגודיםיותרוזהבמקרה,5%עלהעולה
:עליונהמילואה•

oפרסוםהצבתתותרזהבשטח.הגגלשיפוליועד'מ220מגובהתתחיל

לאאותגובה,בודדותבאותיות,בלבדבהדבקהיהיההשילוט.ושילוט

,בלבדהעסקביתשםאתיכילבשילוטהפרסום,מ"ס30מיותריהיה

לוגובגוונייהיההשילוטגוון.השילוטג"עאחרותחברותפרסוםיותרלא

.עסקבית
:מרכזיתמילואה•

oלמילואותתשמשאשרהזכוכית.מ"ס220ועדמ"ס80מגובהתתחיל

.פוליקרבונטשימושיותרלא.ושקופה,תקניתתהיה

.העיראדריכלי"עאחרתאושראםאלא,שקופיםיהיוהסגירהחלונות•

:תחתונהמילואה•

oהמדרכהבהןבמקרים.מ"ס80לגובהועדהמדרכהממפלסתתחיל

שתהיהניתן.הפרגודחזיתממרכזהתחתונההמילואהתימדד,משופעת

אואלוקובונדמסוג,מבודדאלומיניוםאוברזללוחותאומזכוכיתעשויה

.לבןאו,שמנת,אפור,שחורבגווןערךשווה

.העיראדריכלי"עאחרתאושראםאלא,שקופיםיהיוהסגירהחלונות•
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:הנחיות עיצוביות לפרגוד עונתי

.פרטניותהנחיותלקבליש:לשימורבמבנה•

אתלבחוןיש,הציבוריהשטחלעברהפרטימהשטחחריגהונעשיתבמידה•

.לעילציבוריבשטחלפרגודיםהתואמיםלקריטריוניםבהתאםהתוספת
.המבקשהעסקביתשלהמסחריתמהחזיתארוךפרגודהקמתתותרלא•

אולבנייןכניסהכגוןהציבורבשימושלשטחיםגישהתמנעלאפרגודהצבת•

.אחרעסקביתחסימת

אינםאשרמיוחדיםבמקריםאלא,ר"מ30יעלהלאמקסימאליסגירהשטח•

ציבוריאינטרסאונגישותשלמטעמיםהללוההנחיותלפיביצועמאפשרים

.העיראדריכלעםבתיאוםלבצעניתן

.'מ3מקסימאלירוחב'מ1.8מינימאלירוחב•

העסקביתחזיתאורךלפיאו'מ12מקסימאליאורך'מ3מינימאליאורך•

.הקטןלפי
חריגיםבמקריםאלאהמבנהלקירהניצבבכיווןהפרגודגגשיפועיותרלא•

.אחרפתרוןלממשניתןלאבהם

הקרקעשיפועאםאלא,זהיםבגבהיםיהיוסמוכיםפרגודיםשלגגות•

.שוניםבגבהיםפרגודיםיותרוזהבמקרה,5%עלהעולה

בהתאםאו,שמנת/כההירוק/בורדו/כההכחולבגווןיהיוהפרגודמילואות•

ותשתיתמזכוכיתמחיצותלהציבניתן.העסקביתשלהלוגולצבעי
.PVCכדוגמתאריגיםלהציבוניתןאלומיניום

.לבןבגווןשיריוןעםשקוףמניילוןחלונותלמקםישהמילואותבמרכז•

.מ"ס220גובהועדמ"ס80מגובהיתחילהשקוףהשטח•

.חלביניילוןיותרלא•

.הפרגודג"עשילוטהצבתתותרלא•
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:שילוט

.למבנהאוורורפתחיאו/וחלונותיסתירלאהשילוטמבנה•

.מ"ס50X150מידותמעלדגלשלטיהצבתתותרלא•

.הקולונדהעמודיעלשילוטהצבתתותרלא•

.מ"ס20050Xעליעלולא"פלורסנטיות-אורקופסאות"מסוגשלטים•

.מ"ס50עליעלהלאוגובהו,הוויטרינהמגבולותיבלוטלאהשילוטרקעלוחרוחב•

אםאלא(ירוק/כחול)קריםבגווניםצבעוניתאו,מהבהבתתאורהתותרלא•

.העסקביתבלוגומופיעיםהגוונים

.בלבדהעסקביתשםאתיכילבשילוטהפרסום•

.השילוטג"עאחרותחברותפרסוםיותרלא•

.המסחריתהקומהלגובהמעברשילוטיותרלא•

.בטיחותימפגעהמהווהשילוטיוצבלא•

החזיתמשטח20%עליעלולאהשילוטשטחי•

.מקצועיתברמהיעוצבוהשלטים•

יהיוממתכתרכיבים.אוירומזגזמןלפגעיעמידיםמחומריםיותקנוהשלטים•

.מקורוזיהמוגניםאומגולוונים

החברהלוגוהינוהכיתובאםאלא,בעבריתבתרגוםילווהזרהבשפהשילוט•
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:בתי עסק–שילוט פרסום 

.הבנייןאותושלהראשיתלחזיתהפוניםהעסקבתיכללעבוראחידבמיקוםיתוכנןהשילוט•

'מ2.5מיפתחלאלשילוטתחתוןסףגובה•

.(חיצוניתאורהממקוראוהאותמתוךהתאורהמקור)מואריהיההשילוט•
.היממהשעותכללמשךהשילוטתאורתתובטח•

.העסקביתחזיתממישורתלויים/בולטיםתאורהגופייותרולא.החזיתבמישורתהיההשילוטתאורת•

ורקחםצבעוניאו,חםצהוביהיההתאורהגוון•

.העסקביתשלהלוגולגווניבהתאם
.בודדותבאותיותיהיההשילוט•

.מ"ס40מיותריהיהלאאותגובה•

10–בהאותיותגובהמעללבלוטיוכלהעסקלוגו•

.מ"ס
הוויטרינהמעלאוהוויטרינהבתוךיהיההשילוט•

.וצבועמטויחקירגביעלאולהבצמודאך

באישוריחוייבפרטייםמבניםחזיתותג"עשילוט•

השילוטוועדת

.אשחסיןבחומריחוייבבנייניםג"עהשילוטחומרי•
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המסחרייםובמרכזים(בריתבני,בגין,הרצל)הראשייםברחובותהשילוט•

תאורהממקוראוהאותמתוךהתאורהמקור)מואריהיההשכונתיים

.(חיצוני

לציבורמטרדתהווהלאהשלטתאורת•

.השילוטג"עאחרותחברותפרסוםיותרלא•
.המסחריתהקומהלגובהמעברשילוטיותרלא•

.בלבדנפרדותבאותיותיותרמדבקותשילוט•

ג"עדמויותצילומי/תמונותשילוביותרולאאינפורמטיבייהיההשילוט•

.השילוט
משםחלקהינואםאלאהשלטג"עהעסקבעלישמותפרסוםיותרלא•

.העסקבית
.מ"ס7עליעלהשלאאותבגודליוצנעוטלפוןמספרי•

.המסחריתהחזיתג"עיראהאויבלוטלאהחשמלחיווט•

ובתיאוםדקורטיבימוטג"עאלא,החזיתממישורהבולטשילוטיותרלא•

.העירוניתהשילוטוועדתמולפרטני
.הראווהחלוןפנימשטח10%עליעלהלאהקרקעבקומתהשילוטשטח•

.המבנהגגעלניצבשילוטלרבותהמבנהלמעטפתמחוץשילוטיותרלא•

מינימאלייהיה,המרקיזהבחזיתימוקםמתקפלותמרקיזותג"עשילוט•

.והלוגובלבדהעסקביתשםאתויכיל
שלפרטניותהנחיותולפימיוחדבאישוריותרנפרדיםעמודיםג"עשילוט•

.השילוטוועדת
.הראווהחלוןלמודולבהתאםימורכזהשילוט•

שילוטיותרלא.עמידבחומריצבעהרקע.ועמידקשיחיהיההשילוטרקע•

.ירודהובתחזוקהמתקלףרקעעם
.יריעותג"עשילוטיותרלא•

שכניםלעסקיםאובדרךלמשתמשיםתפריעלאהשלטהצבת•
המאושר,העסקבתילשילוטעיצוביקוקייםבהםמסחרייםבמתחמים•

.הקייםהעיצובילסגנוןהשילוטסוגאתלהתאיםיש,העיראדריכלי"ע

:בתי עסק–שילוט פרסום 
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:שילוט אלקטרוני

.ראשייםתחבורהבעורקירקיוצבוהשלטים•

העצירהבקובעומדוהנהגעינימוליוצבלאהאלקטרוניהשילוט•

בניגודיוצבולאהשלטים.הרמזורפנסיעםיתלכדולאברמזור

.ותמרוריםשלטיםלהצבתהתחבורהמשרדלהנחיות
.מגוריםשכונותאומגוריםבאזורישלטיםיותקנולא•

בסביבהמגוריםממבנה'מ50–מיפחתשלאבמרחקיותקןשילוט•

.מסחרית
מבנהאו/וייחודיאדריכליערךבעלמבנהגביעלשילוטיותקןלא•

.לשימור
כניסה,היםחוףלאורך:ייחודינופיערךבעלבאזורשילוטיותקןלא•

.'וכולנוףתצפיתאזורי,פתוחמבטבעליאתרים,לואדיות

ויותאםמסחריתבסביבהרקיותרחזיתותג"עאלקטרונישילוט•

המבנהלחזיתתכנונית

:בניה ירוקה

תרמיבידודרמתבעליגלםבחומרימושכלשימושעללהקפידיש•

שימושעללהקפידיש,המבנהובחלונותבקירותבגגויעילטוב

האורשלומיטבימרביניצוללצורךהמבנהבהעמדתמושכל

.האווירוזרימתהטבעי
.מצלהבצמחיהשימושלעשותיש•

.דרוםבצדבנויותהצללותעללהקפידיש•

לסוגבהתאמה5281.י.תישראליבתקןבעמידהתחויבבקשהכל•

.הבניין
.אחדכוכבמינימוםהבנייןשלודירוגוהניקודצבירת•

.המבנהאקלוםאתלשפרמ"עאנכיבגינוןשימושלעשותמומלץ•
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,המבנהשלהמשאביםאתלהפחיתהינההירוקההבניהמטרת•

לבריאהמבנהאתולהפוךלדייריםותחזוקהתפעולעלויותלחסוך

.יותרונעים

.והמיםהחשמלצריכתשלמשמעותילצמצוםתורמתירוקהבניה•

.המבנהחלללהארתטבעיבאורשימושעללהקפידיש•

בתאורהבשימושהכרוכותבעלויותגםחוסךהטבעיהאורניצול•

.מלאכותית

.הדרומיתהחזיתעלבדגש,חזיתותלהצללתפתרונותלהציגיש•

.איכותיטבעיאוורוריאפשרהפתחיםתכנון

והבטחתהמבניםלמעטפתמשופרתרמיבבידודשימושלהציגיש•

.תרמיתנוחות

או/וגבוההתרמיתמוליכותבעליבחומריםמשימושלהימנעיש•

שלוהמערביותהמזרחיותבחזיתותזכוכיתכגוןרפלקטיביים

.המבנה

.חיצונייםרעשמפגעימפניהמבנהבידודעללהקפידיש•

,טבעיאוורור,השמשאורשלאופטימליניצולעללהקפידיש•

,ובחורףבקיץהפתחיםשלנכונותהצללותחסכוניבמכשורבחירה

.החייםאיכותאתניכרתבמידהמשפרים

או/וגבוההתרמיתמוליכותבעליבחומריםמשימושלהימנעיש•

.המבנהשלוהמערביותהמזרחיותבחזיתותזכוכיתכגוןרפלקטיביים

במבנהפוגעתמוגברתלחות.ובריאותיאסתטימפגעמהווההלחות•

בבריאותהפוגעיםנוספיםומזהמיםטחב,עובשלהתפתחותכרומהווה

ובחלליםוחמיםלחיםבמקומותמתפתחיםוטחבעובש.הביתדיירי

.מאוורריםובלתיסגורים

במיוחדטבעיתותאורהבאוורורשימושי"עוטחבעובשלמניעתלדאוגיש•

.משתמשיםצפיפותקיימתבהםובחלליםרטוביםבחללים

חוםמווסתכאלמנטבצמחיהשימושלעשותיש•
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,בנוימהםהחומרים,הביתבמבנהתלויההבידודשלויעילותואיכותו•

,אווירכליאתעלמתבססיםהבידודחומרי.ועוד,המקומיהאקליםמאפייני

.ולהפךלפניםמהחוץהקוראוהחוםחדירתאתלעכבבמטרה

ישירהשמשסופגתזושחזיתמשוםהמבנהשלהמערביהקיראתלבודדיש•

.היוםשלהחמותבשעות

כןעל,הטמפרטורהמיתוןלצורךהמבנהשלהתרמיתהמאסהאתלנצליש•

.נמוכהתרמיתמאסהבעליקליםבחומריםמשימושלהימנעיש

ישירהשמשכניסתולצמצם,החורףבעונתשמששלישירהכניסהלעודדיש•

החלוןולגודללמיקוםהתייחסותיכלולהחלונותשלנכוןתכנון.הקיץבעונת

.ואיטוםלבידוד,מתאימהלהצללה

.הרצפהמשטח20%עליעלולאהחלונותשטחי•

.חםאוירהוצאתיאפשרואשרעילייםחלונותרצועתלמקםיש•

,החורףבעונת:גדוליםחלונותלתכנןמומלץהמבנהשלהדרומיתבחזית•

לקרינתיאפשרוולכןהקיץבעונתמאשריותרנמוכהבגזרהנעההשמש

.טבעיבאופןאותוולהאירלחמם,לביתבקלותלחדורהשמש

.הדרומיהחלוןפתחמעלאופקיתבהצללהשימושעללהקפידיש•

בעונת:יחסיתקטניםחלונותלתכנןמומלץוהמזרחיתהמערביתבחזית•

לתוךישירהשמששלחדירהמאפשריםלמערבהפוניםחלונותהקיץ

.הצהרייםאחרבשעותהבית

בביתחזיתלכללהתאיםישההצללותאתגם,החלונותלגודלבדומה•

השימוששליוצאפועלגםהינהמסויםהצללהבאמצעיהבחירה.בנפרד

.השימושלשעותהתייחסותתוךבחללהנעשה

החלוןלסוג,הזיגוגלסוגהתייחסותיכלולהחלונותשלנכוןבידוד•

.התריסארגזולבידודהתריסיםלסוגלהתייחסיש,כןכמו.שלוולפרופיל

עללהקפידיש(מערב/מזרח)ישירהלשמשהחשופותבחזיתות
LOW-Eציפויבעלתאובידודיתזכוכיתכפולהזגוגיתבעלחלוןהתקנת

.החוםחדירתאתהמצמצמת

שהםמשוםהקירבחללכיסבתוךהנעיםהזזהמחלונותלהימנעיש•

.הקירובידודמאיטוםגורעים

המבנהשלהאקוסטיהבידודלשיפורגםיתרוםהתרמיהבידודשיפור•

.חיצונייםמרעשים

:ירוקהלבניהלמדריךקישור

ירוקהבניה

http://assets.ilgbc.org/files/GreenRetrofit.pdf
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

מגורים עם חזית מסחרית \\\בניינים למסחר ותעסוקה
:שטחי תפעול וחניה

תהיהמהחניה50%לפחות,ארציחניהתקןלפיהמגרשבתחוםתהיההחניה•

ובבטיחותהרחובברצףפוגםשאינובאופןתתוכנןלחניההכניסה,הקרקעבתת

.הרגלהולך
אםאלאהמגרשבקו'מ5לפחותיחלקרקעיתתלחניוןהירידהרמפתשיפוע•

.תנועתיתמבחינהאחרתנדרש
כלוכןחשמליותטעינהעמדותעםיהיוקרקעיהתתבחניוןמהחניות15%לפחות•

.חשמליותטעינהלעמדותתשתיתהכנותיכילהחניון

2אוחניהמקומות4כלעלבוגרעץלהציגיש,מגוננתלהיותהעיליתהחניהעל•

.הפחותלכלמקבילותחניות

לאותהשייכותשתהיינהובלבדזומאחוריזועוקבותחניות2שלפתרוןלשלביותר•

.דיוריחידת

.חניהבמכפיליפתרוןיתאפשרלא•
.הראשיהרחובאלהפונהבחזיתחניהמקומותהתקנתיותרולא•

.לבנייןהראשיתלכניסההמובילכניסהשבילמולחניהמקוםהתקנתתותרלא•

.במגרשלחנייההכניסותבמספרלמעטיש•

בשעותרכבכלישלצבירהלהכילשיוכלבאופןתתוכנןלחניההירידהרמפת•

.הדרךלזכותגלישהללא,הביקוש
.פרטירכבוחנייתשירותרכבחנייתביןהפרדהלוודאיש•

ימצאאשפהפינוימוקדכוללתפעוליתוחניהלפריקהייעודיאזורכילהקפידיש•

.המבנהבעורף

:פיתוח שטח

.הרחובפניבגובהיהיוהקרקעוקומתהכניסהמפלס•

.הכניסהללוביביותרהקצרמהמרחקימדדוזהלענייןהרחובפני•

פיתוחהכוללתהציבורלרווחתרחבהתמוקםמסחרייםומתחמיםבנייניםבחזית•

.רחובוריהוטבוגריםעציםגינוןאינטנסיבי
המרחבלכיווןאטומותחזיתותיותרוולארחובמלוותתהיינההמבנהחזיתות•

.הציבורי

לאלחלחולהמיועדשטחלתאמנוקזמגרשמקצהקרקעיתמדודמקסימאלימרחק•

.א"מ40עליעלה

.השקיהומערכתגינההמכילבנייןבכלהשקיהבקרתמערכתלהתקיןמומלץ•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה  

מגורים עם חזית מסחרית \\\בניינים למסחר ותעסוקה 

16בקוטרחלחולבורותיבוצעומגרשבכל-לעיללפתרונותבנוסף•

פחותולאבמגרשפתוחשטחר"מ100לכלאחדבורשלביחסצול
לפייעשוהבורות.ניקוזיועץי"עיאושרהבורותמיקום.'מינ2–מ

.מאושרפרט

:מערכות טכניות

להציעיש,חריגיםבמקרים.המבנהבחזיתמזגןמנועהתקנתתתאפשרלא•

שלהעיבוייחידתתותקןמאחוריהדקורטיביתמסתורמחיצהלהצבתפתרון

.המזגן
.חלחוללשטחימסודרבאופןיעשההציבוריהשטחלתחוםמזגניםמיניקוז•

.הצפהשללמקרה,במעליתרטיבותלזיהויחיישןיותקןמעליתבכל•

עשןאוורורפתחי

איכותבאישורחריגיםבמקריםאלא,ארובהללאאוכלבתייופעלולא,ככלל•

.אלקטרוסטטיקולטיאושרבהםהסביבה

.הרחובלעברעשןשחרורפתחילהפנותאין•

.קולונדותלרבותציבורמעברשטחילעברעשןפתחילהפנותאין•

.החוץאלהנפתחיםחלונותידיעליאווררואוכלבתי•

מנדףי"עיתועלוריחותאועשןאואדיםושחרורלאוורורמכאניותמערכות•

גגמעלאוהאוכלביתנמצאבוהמבנהמעל'מ2שגובההארובהדרך

.('מ50ברדיוס)האוכלביתבסביבתהנמצאהגבוההמבנה

.לסביבהריחותפליטתהמונעבמנדףשימושיותרחריגיםבמקרים•

האחוריתאוהצדיתלחזיתיופנוומהמחסניםמהמרתפיםאוורורפתחי•

.הפיתוחבעבודותוישולבו

מ"ס60גובהעדיתוכננו,אדםהומילמקומותפוניםאוורורפתחיבובמקרה•

.מ"ס250גובהמעלאו

נירוסטהאו,בהיראפוראו,שמנתבגווןבתנורצבוע,מפחתהיההארובה•

.מהרחובתוצנעהארובה.טבעיבגוון

מובנתלמערכתאופציהאוכללבתישימושהמכילמבנהבכללתכנןיש•

.המבנהבשלדעשןלשחרור
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה  

מגורים עם חזית מסחרית  \\\בניינים למסחר ותעסוקה 

גגות ירוקים

:הירוקיםהגגותמטרת

.העירוניתבסביבההאוויראיכותשיפור•

.המבנהבתוךהאקלימיתהנוחותתנאישיפור•

.הרעשובידודהבליעהיכולתהגדלת•

.האנרגיהצריכתהקטנת•

.הגגאיטוםמערכתעלהגנה•

.העירוניים"חוםאיי"אפקטהקטנת•

.הצפותומניעתזרימהמיתון,להשקיההגשםמיניצול•

.העירוניתהניקוזלמערכתהמגיעיםהגשםמיסינון•

.הגגותמראהלשיפור"חמישיתחזית"יצירת•

.המבנהדיירילשימושגינותיצירת•

הנגישיםאוהנצפיםבשטחיםמגונניםגגותפיתוחלהציגיש•

.המבנהלדיירי

-אפקטיבייםפיתוחשטחילממשניתןלאבהםבמקרים•

בקומתהמפותחמהשטח5%עדלהמירניתן,ירוקים

.המבניםגגותג"עאפקטיבייםלשטחיםהקרקע

.הדייריםלשימושנגישיםיהיואלוגגותכילדאוגיש•

לאהקרקעבקומתירוקשטחר"מ1כלשלההמרהמנגנון•

תכסית15%מפחותולא)ירוקגגתכסיתר"מ3מיפחת

בתחוםלנגרהחדרהפתרונותלהצגתבכפוףבמגרשנותרת

(המגרש
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה  

מגורים עם חזית מסחרית   \\\בניינים למסחר ותעסוקה 

:חומרי הגמר

.קשיחחיפוי100%תהיההבנייןמעטפת•

ויותקנוואיכותייםעמידיםמחומריםיהיווהגמרהבניהחומרי•

.גבוהבסטנדרט
גמרבחומרינכוןלשימושתכנוניותאסטרטגיותליישםמומלץ•

.ירוקהובניהאקלימיתראיהעלבדגש
שקופהתהיההזכוכיתאזי,מסךבקירשימושונעשהבמידה•

(supernatural).

תהיההזכוכית.אפור,חלבי,לבןמגוונתבזכוכיתשימושיותר•

בזכוכיתשימושיותרלא,מותזתאו,מודפסת,אקלימיתזכוכית

.רפלקטיבית
,בהיראפוראו,קרם,לבןבגווןחלקהטבעיתנסורהאבןתותר•

אואלוקובונדכדוגמת)אלומיניום,אדריכליבטון,מתועשותפלטות

יעשהבגווניםשימוש.צבעוניותטרספהלוחות,(צבעוניע"ש

.ובאישורוהעיראדריכלעםבתיאום
זאת.גווניםאו,עיבודסוגי,גמרחומרי3עדשלשילוביותר•

.70%מיפחתולאהראשיהגווןאו,שהחומרבתנאי
פסיפס,קרמיקה,פורצלןגרניט:הבאיםהגמרחומרייותרולא•

.ושיש
.הישראליהתקןבדרישותעומדשאינובחומרשימושיותרלא•

כלעל2378'מסישראלילתקןבהתאםתעשההאבןהתקנת•

.חלקיו

:תוספות ושינויים

מסחרית'יחבמעטפתבינוישינוייתאפשרלא,משותףבמבנה•

כוללשינוילהציגישלשינויבקשהשלמקרהבכל.בלבדאחת

.המשותףבמבנהמסחרית'יחלכללתואם

מסוג,קשיחבחומרלהיעשותהסגירהעל,מרפסתסגירתשלבמקרה•

/בטון)ועמידקשיחיהיההקירוי.הקייםבמבנההקיימיםהבניהחומרי

.הקייםהבינויעםוישתלב(קייםלקירויבהתאם-רעפיםזכוכית
.זמניתאוקלהסגירהתאושרלאמקרהבכל•

מגמרשונהמחומרמעוצבותאושקופותתהיינהחיצוניותמעליות•

.החניהלאזוראוהכניסהלמבואתהניתןככלקרובלמקמןיש.הבניין

מבוקשתאםאלא(המבנהגובהלכל)אגפיותתהיינההבניהתוספות•

.גגקומתאועמודיםקומתסגירת

בהתאם)שלימהכניסהאוחזית,לאגףיעשההמבנהחיפויסוגשינוי•
יהיהמקרהובכל(העיראדריכלעםבתיאום–הבינויצורתולפילמקרה

.פסיפסאוטבעיעץ,קרמיקהבאריחיחיפוייותרלא.עמידמחומר

.פלסטיקמבודדפאנלמסוגקלהסגירהתאושרלאמקרהבכל•

לפרופילתואםבגווןאלומיניום/מפחתאושרמבודדמפאנלסגירה•

הפאנלבליטתתאושרלאמקרהבכל.ניקוזויכלולהחלונותאלומיניום

.תואםפרופילללאהחלונותלקומעבר

ולאחרחריגיםבמקרים.הבנייןקוויבתחוםרקתותרד"ממתוספת•

ד"המממיקוםלבחוןניתן,הבנייןקויבתחוםלממשוניתןלאכישיוכח

.העיראדריכלובאישור,גובליםלהסכמתבכפוף,הבנייןלקוימעבר
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה   

מגורים עם חזית מסחרית   \\\בניינים למסחר ותעסוקה 

:תברואה

נגישיםויהיואחדבמיקוםמרוכזים,המגרשבתחוםיוצבוהאצירהכלי•

מטרדי:כגוןאפשרייםמטרדיםמזעורתוךתחזוקהולאנשיבנכסלמשתמשים

.ורעשריח

כלילהצבתהמתוכנןבמיקוםעיליותאוק"תתתשתיותהמצאותאילוודאיש•
.האצירה

מזעורתוךהמגרשבתחוםהמוצביםהאצירהכלילכלאשפהמסתורלהתקיןיש•

.הרחובכלפינוכחותו

לרכבגישההמאפשרת,המגרשבחזיתאשפהאצירתלכלינישהלתכנןיש•

.הפינויושיטתהאצירהכלילסוגבהתאםוזאתפינוי

ודחסןאשפה(שוט)מצנחתכוללנתיק(ק"מ14)אשפהדחסןלמקםיש•

.התברואהאגףמולבתאוםקרטוניםמכבשאוקרטונים

האשפהלחדרמפרטלקבלמנתעלהדחסניםליצרןהתכנוןבשלבלפנותיש•

.ולתקןלהוראותבהתאםולבצע

יתכןד"יחוכמותהמתוכנניםהשימושים,הבנייןסוג,המגרשלגודלבהתאם•

:(העירוניתהתברואהאגףבתיאום)וידרשו
קרטון,בקבוקים,ניירלמחזוראצירהכלי•

וגרוטאותלגזםבטוןמשטח•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

מסחר בשטח ציבורי

:הגדרה

ר"מ12אשר שטחו איננו עולה על , מבנה מסחרי סגור

.קיוסק או הסעדה, המבנה מצוי בשטח ציבורי פתוח והשימוש בו הינו מסחר

: שטח ציבורי בהגדרתו

,  מעבר ציבורי, פ"שצ, מדרחוב, שטח לדרך או עיצוב נופי, דרך משולבת, דרך

.שמורת טבע או כל מקום בו נקבעה זיקת הנאה או שימוש לציבור, חניון ציבורי
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

מסחר בשטח ציבורי  

:מרחב הרחוב

באופן,ברחובהמסחריהמבנהשלמיטביתכנונילשילובדגשמתן•

המרחבעםהמפגשחיזוקתוךאיכותימסחרקיוםשיאפשר

.הציבורי
פתוחותרחבותיתוכננו,ונגישמזמיןיהיההפתוחהחזיתמרחב•

.מפלסיםהפרשיללא
.בוגריםועציםמדרכהעצי,ספסליםיכלולהרחובעםהמפגש•

חייםאורךבעליומחומריםתיקניבגובהיהיוהישיבהמתקני•

המקובלהעיצובילקויותאםהרחובריהוט.גבוהיםועמידות

.העיראדריכלי"עויאושרובעירהציבורייםבמרחבים
הולךעבורונעימהישירה,נוחהתהיהמהרחובלמבנההגישה•

וחצרהתפעולייםשטחים.פיתוחמפלסיאומדרגותיותרולא.הרגל

.יעודיםבאזוריםאוהבנייןשלבעורפוימוקמו,שידרשוככלמשק
מרחב.הפתוחהחזיתלמרחבהרחובביןחציצהאוגדרתותרלא•

.הגובלהציבורילמרחבנגישיהיההכניסהמפלס

:ניקוז מזגנים ומי גשם

בחזיתות אחוריות או  , ככל הניתן, ניקוז גגות ומזגנים ייעשה•

.נסתרות
יהיו הצינורות מקובעים  , במקרה של מיקום צינורות ניקוז בחזית•

.לקיר
.הצינורות לא יעברו על חלונות ופתחים•

הצינורות יובילו את מי הנגר לכלי אצירה או ישירות למערכת ניקוז  •

.מחלחללאיזורפ"לשצהמתועלת 

.בכל מקרה לא תותר שפיכה חופשית•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

מסחר בשטח ציבורי  

:הצבת ציוד מחוץ לבית העסק

העסקביתמשטחמכירהאותצוגהוארגזימקרריםהוצאת•

לחוקובכפוףהעסקביתלחזיתבצמודרקתורשהלמדרכה

.התקףהעזר
חזיתלקומחוץאו,שכןעסקביתבחזיתציודהצבתתותרלא•

.העסקבית
.החזיתמקו'מ1.0-למעליבלוטלאהציוד•

לאורךלפחות'מ2.0ברוחבחופשימעבריישאר,מקרהבכל•

.מעקפיםוללאישרבקו,החזית
,טכנייםמתקניםיסתירלא,כלשהםפתחיםיחסוםלאהציוד•

.ב"וכיוביקורתופתחיארונות
הציודיהיה,זאתלמרות.עתבכללהזזהוניתןניידיהיההציוד•

.מכוונתלאותנועההחלקהולמניעתבמקוםלקיבועניתן
,כלשהםלתשתיותהציודחיבורשנדרשככל:לתשתיותחיבור•

.לציבורנגישיםולאבטיחותיים,נסתריםהחיבוריםיהיו

:מתקני הצללה ומתקני חימום ניידים, שמשיות

.נטיעותי"עמוצליהיההישיבהמרחבכילהקפידיש•

.לכביש'מ1.0-מהקרובבמרחקשמשיותהצבתתותרלא•
.'מ2.40-מנמוךיהיהלאהשמשייהסוכךשלביותרהנמוךחלקו•

:הצבת כסאות ושולחנות על המדרכה

העיראדריכלי"עהמאושריםישיבהומקומותספסליםלהציביש•

יעלהלאהמסחריתלחזיתהצמודהציבוריהשטחבתחוםבמהגובה•

.חריגיםבמקריםהעיראדריכלי"עפרטניתויאושרמ"ס15-על
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

מסחר בשטח ציבורי    

חזיתהכניסהבקומתמכסימליתפתיחותאו/ושקיפותעללהקפידיש•

.(80%לפחות)ברובםשקופיםיהיוהרחובלמרחבהפונותהחנויות
.במלואהמוסתרתתהיה(אנכיתאואופקית)צנרת•

החזיתמרחבאלישירותיופנוולאיוסתרואשפהוחדריטכנייםחדרים•

.הניתןככלהפתוח
יופנו–וכדגזצובראובלוני,מיםמד,אשברזי:כגוןעזרמתקנימיקום•

בעבודותישולבומקרהובכלהאחוריתאוהצדיתבחזיתהניתןככלוימוקמו

.ההליכהרצועתבתחוםמפגעיהווולאהבנייןובאדריכלותהפיתוח

:מיקום בלוני גז וצנרת מים

בנויגדרבתוךיוצנעומקרהובכלהראשיהרחובבחזיתימוקמולאהמתקנים

הגדרבפיתוחישתלבואשרבדלתותוינעלו

שטחי שירות

אחסנה או  , שירותים, אזורים המיועדים לשירות כגון אצירת אשפה

פתחי מטבח יופנו לחזית אחורית ויוצנעו בפרט מעוצב מסוג  

.המבנה
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

מסחר בשטח ציבורי    

:תאורה

.בלבדהמגרשמתחומיתעשההבנייןתאורת•

חלקיכלשלמלאהתאורהתתאפשר:מסחריתחזיתעםבשילוב,מעורביםבמתחמים•

.הבניין
.הבנייןשלהכוללתהעיצוביתמהתפיסהכחלקהתאורהאתלשלביש•

.בבנייןמרכזייםאדריכלייםאלמנטיםידגישהתאורהתכנון•

.עקיףאוישירסנווריותרלא.בחזיתותאורמהצפתלהימנעמומלץ•

ובכניסההפתוחבמרחבהציבורילחלל,הראשיתלחזיתייחודיפתרוןלהציגיש•

.הראשית

:שימוש במבנה מתועש

שהמבנהבתנאייותרמכולהכגודמתיבילמתועשבמבנהשימוש

העיראדריכלי"עויאושריעוצב
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

מסחר בשטח ציבורי     

:מצללות

.ובסביבתוהבנייןבעיצובשישתלבבאופןתתוכנןהמצללה•

.קירותוללאצבועברזלאומאלומיניוםתבנההמצללה•

שווהבאופןיחולקובמצללההאטומיםהחלקיםביןהמרווחים

כדוגמתשקוףקירוימשטח.משטחה40%לפחותויהוו

האטוםהשטחבמנייןיחשבולאשקוףפוליקרבונטאוזכוכית

.זהלעניין
.עץאוברזל,אלומיניוםיהיהההצללהחומר•

ביתלוגובגווןאואפור,לבן,שחור,שמנתיהיהההצללהגוון•

.העסק

(:מרקיזות)גגונים וסוככים 

.העסקביתשטחאתלהרחיבולאצללהטילהסוכךתפקיד•

כסגירהאלא–שהוסוגמכלבדפנותהסוכךסגירתתותרלא•

.עונתיתרב
יחוברהסוכך.בלבדהקרקעבמפלסמתקפלסוכךיותר•

.למבנהמפאותיובאחתלפחות
הבנייןבעיצובשישתלבבאופןיתוכנןהמתקפלהסוכך•

,לבןבגוון(PVCכגון)בלבדקליםמחומריםיבנה.ובסביבתו

ביתלוגוגוונילמעט,פרסוםאודוגמאותללאשמנתאואפור

.העסק
העסקבבתיהקיימתלדוגמאיתאיםהסוכךוצורתסוג•

.העירוניתלמדיניותתואמיםשהינםככלהגובלים
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

מסחר בשטח ציבורי       

(:עונתי או רב עונתי)סגירות פרגודים כללי 

מסוגמסחרבשימושיעסקיםלבעלירקתותרפרגודסגירת

עסקלרישיוןמבקשהכחלק,מזנוניםאוקפהבתי,אוכלבתי

.המפורטותלהנחיותבכפוף

והסעדהישיבהלטובתורקאךיהיההפרגודבשטחהשימוש

זהבשטח,אחרשימושכליותרלא.האוכלביתבאישל

.העסקלביתהשייכיםמקרריםאוממכרעגלותהצבתלרבות

:פרגודים בשטח ציבורי

העזרוחוקיעסקיםרישויאגףלהנחיותבהתאם:הפרגודתחום

.ושולחנותכסאותהצבתאישורגבולבתחום

מחלקת,עסקיםרישויאגףלהנחיותבהתאם:הסגירהתקופת

עונתי,שנים5-עדעונתירב.העזרוחוקיאשדודעירייתנכסים

עונתי,לאפריל15ללאוקטובר15חודשבין-החורףלעונת
לאוקטובר15-ללאפריל15בין–הקיץלעונת
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

מסחר בשטח ציבורי       

:הנחיות עיצוביות לסגירה רב עונתית בשטח ציבורי 

אבלהקייםלמבנהבהיצמדותמחויבתאיננההסגירה•

למבנהצמודהואיננהבמידה.לחזיתולהקבילמחויבת

או/ורגללהולכי'מ2.2שלחופשימעברלשמרישהקיים

.הציבוריבשטחעירוניניקוירכב
שלהמסחריתמהחזיתארוכהאשרסגירההקמתתותרלא•

.העסקבית

במקריםאלא,ר"מ30יעלהלאמקסימאליסגירהשטח•

הללוההנחיותלפיביצועמאפשריםאינםאשרמיוחדים

בתיאוםלבצעניתןציבוריאינטרסאונגישותשלמטעמים

.העיראדריכלעם

.'מ3מקסימאלירוחב'מ1.8מינימאלירוחב•

אורךלפיאו'מ12מקסימאליאורך'מ3מינימאליאורך•

.הקטןלפיהעסקביתחזית
משותפיםאופרטייםלשטחיםגישהתמנעלאפרגודהצבת•

אשר

.אחרעסקביתאולבנייןכניסהכגוןהציבורבשימוש

או,הקרקעקומתגובהעליעלהלא(הגגרכס)הפרגודגובה•

תואםיהיהמקרהובכל.לפרגודהסמוכההמסחריתהקומה

.אלוהנחיותלפיהיתרשקיבלככלהסמוךהפרגודלגובה

.סטיה20%עדלאשרניתןחריגיםבמקרים
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה  

מסחר בשטח ציבורי

:המשך-עונתיתרבלסגירהעיצוביותהנחיות

אוברזלפרופיליכדוגמתעמידיםמחומריםיבנההפרגוד•

ובגגהפרגודבבסיסרק.מזכוכיתתהיהוהמילואהאלומיניום

יהיההפרגודשארכל,ואטוםקשיחמחומרמילואהתתאפשר

.שקוף
.מ"ס3/3עליעלהלאבמילואותהפרופיליםעובי•

10/10עליעלהלאהקונסטרוקטיביהשלדשלהפרופיליםעובי•

מ"ס
מישפיכתתאושרלאמקרהובכלהמגרשבתחוםינוקזהפרגוד•

.הפרטיאוהציבוריהמרחבלכיווןחופשיתגשם
.הרחובלעבריבלטוולאמוצנעיםיהיווהמזחלותהמרזבים•

מהמבנהומיםגז,חשמללרבותגלויהתשתיתהעברתתותרלא•

.הפרגודלעברהקיים
שניביןוחומרגווןלרבותועיצוביתחזותיתהתאמהלשמריש•

.סמוכיםפרגודים
עם.מ"ס120מיפחתלאשכניםפרגודיםשניביןמינימאלימרחק•

,משותףקירלכדיעסקבתישניביןהיצמדותתותר,זאת

באותוהינםהפרגודיםבובמקרהרקיותרמשותףקיר.בהסכמה

ליחידהמקסימאליאורך.מודולאריתחלוקהובאותה,הגובה

.'מ8עליעלהלאסמוכיםפרגודיםשלמשותפת
,הגובלהציבוריהשטחלריצוףתואםיהיההפרגודשטחריצוף•

.העיראדריכלעםאחרריצוףלתאםישמיוחדיםבמקרים
סגירתלקומעברכלשהםעסקפרטיאו,צמחיההצבתתותרלא•

.המאושרהפרגוד

.נגררתדלתמבוקשתבובמקרההנגשהפרטשלפתרוןלהציגיש•

אדריכלי"עאחרתאושראםאלא,שקופיםיהיוהסגירהחלונות•

.העיר
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה   

מסחר בשטח ציבורי

:המשך-פרגודים רב עונתיים 

:גג
מסוג,מבודדאלומיניוםלוחותאומחוסמתמזכוכיתיהיוהגגמילואות•

מקרהובכללבןאו,שמנת,אפור,שחורבגווןערךשווהאואלוקובונד

.פוליקרבונטאובאיסכוריתשימושיותרלא
.אחוז1.5מיפחתלאהגגשיפוע•

חריגיםבמקרים.המבנהלקירהניצבבכיווןהפרגודגגשיפועיותרלא•

.העיראדריכלמולתכנוניפתרוןלאשריש
.הפרגודמעטפתמקויחרוגלאהפרגודקירוי•

הקרקעשיפועאםאלא,זהיםבגבהיםיהיוסמוכיםפרגודיםשלגגות•

.שוניםבגבהיםפרגודיםיותרוזהבמקרה,5%עלהעולה

:עליונהמילואה
הצבתתותרזהבשטח.הגגלשיפוליועד'מ220מגובהתתחיל•

גובה,בודדותבאותיות,בלבדבהדבקהיהיההשילוט.ושילוטפרסום

ביתשםאתיכילבשילוטהפרסום,מ"ס30מיותריהיהלאאות

גוון.השילוטג"עאחרותחברותפרסוםיותרלא,בלבדהעסק

.עסקביתלוגובגוונייהיההשילוט

:מרכזיתמילואה
תשמשאשרהזכוכית.מ"ס220ועדמ"ס80מגובהתתחיל•

.פוליקרבונטשימושיותרלא.ושקופה,תקניתתהיהלמילואות

.העיראדריכלי"עאחרתאושראםאלא,שקופיםיהיוהסגירהחלונות•

:תחתונהמילואה
המדרכהבהןבמקרים.מ"ס80לגובהועדהמדרכהממפלסתתחיל•

ניתן.הפרגודחזיתממרכזהתחתונההמילואהתימדד,משופעת

מסוג,מבודדאלומיניוםאוברזללוחותאומזכוכיתעשויהשתהיה

.לבןאו,שמנת,אפור,שחורבגווןערךשווהאואלוקובונד

.העיראדריכלי"עאחרתאושראםאלא,שקופיםיהיוהסגירהחלונות•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה   

מסחר בשטח ציבורי

:הנחיות עיצוביות לפרגוד עונתי

כגוןהציבורבשימושלשטחיםגישהתמנעלאפרגודהצבת•

.אחרעסקלבית-נראות/גישהאולבנייןכניסה

במקריםאלא,ר"מ30יעלהלאמקסימאליסגירהשטח•

הללוההנחיותלפיביצועמאפשריםאינםאשרמיוחדים

עםבתיאוםלבצעניתןציבוריאינטרסאונגישותשלמטעמים

.העיראדריכל

.'מ3מקסימאלירוחב'מ1.8מינימאלירוחב•

חזיתאורךלפיאו'מ12מקסימאליאורך'מ3מינימאליאורך•

.הקטןלפיהעסקבית
כגוןהציבורבשימושלשטחיםגישהתמנעלאפרגודהצבת•

.לבנייןכניסה

אלאהמבנהלקירהניצבבכיווןהפרגודגגשיפועיותרלא•

.אחרפתרוןלממשניתןלאבהםחריגיםבמקרים

שיפועאםאלא,זהיםבגבהיםיהיוסמוכיםפרגודיםשלגגות•

בגבהיםפרגודיםיותרוזהבמקרה,5%עלהעולההקרקע

.שונים

כההירוק/בורדו/כההכחולבגווןיהיוהפרגודמילואות•

להציבניתן.העסקביתשלהלוגולצבעיבהתאםאו,שמנת/

אריגיםלהציבוניתןאלומיניוםותשתיתמזכוכיתמחיצות
.PVCכדוגמת

שיריוןעםשקוףמניילוןחלונותלמקםישהמילואותבמרכז•

.לבןבגוון

.מ"ס220גובהועדמ"ס80מגובהיתחילהשקוףהשטח•

.חלביניילוןיותרלא•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

מסחר בשטח ציבורי         

:שילוט

.למבנהאוורורפתחיאו/וחלונותיסתירלאהשילוטמבנה•

.מ"ס50X150מידותמעלדגלשלטיהצבתתותרלא•

יעלהלאוגובהו,הוויטרינהמגבולותיבלוטלאהשילוטרקעלוחרוחב•

.מ"ס50על
(ירוק/כחול)קריםבגווניםצבעוניתאו,מהבהבתתאורהתותרלא•

.העסקביתבלוגומופיעיםהגווניםאםאלא

.בלבדהעסקביתשםאתיכילבשילוטהפרסום•

.השילוטג"עאחרותחברותפרסוםיותרלא•

.המסחריתהקומהלגובהמעברשילוטיותרלא•

בטיחותימפגעהמהווהשילוטיוצבלא•

.החזיתמשטח20%עליעלולאהשילוטשטחי•

.מקצועיתברמהיעוצבוהשלטים•

רכיבים.אוירומזגזמןלפגעיעמידיםמחומריםיותקנוהשלטים•

.מקורוזיהמוגניםאומגולווניםיהיוממתכת

לוגוהינוהכיתובאםאלא,בעבריתבתרגוםילווהזרהבשפהשילוט•

.החברה

.יוחלףודהויבלוישילוט•



193

הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה     

מסחר בשטח ציבורי

:בתי עסק–שילוט פרסום 

.הבנייןאותושלהראשיתלחזיתהפוניםהעסקבתיכללעבוראחידבמיקוםיתוכנןהשילוט•

'מ2.5מיפתחלאלשילוטתחתוןסףגובה•

.(חיצוניתאורהממקוראוהאותמתוךהתאורהמקור)מואריהיההשילוט•
.היממהשעותכללמשךהשילוטתאורתתובטח•

ביתחזיתממישורתלויים/בולטיםתאורהגופייותרולא.החזיתבמישורתהיההשילוטתאורת•

.העסק

חםצבעוניאו,חםצהוביהיההתאורהגוון•

.העסקביתשלהלוגולגווניבהתאםורק
.בודדותבאותיותיהיההשילוט•

.מ"ס40מיותריהיהלאאותגובה•

בהאותיותגובהמעללבלוטיוכלהעסקלוגו•

.מ"ס10–

מעלאוהוויטרינהבתוךיהיההשילוט•

מטויחקירגביעלאולהבצמודאךהוויטרינה

.וצבוע

יחוייבפרטייםמבניםחזיתותג"עשילוט•

השילוטוועדתבאישור

חסיןבחומריחוייבבנייניםג"עהשילוטחומרי•

.אש
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה   

מסחר בשטח ציבורי  

:בתי עסק–שילוט פרסום 

לציבורמטרדתהווהלאהשלטתאורת•

.בלבדנפרדותבאותיותיותרמדבקותשילוט•

ג"עדמויותצילומי/תמונותשילוביותרולאאינפורמטיבייהיההשילוט•

.השילוט
ביתמשםחלקהינואםאלאהשלטג"עהעסקבעלישמותפרסוםיותרלא•

.העסק

.מ"ס7עליעלהשלאאותבגודליוצנעוטלפוןמספרי•

.המסחריתהחזיתג"עיראהאויבלוטלאהחשמלחיווט•

ובתיאוםדקורטיבימוטג"עאלא,החזיתממישורהבולטשילוטיותרלא•

.העירוניתהשילוטוועדתמולפרטני
.הראווהחלוןפנימשטח10%עליעלהלאהקרקעבקומתהשילוטשטח•

.המבנהגגעלניצבשילוטלרבותהמבנהלמעטפתמחוץשילוטיותרלא•

ויכילמינימאלייהיה,המרקיזהבחזיתימוקםמתקפלותמרקיזותג"עשילוט•

.והלוגובלבדהעסקביתשםאת
שלפרטניותהנחיותולפימיוחדבאישוריותרנפרדיםעמודיםג"עשילוט•

.השילוטוועדת
.הראווהחלוןלמודולבהתאםימורכזהשילוט•

שילוטיותרלא.עמידבחומריצבעהרקע.ועמידקשיחיהיההשילוטרקע•

.ירודהובתחזוקהמתקלףרקעעם
.יריעותג"עשילוטיותרלא•

שכניםלעסקיםאובדרךלמשתמשיםתפריעלאהשלטהצבת•
י"עהמאושר,העסקבתילשילוטעיצוביקוקייםבהםמסחרייםבמתחמים•

.הקייםהעיצובילסגנוןהשילוטסוגאתלהתאיםיש,העיראדריכל
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה     

מסחר בשטח ציבורי

:שילוט אלקטרוני

אלקטרונישילוטיותרלא•

:מערכות טכניות

במקרים.המבנהבחזיתמזגןמנועהתקנתתתאפשרלא•

דקורטיביתמסתורמחיצתלהצבתפתרוןלהציעיש,חריגים

.המזגןשלהעיבוייחידתתותקןמאחוריה
לדאוגיש.הציבוריהשטחלתחוםמזגניםמיניקוזיותרלא•

.המבנהלמערכותהמנוקזלפתרון

עשןאוורורפתחי

חריגיםבמקריםאלא,ארובהללאאוכלבתייופעלולא,ככלל•

.אלקטרוסטטיקולטיאושרבהםהסביבהאיכותבאישור

.הרחובלעברעשןשחרורפתחילהפנותאין•

לרבותציבורמעברשטחילעברעשןפתחילהפנותאין•

.קולונדות

.החוץאלהנפתחיםחלונותידיעליאווררואוכלבתי•

ריחותאועשןאואדיםושחרורלאוורורמכאניותמערכות•

בוהמבנהמעל'מ2שגובההארובהדרךמנדףי"עיתועלו

בסביבתהנמצאהגבוההמבנהגגמעלאוהאוכלביתנמצא

.('מ50ברדיוס)האוכלבית

ריחותפליטתהמונעבמנדףשימושיותרחריגיםבמקרים•

.לסביבה

אוהצדיתלחזיתיופנוומהמחסניםמהמרתפיםאוורורפתחי•

.הפיתוחבעבודותוישולבוהאחורית

עדיתוכננו,אדםהומילמקומותפוניםאוורורפתחיבובמקרה•

.מ"ס250גובהמעלאומ"ס60גובה

,בהיראפוראו,שמנתבגווןבתנורצבוע,מפחתהיההארובה•

.מהרחובתוצנעהארובה.טבעיבגווןנירוסטהאו
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

מסחר בשטח ציבורי            

:תברואה

-105ביןיהיההזריקהופתח90עליעלהלאהטמוןגובה–צורךלפי–קרקעטמון•

.מ"ס115
ח"תפואגףהנחיותלפימפלסטיקיהיההטמוןשרוולממתכתיהיההטמון•

צורךלפי-בקבוקים,למחזוראצירהכלי•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

מלונאות ונופש

:הגדרה

שניתן שיהווה מבנה עצמאי או  . הבניין משמש בעיקר לאכסנה מלונאית או דירות נופש

כפעילות נלווית תיתכן תוספת שימושים  . או קומפלקס מסחרי/ כחלק ממבנה מגורים ו 

.בילוי או פנאי, מסחר, משרדים, של מגורים
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

מלונאות ונופש    
:מרחב הרחוב

חיזוקשיאפשרבאופן,ברחובהבנייןשלמיטביתכנונילשילובדגשמתן•

.הציבוריהמרחבעםהמפגש
.הרחובמלוותתהיההמבנהבחזיתהמסחריתהפעילות•

הפרשיללאפתוחותרחבותיתוכננו,ונגישמזמיןיהיההפתוחהחזיתמרחב•

.מפלסים

"0"בנייןבקוהניתןככלתעשההבניה•
הבינויביןיותרולא,מסחריותוחזיתותבבינוייתוחמוהציבוריותהרחבות•

.וטעינהפריקהציריאורכבכליכניסתהציבורילמרחב
.בוגריםועציםמדרכהעצי,ספסליםיכלולהרחובעםהמפגש•

ועמידותחייםאורךבעליומחומריםתיקניבגובהיהיוהישיבהמתקני•

הציבורייםבמרחביםהמקובלהעיצובילקויותאםהרחובריהוט.גבוהים

.העיראדריכלי"עויאושרובעיר
לשלבניתן,רחובמלוותמסחריותלחזיתותיהיההדגש,ים'פסזיותרולא•

.'מ4.5שלוברוחב'מ6עד4.5בגובהארקדה
.הבנייןשלמרגלותהציבוריהמרחבעלמיוחדדגשיושם•

לא.הרגלהולךעבורונעימהישירה,נוחהתהיהמהרחובלבנייןהגישה•

,שידרשוככלמשקוחצרהתפעולייםשטחים.פיתוחמפלסיאומדרגותיותרו

.יעודיםבאזוריםאוהבנייןשלבעורפוימוקמו
מפלסמרחב.הפתוחהחזיתלמרחבהרחובביןחציצהאוגדרתותרלא•

.הגובלהציבורילמרחבנגישיהיההכניסה
"אפס"צדדיבנייןבקובניהלרבותמרקמיתעירוניתדופןלייצריששניתןככל•

.גובליםלמגרשיםמשותףקרקעיתתלחניוןכגישהצדדיבנייןבקושימושאו
.ורציףפתוחיהיההקרקעקומתומרחבהמגרשבהיקףגדרותיותרולא•

'מ2.5מיפחתלאלמבנההמובילהכניסההשבילרוחב•

הכניסהמפתח'מ1.7מיפחתשלאברוחבמרוצפתהליכהרצועתתישמר•

.במגרשהגובלתלמדרכהועדלמבנה

צדדיבנייןבקואולרחובהפונהבחזיתאופנייםלקשירתמתקןלהתקיןיש•

.לבנייןלכניסההסמוך

יוצבהפיסול.'מ2מיפחתשלאבגובהפסליוצבהבנייןבחזית•

י"עיאושרהפסלעיצוב.עמידיםמחומריםויבנהפתוחהברחבה

.העיראדריכל

לצורךהפתוחהחזיתבמרחב,וחלחולהשהיהלהעדיףמומלץ•

גידולבתיעבוראיגום
במנייןיחשבולאקרקעיתתחניוןתקרתמעלעילייםגידולבתי•

.בבקשההמחלחלהשטח
קומתחזית,הרחובאלהפונהבחזיתראשייםלרחובותבסמיכות•

בקומסחרייםשימושיםאו/ומסחריתארקדהעםתהיההקרקע

.0בנין
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

מלונאות ונופש  

:  הצללת המרחב הפתוח

שונותשעותבשלושתוצגאשרהצללותתכניתהפיתוחתכניתבמסגרתלהגישיש

:הבאהפירוטלפי(10:00,12:00,15:00)יוניבחודש

.הישיבהמשטחיג"עהצללה100%•

/מגורים)הבנייןלמשתמשיהמיועדיםהשהייהבשטחילפחותהצללה40%•

.(תעסוקה

.(המבנהשטחללא-חצר)המפותחהמגרששטחמכללהצללה20%•

.עציםנטיעתי"עיעשולפחותההצללהמשטחי70%•

.במגרשההצללהמסך30%עליעלהלא(פרגולות)בנויהצללהאלמנט•

.מטפסתבצמחיההמשולבבנויהצללהבאלמנטשימושלעשותניתן•

אוורורלאפשרמ"ענטו'מ3.5מיפחתלאההצללהאלמנטיגובהכילהקפידיש•

.טבעי

משטחמתחוםלפחות80%שלצלכיסוירצףעללהקפידישמרוצףרחובלאורך•

ההליכה

הציבוריבמרחבפיסול

שטחיהמקציםפינתייםבמגרשים•

מעלמפותחיםשטחיםאופ"שצ/פ"שפ

ששטחםבמגרשיםאו/ו,דונם0.5

,דונם10מעל(אחתבתכניתהמצטבר)

לכניסהבסמיכות)הבנייןבחזיתיוצב

יפחתשלאאורך/בגובהפסל(הראשית
.'מ1X2מ

ויבנהפתוחהברחבהיוצבהפיסול•

ומיקומוהפסלעיצוב.עמידיםמחומרים

.העיראדריכלי"עיאושר
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

מלונאות ונופש  

:מסד הבניין

.הרחובחזיתאלאטומיםקירותהפנייתתותרלא•

החזיתהכניסהבקומתמכסימליתפתיחותאו/ושקיפותעללהקפידיש•

.(80%לפחות)שקופהתהיההרחובלמרחבהפונההמסחרית
החזיתמרחבאלישירותיופנוולאיוסתרואשפהוחדריטכנייםחדרים•

.הפתוח
ימוקמו–וכדגזצובראובלוני,מיםמד,אשברזי:כגוןעזרמתקנימיקום•

.הבנייןובאדריכלותהפיתוחבעבודותישולבומקרהובכלהצדיתבחזית
200עליעלהולאר"מ-60מיפחתלאסטנדרטיתמסחריתיחידהגודל•

.ר"מ

לא.נוסעיםשלפריקהורקאךותותר,רגללהולכיתיועדהראשיתהכניסה•

.מיוחדבתיאוםעוגןחניותלמעט,הראשיתבחזיתחניהתתאפשר

טרמיטיםהדברתעלמדביראישורלהציגישריקמגרשעלבניהבכל•

.במגרשוחולדות

.1,2,3חלקים1476'מסישראלילתקןבהתאםיעשואיטוםבדיקות•

בנייניםשלתרמילבידוד1045י"בתלעמידהספציפיאישורלהציגיש•

.אקלומולצורךבבנייןהנצרכתהאנרגיהשימוראתשיבטיח
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

מלונאות ונופש    

(:מרקיזות)גגונים וסוככים 

.שהוסוגמכלבדפנותהסוכךסגירתתותרלא•

בחשיפתלפגועמבליהרגללהולכיהגנהיבטיחאשראחידלקירויפרטלהציגיש•

.לרחובהחנויות
.זכוכיתאואלומיניום,ברזלכגוןעמידיםמחומריםאוהבנייןגמרמחומריגגוןיותר•

לאמקרהבכל.העירוניתהניקוזמערכתלתוךאוהמגרשבתחוםינוקזהגגון

.גשםמישלחופשיתשפיכהתותר
מפאותיובאחתלפחותיחוברהסוכך.בלבדהקרקעבמפלסמתקפלסוכךיותר•

.למבנה
מחומריםיבנה.ובסביבתוהבנייןבעיצובשישתלבבאופןיתוכנןהמתקפלהסוכך•

(וכדומהPVC,ברזנט,בדכגון)בלבדקלים

:מרפסות

:המעקהחומרי.אחידיהיההמעקהחיפוי.ובטיחותייםתקנייםיהיוורכיביוהמעקה•

.(רפלקטיביתאו,צבעוניתזכוכיתתותרלא)15%עדכההאושקופהזכוכית

.שחוראוכסוף,אפור,שמנת,לבןבגווןאנכייםבקוויםיעוצבומסגרותמעקות

.החזיתלגמרבהתאמהיחופהבנוימעקה
למרחבחופשיתשפיכהתותרלא.הביובלמערכתיחוברהשמשמרפסותניקוז•

.העירוניתהניקוזלמערכתהמרפסותניקוזחיבוריותרלא.הגינוןשטחיאוהרחוב

:מצללות

.ובסביבתוהבנייןבעיצובשישתלבבאופןתתוכנןהמצללה•

החלקיםביןהמרווחים.קירותוללאצבועברזלאומאלומיניוםתבנההמצללה•

קירוימשטח.משטחה40%לפחותויהוושווהבאופןיחולקובמצללההאטומים

לענייןהאטוםהשטחבמנייןיחשבולאשקוףפוליקרבונטאוזכוכיתכדוגמתשקוף

.זה
.עץאוברזל,אלומיניוםיהיוההצללהלוחותחומר•

.אפוראולבן,שחור,שמנתיהיהההצללהלוחותגוון•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

מלונאות ונופש      

:תאורה

.בלבדהמגרשמתחומיתעשההבנייןתאורת•

תאורהתתאפשר:מסחריתחזיתעםבשילוב,מעורביםבמתחמים•

.הבנייןחלקיכלשלמלאה
שלהכוללתהעיצוביתמהתפיסהכחלקהתאורהאתלשלביש•

.הבניין
.בבנייןמרכזייםאדריכלייםאלמנטיםידגישהתאורהתכנון•

אוישירסנווריותרלא.בחזיתותאורמהצפתלהימנעמומלץ•

.עקיף
במרחבהציבורילחלל,הראשיתלחזיתייחודיפתרוןלהציגיש•

גםתאורהלמקםישגבוהבמבנה.הראשיתולכניסההפתוח

.העיראדריכלבאישורהמבנהשלהעליוןבחלק

.בלבדחםבאורתהיההתאורה•

(:עונתי או רב עונתי)סגירות פרגודים 

,קפהבתי,אוכלבתימסוגמסחרלשימושירקתותרפרגודסגירת•

.המפורטותלהנחיותבכפוףעסקלרישיוןמבקשהכחלק

שלוהסעדהישיבהלטובתורקאךיהיההפרגודבשטחהשימוש•

הצבתלרבותזהבשטח,אחרשימושכליותרלא.האוכלביתבאי

.מקרריםאוממכרעגלות
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה   

מלונאות ונופש

:בריכת שחיה

.הבנייןשלהצדיתאוהאחוריתבחזיתתמוקםהשחייהבריכת•

ממוקמתהבריכהאםלאהמבנהלחזיתהבריכהאתלהפנותאין•

.גגבמפלס
הבריכהבהיקף'מ1שלמינימאליבטיחותמרחקעללשמוריש•

.הבטיחותתקנותפ"עותינעלתגודרהבריכה•

ולאיוצנעלחילופיןאוקרקעיתתיהיההבריכהשלהמכונותחדר•

אקוסטיאוחזותימטרדיהוה
שיפוע,הבריכהעומק,הבריכהשוליציפוילרבות,הבטיחותהנחיות•

סולם,אחיזהומעקהגלישהתעלת,הבריכהדפנות,הקרקעיתוציפוי
ואישורהבטיחותתקנותי"עפ–כניסהושערגידור,מדרגותאו/ו

.ואקוסטיקההבריאותמשרד

.הבריכהמילויבצינורח"מזשסתוםלהתקיןיש•

חוזראלומנגנוןהעירונילביובהבריכהניקוזחיבורלהציגיש•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

מלונאות ונופש        

:מתקני הצללה ומתקני חימום ניידים

.מהכביש'מ1.0-עדשמשיותהצבתתותרהמסחריתבחזית•
.'מ2.40-מיפחתלאהסוכךשלביותרהנמוךחלקו•

:הצבת כסאות ושולחנות על המדרכה

הצמודהציבוריהשטחבתחוםרמפותאובמותהקמתתותרלא•

.המסחריתלחזית
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה   

מלונאות ונופש

:חדרי טרנספורמציה

.חדרי טרנספורמציה יהיו תת קרקעיים ויעוצבו כחלק אינטגרלי מהבניין•

,  הסמוךהבניןבהתאם לחיפוי יחופוהחלקים הבנויים מעל הקרקע •

מסגרות הפלדה בחדר הטרנספורמציה יהיו צבועות בתנור בגוון תואם  
.לצבע החזיתות

.פיתוח גמר עילי יהיה בגובה פני הפיתוח ובהתאם לריצוף•

המצע העליון יהיה בגובה הפיתוח הגובל המחופה באבן משתלבת מסוג  •

.האבן המוצעת באתר

אלא אם הינו  , לא יותר גידור החדר בגדר קלה כלפי הסביבה הפתוחה•

.מהווה חדר בנוי בקונטור המבנה
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה     

מלונאות ונופש

:פרגודים בשטח ציבורי

,נופיעיצובאולדרךשטח,משולבתדרך,דרך:בהגדרתוציבורישטח

מקוםכלאוטבעשמורת,ציבוריחניון,ציבורימעבר,פ"שצ,מדרחוב

.לציבורשימושאוהנאהזיקתנקבעהבו

אוהעזרוחוקיעסקיםרישויאגףלהנחיותבהתאם:הפרגודתחום

.ושולחנותכסאותהצבתאישורגבולבתחום

נכסיםמחלקת,עסקיםרישויאגףלהנחיותבהתאם:הסגירהתקופת

.העזרוחוקיאשדודעיריית

:הנחיות עיצוביות לסגירה רב עונתית בשטח ציבורי

.פרטניותהנחיותלקבליש:לשימורבמבנה•

,תאורהעמודי,ספסלים,אוטובוסתחנות,כגוןרחובפרטיוקיימיםבמידה•

עמודי,מיםשעוני,אופנייםלקשירתעמודים,אופנייםשביל,פחים,עצים

מפרטיםלשמריש',וכועירוניותלתשתיותביקורתמכסי,ציבורייםפרסום

.עירוניניקוירכבאו/ורגללהולכי'מ2.2שלחופשימעבראלו
להקבילמחויבתאבלהקייםלמבנהבהיצמדותמחויבתאיננההסגירה•

שלחופשימעברלשמרישהקייםלמבנהצמודהואיננהבמידה.לחזיתו

.עירוניניקוירכבאו/ורגללהולכי'מ2.2
.העסקביתשלהמסחריתמהחזיתארוכהאשרסגירההקמתתותרלא•

בתיאוםמיוחדיםבמקריםאלא,ר"מ30יעלהלאמקסימאליסגירהשטח•

.העיראדריכלעם
'מ3מקסימאלירוחב'מ1.8מינימאלירוחב•

'מ10מקסימאליאורך'מ3מינימאליאורך•

לבנייןכניסהכגוןהציבורבשימושלשטחיםגישהתמנעלאפרגודהצבת•

.סמוךלעסקגישהאו

.נגררתדלתמבוקשתבובמקרההנגשהפתרוןלהציגיש•

.העיראדריכלי"עאחרתאושראםאלא,שקופיםיהיוהסגירהחלונות•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה  

מלונאות ונופש

:פרגודים רב עונתיים בשטח פרטי

אוהעזרוחוקיעסקיםרישויאגףלהנחיותבהתאם:הפרגודתחום

.ושולחנותכסאותהצבתאישורגבולבתחום

בהתאם להנחיות אגף רישוי עסקים וחוק התכנון  : תקופת הסגירה
.והבניה

:פרטיבשטחעונתיתרבלסגירהעיצוביותהנחיות

.פרטניותהנחיותלקבליש:לשימורבמבנה•

יש,הציבוריהשטחלעברהפרטימהשטחחריגהונעשיתבמידה•

לפרגודיםהתואמיםלקריטריוניםבהתאםהתוספתאתלבחון

.לעילציבוריבשטח
מחויבתאבלהקייםלמבנהבהיצמדותמחויבתאיננההסגירה•

לשמרישהקייםלמבנהצמודהואיננהבמידה.לחזיתולהקביל

מבנהביןניקוירכבאו/ורגללהולכי'מ2.2שלחופשימעבר

.המבקשהעסקביתמבנהלביןהפרגוד
העסקביתשלהמסחריתמהחזיתארוךפרגודהקמתתותרלא•

.המבקש
כניסהכגוןהציבורבשימושלשטחיםגישהתמנעלאפרגודהצבת•

.לבניין

מיוחדיםבמקריםאלא,ר"מ30יעלהלאמקסימאליסגירהשטח•

שלמטעמיםהללוההנחיותלפיביצועמאפשריםאינםאשר

.העיראדריכלעםבתיאוםלבצעניתןציבוריאינטרסאונגישות

.'מ3מקסימאלירוחב'מ1.8מינימאלירוחב•

ביתחזיתאורךלפיאו'מ12מקסימאליאורך'מ3מינימאליאורך•

.הקטןלפיהעסק
או,הקרקעקומתגובהעליעלהלא(הגגרכס)הפרגודגובה•

לגובהתואםיהיהמקרהובכל.לפרגודהסמוכההמסחריתהקומה

במקרים.אלוהנחיותלפיהיתרשקיבלככלהסמוךהפרגוד

.העיראדריכלעםבתיאוםאחרגובהלאשרניתןחריגים

אלומיניוםאוברזלפרופיליכדוגמתעמידיםמחומריםיבנההפרגוד•

תתאפשרובגגהפרגודבבסיסרק.מזכוכיתתהיהוהמילואה

שקוףיהיההפרגודשארכל,ואטוםקשיחמחומרמילואה
.מ"ס3/3עליעלהלאבמילואותהפרופיליםעובי•

10/10עליעלהלאהקונסטרוקטיביהשלדשלהפרופיליםעובי•

מ"ס

חופשיתגשםמישפיכתתאושרלאמקרהובכלינוקזהפרגוד•

.הציבוריהמרחבלכיוון
.הרחובלעבריבלטוולאמוצנעיםיהיווהמזחלותהמרזבים•

מהמבנהומיםגז,חשמללרבותגלויהתשתיתהעברתתותרלא•

.הפרגודלעברהקיים
שניביןוחומרגווןלרבותועיצוביתחזותיתהתאמהלשמריש•

.סמוכיםפרגודים
עם.מ"ס120מיפחתלאשכניםפרגודיםשניביןמינימאלימרחק•

,משותףקירלכדיעסקבתישניביןהיצמדותתותר,זאת

באותוהינםהפרגודיםבובמקרהרקיותרמשותףקיר.בהסכמה

מקסימאליאורך.זוויתובאותהמודולאריתחלוקהובאותה,הגובה

.'מ8עליעלהלאסמוכיםפרגודיםשלמשותפתליחידה
,הגובלהציבוריהשטחלריצוףתואםיהיההפרגודשטחריצוף•

.העיראדריכלעםאחרריצוףלתאםישמיוחדיםבמקרים
לקומעברכלשהםעסקפרטיאו,תוחמתצמחיההצבתתותרלא•

.המאושרהפרגודסגירת
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה  

מלונאות ונופש  

:המשך-פרגודים רב עונתיים בשטח פרטי

:גג

,מבודדאלומיניוםלוחותאומחוסמתמזכוכיתיהיוהגגמילואות•
Ralשמנת,אפור,שחורבגווןערךשווהאואלוקובונדמסוג 7044,

.פוליקרבונטאובאיסכוריתשימושיותרלאמקרהובכללבןאו

שיפוע1.5%מיפחתלאהגגשיפוע•

במקרים.המבנהלקירהניצבבכיווןהפרגודגגשיפועיותרלא•

.העיראדריכלמולתכנוניפתרוןלאשרישחריגים

.הפרגודמעטפתקירותמקויחרוגלאהפרגודקירוי•

שיפועאםאלא,זהיםבגבהיםיהיוסמוכיםפרגודיםשלגגות•

.שוניםבגבהיםפרגודיםיותרוזהבמקרה,5%עלהעולההקרקע

:עליונהמילואה

הצבתתותרזהבשטח.הגגלשיפוליועד'מ220מגובהתתחיל•

,בודדותבאותיות,בלבדבהדבקהיהיההשילוט.ושילוטפרסום

שםאתיכילבשילוטהפרסום,מ"ס30מיותריהיהלאאותגובה

גוון.השילוטג"עאחרותחברותפרסוםיותרלא,בלבדהעסקבית

.עסקביתלוגובגוונייהיההשילוט

:מרכזיתמילואה

תשמשאשרהזכוכית.מ"ס220ועדמ"ס80מגובהתתחיל•

.פוליקרבונטשימושיותרלא.ושקופה,תקניתתהיהלמילואות

:תחתונהמילואה

בהןבמקרים.מ"ס80לגובהועדהמדרכהממפלסתתחיל•

חזיתממרכזהתחתונההמילואהתימדד,משופעתהמדרכה

אלומיניוםאוברזללוחותאומזכוכיתעשויהשתהיהניתן.הפרגוד

שמנת,אפור,שחורבגווןערךשווהאואלוקובונדמסוג,מבודד
Ral .לבןאו,7044
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה  

מלונאות ונופש  

:הנחיות עיצוביות לפרגוד עונתי

.פרטניותהנחיותלקבליש:לשימורבמבנה•

יש,הציבוריהשטחלעברהפרטימהשטחחריגהונעשיתבמידה•

לפרגודיםהתואמיםלקריטריוניםבהתאםהתוספתאתלבחון

.לעילציבוריבשטח
העסקביתשלהמסחריתמהחזיתארוךפרגודהקמתתותרלא•

.המבקש

כניסהכגוןהציבורבשימושלשטחיםגישהתמנעלאפרגודהצבת•

.שכןעסקאולבניין
מיוחדיםבמקריםאלא,ר"מ30יעלהלאמקסימאליסגירהשטח•

.העיראדריכלעםבתיאום
.'מ3מקסימאלירוחב'מ1.8מינימאלירוחב•

.'מ3מינימאליאורך•

במקרים.המבנהלקירהניצבבכיווןהפרגודגגשיפועיותרלא•

.העיראדריכלמולתכנוניפתרוןלאשרישחריגים

שיפועאםאלא,זהיםבגבהיםיהיוסמוכיםפרגודיםשלגגות•

.שוניםבגבהיםפרגודיםיותרוזהבמקרה,5%עלהעולההקרקע

לצבעיבהתאםאו,שמנת/בורדו/כחולבגווןיהיוהפרגודמילואות•

.העסקביתשללוגו

בגווןשיריוןעםשקוףמניילוןחלונותלמקםישהמילואותבמרכז•

.לבן

.מ"ס220גובהועדמ"ס80מגובהיתחילהשקוףהשטח•

.חלביניילוןיותרלא•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה   

מלונאות ונופש  

:  שילוט

תאורהממקוראוהאותמתוךהתאורהמקור)מואריהיההשילוט•

.(חיצוני
.היממהשעותכללמשךהשילוטתאורתתובטח•

תאורהגופייותרולא.החזיתבמישורתהיההשילוטתאורת•

.העסקביתחזיתממישורתלויים/בולטים
שלהלוגולגווניבהתאםחםצבעוניאו,חםצהוביהיההתאורהגוון•

.העסקבית
.בודדותבאותיותיהיההשילוט•

.(חזיתגובה'מ4לכל)מ"ס30מיותריהיהלאאותגובה•

.מ"ס5–בהאותיותגובהמעללבלוטיוכלהעסקלוגו•

העמודיםביןרקאלא,הקולונדהעמודיעלשילוטהצבתתותרלא•

.מאושרפרטפ"ע

."פלורסנטקופסאות"מסוגשלטיםהתקנתתותרלא•

לאוגובהו,הוויטרינהמגבולותיבלוטלאהשילוטרקעלוחרוחב•

.(חזיתגובה'מ4לכל)מ"ס50עליעלה
(ירוק/כחול)קריםבגווניםצבעוניתאו,מהבהבתתאורהתותרלא•

.העסקביתבלוגומופיעיםהגווניםאםאלא
.בלבדהעסקביתשםאתיכילבשילוטהפרסום•

.השילוטג"עאחרותחברותפרסוםיותרלא•

חלקהינואםאלאהשלטג"עהעסקבעלישמותפרסוםיותרלא•

.העסקביתמשם
.מ"ס7עליעלהשלאאותבגודליוצנעוטלפוןמספרי•

.המסחריתהחזיתג"עיראהאויבלוטלאהחשמלחיווט•

דקורטיבימוטג"עאלא,החזיתממישורהבולטשילוטיותרלא•

.העירוניתהשילוטוועדתמולפרטניובתיאום
גגעלניצבשילוטלרבותהמבנהלמעטפתמחוץשילוטיותרלא•

.המבנה
יהיה,המרקיזהבחזיתימוקםמתקפלותמרקיזותג"עשילוט•

.בלבדהעסקביתשםאתויכילמינימאלי
הנחיותולפימיוחדבאישוריותרנפרדיםעמודיםג"עשילוט•

.השילוטוועדתשלפרטניות
.הראווהחלוןלמודולבהתאםימורכזהשילוט•

לשמשעמידבחומריצבעהרקע.ועמידקשיחיהיההשילוטרקע•

.ימיתולסביבה
.יריעותג"עשילוטיותרלא•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה   

מלונאות ונופש  

:שטחי תפעול וחניה

50%לפחות,ארציחניהתקןלפיהמגרשבתחוםתהיההחניה•

באופןתתוכנןלחניההכניסה,הקרקעבתתתהיהמהחניה

.הרגלהולךובבטיחותהרחובברצףפוגםשאינו
בקו'מ5לפחותיחלקרקעיתתלחניוןהירידהרמפתשיפוע•

.תנועתיתמבחינהאחרתנדרשאםאלאהמגרש
עמדותעםיהיוקרקעיהתתבחניוןמהחניות15%לפחות•

לעמדותתשתיתהכנותיכילהחניוןכלוכןחשמליותטעינה

.חשמליותטעינה

4כלעלבוגרעץלהציגיש,מגוננתלהיותהעיליתהחניהעל•

.הפחותלכלמקבילותחניות2אוחניהמקומות

.חניהבמכפיליפתרוןיתאפשרלא•
הרחובאלהפונהבחזיתחניהמקומותהתקנתיותרולא•

.נוסעיםפריקתאוציבורירכבלמעט,הראשי

לכניסההמובילכניסהשבילמולחניהמקוםהתקנתתותרלא•

.למבנההראשית
.במגרשלחנייההכניסותבמספרלמעטיש•

כלישלצבירהלהכילשיוכלבאופןתתוכנןלחניההירידהרמפת•

.הדרךלזכותגלישהללא,הביקושבשעותרכב
.פרטירכבוחנייתשירותרכבחנייתביןהפרדהלוודאיש•

מוקדכוללתפעוליתוחניהלפריקהייעודיאזורכילהקפידיש•

בהתאםהקרקעבתתאוהמבנהבעורףימצאאשפהפינוי

.ע"שפאגףלהנחיות

בגובהמגוריםמחלוןהחניוןאוורורפתחישלמינימאלימרחק•

.מתאיםמסנןעםיהיה'מ5לגובהמתחת.'מ2יהיה'מ5
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה   

מלונאות ונופש  
:בניה ירוקה

לחסוך,המבנהשלהמשאביםאתלהפחיתהינההירוקההבניהמטרת•

.יותרונעיםלבריאהמבנהאתולהפוךותחזוקהתפעולעלויות

וכתוצאהוהמיםהחשמלצריכתשלמשמעותילצמצוםתורמתירוקהבניה•

.פוחתותהמבנהשלהתפעולעלויותמכך

ויעילטובתרמיבידודרמתבעליגלםבחומרימושכלשימושעללהקפידיש•

בהעמדתמושכלשימושעללהקפידיש,המבנהובחלונותבקירותבגג

.האווירוזרימתהטבעיהאורשלומיטבימרביניצוללצורךהמבנה

מאפשרות,ולדרוםלצפוןתפנינההארוכותשחזיתותיוכךהמבנההעמדת•

לחימוםאנרגיהשלהצריכהלהקטנת,השמשאנרגיתשלפסיביניצול

ולתאורה

.מצלהבצמחיהשימושלעשותיש•

.דרוםבצדבנויותהצללותעללהקפידיש•

.מפולשאוורורהמעודדבאופןיתוכנןהמבנה•

המבנהאקלוםאתלשפרמ"עאנכיבגינוןשימושלעשותמומלץ•

חוםמווסתכאלמנטבצמחיהשימושלעשותיש•

.טבעיבאורשימושעללהקפידיש•

תכנון.הדרומיתהחזיתעלבדגש,חזיתותלהצללתפתרונותלהציגיש•

.איכותיטבעיאוורוריאפשרהפתחים

והבטחתהמבניםלמעטפתמשופרתרמיבבידודשימושלהציגיש•

.תרמיתנוחות

או/וגבוההתרמיתמוליכותבעליבחומריםמשימושלהימנעיש•

.המבנהשלוהמערביותהמזרחיותבחזיתותזכוכיתכגוןרפלקטיביים

מהווההלחות.חיצונייםרעשמפגעימפניהמבנהבידודעללהקפידיש•

כרומהווהבמבנהפוגעתמוגברתלחות.ובריאותיאסתטימפגע

.ומזהמיםטחב,עובשלהתפתחות
.LEDכגוןחסכונייםתאורהבגופישימושלעשותיש•

לסוגבהתאמה5281.י.תישראליבתקןבעמידהתחויבבקשהכל•

.כוכביםשנימינימוםהבנייןשלודירוגוהניקודצבירת.הבניין
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

מלונאות ונופש        

גגות ירוקים

:הירוקיםהגגותמטרת

.העירוניתבסביבההאוויראיכותשיפור•

.המבנהבתוךהאקלימיתהנוחותתנאישיפור•

.הרעשובידודהבליעהיכולתהגדלת•

.האנרגיהצריכתהקטנת•

.הגגאיטוםמערכתעלהגנה•

.העירוניים"חוםאיי"אפקטהקטנת•

.הצפותומניעתזרימהמיתון,להשקיההגשםמיניצול•

.העירוניתהניקוזלמערכתהמגיעיםהגשםמיסינון•

.הגגותמראהלשיפור"חמישיתחזית"יצירת•

.המבנהדיירילשימושגינותיצירת•

אוהנצפיםבשטחיםמגונניםגגותפיתוחלהציגיש•

.המבנהלדייריהנגישים

פיתוחשטחילממשניתןלאבהםבמקרים•

מהשטח5%עדלהמירניתן,ירוקים-אפקטיביים

ג"עאפקטיבייםלשטחיםהקרקעבקומתהמפותח

.המבניםגגות

לשימושנגישיםיהיואלוגגותכילדאוגיש•

.הדיירים

בקומתירוקשטחר"מ1כלשלההמרהמנגנון•

ולא)ירוקגגתכסיתר"מ3מיפחתלאהקרקע

בכפוףבמגרשנותרתתכסית15%מפחות

(המגרשבתחוםלנגרהחדרהפתרונותלהצגת
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

מלונאות ונופש      
,בנוימהםהחומרים,הביתבמבנהתלויההבידודשלויעילותואיכותו•

.אווירכליאתעלמתבססיםהבידודחומרי.ועוד,המקומיהאקליםמאפייני

כןעל,הטמפרטורהמיתוןלצורךהמבנהשלהתרמיתהמאסהאתלנצליש•

.נמוכהתרמיתמאסהבעליקליםבחומריםמשימושלהימנעיש

ישירהשמשכניסתולצמצם,החורףבעונתשמששלישירהכניסהלעודדיש•

החלוןולגודללמיקוםהתייחסותיכלולהחלונותשלנכוןתכנון.הקיץבעונת

.ואיטוםלבידוד,מתאימהלהצללה

.ומערבדרום,מזרחבצדהרצפהמשטח20%עליעלולאהחלונותשטחי•

.חםאוירהוצאתיאפשרואשרעילייםחלונותרצועתלמקםיש•

.הדרומיהחלוןפתחמעלאופקיתבהצללהשימושעללהקפידיש•

קטניםחלונותלתכנןמומלץוהמזרחיתהמערביתבחזית•

בביתחזיתלכללהתאיםישההצללותאתגם,החלונותלגודלבדומה•

השימוששליוצאפועלגםהינהמסויםהצללהבאמצעיהבחירה.בנפרד

.השימושלשעותהתייחסותתוךבחללהנעשה

החלוןלסוג,הזיגוגלסוגהתייחסותיכלולהחלונותשלנכוןבידוד•

.התריסארגזולבידודהתריסיםלסוגלהתייחסיש,כןכמו.שלוולפרופיל

עללהקפידיש(מערב/מזרח)ישירהלשמשהחשופותבחזיתות
LOW-Eציפויבעלתאובידודיתזכוכיתכפולהזגוגיתבעלחלוןהתקנת

.החוםחדירתאתהמצמצמת

שהםמשוםהקירבחללכיסבתוךהנעיםהזזהמחלונותלהימנעיש•

.הקירובידודמאיטוםגורעים

המבנהשלהאקוסטיהבידודלשיפורגםיתרוםהתרמיהבידודשיפור•

.חיצונייםמרעשים

:ירוקהלבניהלמדריךקישור

ירוקהבניה

http://assets.ilgbc.org/files/GreenRetrofit.pdf
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

מלונאות ונופש         

:פיתוח שטח

.הרחובפניבגובהיהיוהקרקעוקומתהכניסהמפלס•

.הכניסהללוביביותרהקצרמהמרחקימדדוזהלענייןהרחובפני•

אואטומותחזיתותיותרוולארחובמלוותתהיינההמבנהחזיתות•

.הציבוריהמרחבלכיווןפעילותלא
גינההמכילבנייןבכלהשקיהבקרתמערכתלהתקיןמומלץ•

.השקיהומערכת

:ניקוז מזגנים ומי גשם

אואחוריותבחזיתות,הניתןככל,ייעשהומזגניםגגותניקוז•

.נסתרות

.שכןלמגרשעודפיםאו/ונגרמילהעביראין•
מקובעיםהצינורותיהיו,בחזיתניקוזצינורותמיקוםשלבמקרה•

.לקיר
.ופתחיםחלונותעליעברולאהצינורות•

.ניקוזלמערכתישירותאואצירהלכליהנגרמיאתיובילוהצינורות•

יבוצעומגרשבכל,העירונילניקוזהגרביטציונילפתרוןבנוסף•

ר"מ100לכלאחדבורשלביחסצול16בקוטרחלחולבורות
יאושרהבורותמיקום.'מינ2–מפחותולאבמגרשפתוחשטח

.מאושרפרטלפייעשוהבורות.ניקוזיועץי"ע

שטחלתאמנוקזמגרשמקצהקרקעיתמדודמקסימאלימרחק•

.'מ40עליעלהלאלחלחולהמיועד
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

מלונאות ונופש           
:תוספות ושינויים

מסוג,קשיחבחומרלהיעשותהסגירהעל,מרפסתסגירתשלבמקרה•

/בטון)ועמידקשיחיהיההקירוי.הקייםבמבנההקיימיםהבניהחומרי

.הקייםהבינויעםוישתלב(קייםלקירויבהתאם-רעפיםזכוכית

.פלסטיקמבודדפאנלמסוגזמניתאוקלהסגירהתאושרלא•

לפרופילתואםבגווןאלומיניום/מפחתאושרמבודדמפאנלסגירה•

הפאנלבליטתתאושרלאמקרהבכל.ניקוזויכלולהחלונותאלומיניום

.תואםפרופילללאהחלונותלקומעבר

.הבנייןמגמרשונהמחומרמעוצבותאושקופותתהיינהחיצוניותמעליות•

.החניהלאזוראוהכניסהלמבואתהניתןככלקרובלמקמןיש

:חומרי הגמר

.קשיחחיפוי100%תהיההבנייןמעטפת•

.גבוהבסטנדרטויותקנוואיכותייםעמידיםמחומריםיהיווהגמרהבניהחומרי•

ראיהעלבדגשגמרבחומרינכוןלשימושתכנוניותאסטרטגיותליישםמומלץ•

.ירוקהובניהאקלימית
.(supernatural)שקופהתהיההזכוכיתאזי,מסךבקירשימושונעשהבמידה•

זכוכיתתהיההזכוכית.אפור,חלבי,לבןמגוונתזכוכיתתאושרמיוחדיםבמקרים•

.רפלקטיביתבזכוכיתשימושיותרלא,מותזתאו,מודפסת,אקלימית
,מתועשותפלטות,בהיראפוראו,קרם,לבןבגווןחלקהטבעיתנסורהאבןתותר•

טרספהלוחות,(צבעוניע"שאואלוקובונדכדוגמת)אלומיניום,אדריכליבטון
(HPL)ובאישורוהעיראדריכלעםבתיאוםיעשהבגווניםשימוש.צבעוניות.

.ושישפסיפס,קרמיקה,פורצלןגרניט:הבאיםהגמרחומרייותרולא•

.הישראליהתקןבדרישותעומדשאינובחומרשימושיותרלא•

.חלקיוכלעל2378'מסישראלילתקןבהתאםתעשההאבןהתקנת•

:מערכות טכניות

להציעיש,חריגיםבמקרים.המבנהבחזיתמזגןמנועהתקנתתתאפשרלא•

שלהעיבוייחידתתותקןמאחוריהדקורטיביתמסתורמחיצהלהצבתפתרון

.המזגן
המנוקזלפתרוןלדאוגיש.הציבוריהשטחלתחוםמזגניםמיניקוזיותרלא•

.המבנהלמערכות

לעסקיהמשמשיםאזוריםמעלריצפתיתסניטציהשלמעבריותרלא•

לחדיהמשמשיםואזוריםשירותפירי,מדרגותחדרילמעטמזון

.שירותים

.הצפהשללמקרה,במעליתרטיבותלזיהויחיישןיותקןמעליתבכל•

:עשןאוורורפתחי

איכותבאישורחריגיםבמקריםאלא,ארובהללאאוכלבתייופעלולא,ככלל•

.אלקטרוסטטיקולטיאושרבהםהסביבה

.הרחובלעברעשןשחרורפתחילהפנותאין•

ושטחיקולונדותלרבותציבורמעברשטחילעברעשןפתחילהפנותאין•

.שהייה

.החוץאלהנפתחיםחלונותידיעליאווררואוכלבתי•

מנדףי"עיתועלוריחותאועשןאואדיםושחרורלאוורורמכאניותמערכות•

גגמעלאוהאוכלביתנמצאבוהמבנהמעל'מ2שגובההארובהדרך

.('מ50ברדיוס)האוכלביתבסביבתהנמצאהגבוההמבנה

.לסביבהריחותפליטתהמונעבמנדףשימושיותרחריגיםבמקרים•

האחוריתאוהצדיתלחזיתיופנוומהמחסניםמהמרתפיםאוורורפתחי•

.הפיתוחבעבודותוישולבו

60גובהעדיתוכננו,אדםהומילמקומותפוניםאוורורפתחיבובמקרה•

.מ"ס250גובהמעלאומ"ס

נירוסטהאו,בהיראפוראו,שמנתבגווןבתנורצבוע,מפחתהיההארובה•

.מהרחובתוצנעהארובה.טבעיבגוון
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:תברואה

.יותרגבוהבנפחדחסניתתידרשמיוחדיםבמקרים,ק"מ12-14בנפחאשפהדחסנית•

.צורךלפי-בקבוקים,ניירלמחזוראצירהכלי•

.קרטוןדחסן•

.וגרוטאותלגזםבטוןמשטח•

תתשירותבמרתףהניתןככללמקמווישתחזוקהלאנשינגישיהיההאשפהאצירתחדר•
.קרקעי

הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

מלונאות ונופש           
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

בניינים לתעשייה

:הגדרה

מרכז , מלאכה, תעשיה קלה וזעירה, מבנה תעשיה הינו בנין בו השימוש העיקרי הינו תעשייה

מבנה זה יהיה חלק ממתחם ייעודי ויתאפיין בבינוי נמוך או  . אחסנה וכדומה, מתקן טיפול, לוגיסטי

.מרקמי



219

הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

בניינים לתעשייה   

:מרחב הרחוב

יהיה0.00-המפלס,ונגישמזמיןיהיההפתוחהחזיתמרחב•

,מדרכהעציהכניסהברחבתלכלוליש,הרחובמפלסבגובה

.והצללותפיסול,ספסלים

תיקניבגובהיהיווההצללותהישיבהמתקני/הספסלים•

אתלהתאיםיש.גבוהיםועמידותחייםאורךבעליומחומרים

עםובתיאום,אשדודבעירייתהמקובליםלמוצריםהספסלים

.העיראדריכל

לטובתהבנייןשלמרגלותהציבוריהמרחבעלמיוחדדגשיושם•

.ועובדיוהמבנהבאי

אתולמקםהמגרשחזיתלעברגדרותמהצבתלהימנעמומלץ•

.מגוננתחזיתעםבנייןבקוהמבנה

אשרלרחובהפונהבחזיתאופנייםלקשירתמתקןלהתקיןיש•

.קשירהמקומות10מיפחתלא

.הראשיהרחובחזיתאלאטומיםקירותהפנייתתותרלא•

למרחבהפוניםהמבואהקירות:הכניסהבקומתפתיחותאו/ושקיפות•

.20%מפחותולאבחלקםשקופיםיהיוהפתוחהחזית

אוהצדדיתלחזיתיופנוומהמחסניםמהמרתפיםאוורורפתחי•

.הפיתוחבעבודותוישולבוהאחורית

מרחבאלישירותיופנוולאיוסתרואשפהוחדריטכנייםחדרים•

.הפתוחהחזית
–'וכדגזצובראובלוני,מיםמד,אשברזי:כגוןעזרמתקנימיקום•

מקרהובכלהאחוריתאוהצדדיתבחזיתהניתןככלוימוקמויופנו
.הבנייןובאדריכלותהפיתוחבעבודותישולבו

:מסד הבניין
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

בניינים לתעשייה   

:  הצללת המרחב הפתוח

בשלושתוצגאשרהצללותתכניתהפיתוחתכניתבמסגרתלהגישיש

:הבאהפירוטלפי(10:00,12:00,15:00)יוניבחודששונותשעות

.הישיבהמשטחיג"עהצללה100%•

הבנייןלמשתמשיהמיועדיםהשהייהבשטחילפחותהצללה40%•

.(תעסוקה/מגורים)

שטחללא-חצר)המפותחהמגרששטחמכללהצללה20%•

.(המבנה

.עציםנטיעתי"עיעשולפחותההצללהמשטחי70%•

מסך30%עליעלהלא(פרגולות)בנויהצללהאלמנט•

.במגרשההצללה

בצמחיההמשולבבנויהצללהבאלמנטשימושלעשותניתן•

.מטפסת

'מ3.5מיפחתלאההצללהאלמנטיגובהכילהקפידיש•

.טבעיאוורורלאפשרמ"ענטו

שלצלכיסוירצףעללהקפידישמרוצףרחובחזיתלאורך•

ההליכהמשטחמתחוםלפחות80%
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

בניינים לתעשייה 

:חדרי טרנספורמציה

.חדרי טרנספורמציה יהיו תת קרקעיים ויעוצבו כחלק אינטגרלי מהבניין•

,  הסמוךהבניןבהתאם לחיפוי יחופוהחלקים הבנויים מעל הקרקע •

מסגרות הפלדה בחדר הטרנספורמציה יהיו צבועות בתנור בגוון תואם  
.לצבע החזיתות

.פיתוח גמר עילי יהיה בגובה פני הפיתוח ובהתאם לריצוף•

המצע העליון יהיה בגובה הפיתוח הגובל המחופה באבן משתלבת מסוג  •

.האבן המוצעת באתר

אלא אם הינו  , לא יותר גידור החדר בגדר קלה כלפי הסביבה הפתוחה•

.מהווה חדר בנוי בקונטור המבנה
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

בניינים לתעשייה     

:גוף הבניין

.(גווןאו/ובחומר)נפחלכלשונהחזותיביטוייתאפשר•

מצומצםהבנייןנפח:ומינימליסטימאופק,פשוטיהיההתכנון•

הניתןככלהימנעות.מרפסותלרבותהשוניםרכיביועל)

עמודיםשלחשוףמגריד,במעטפתשקעיםאו/ומחורים

ביןכלואיםמחלליםאו,תכליתללאסגוריםמחללים,וקורות

.(מפלסים

.הסמוכיםהבנייניםרצףלמפלסהמסדהתאמתעללהקפידיש•

.8גלבפחשימושיותר.קשיחיםמחומריםתהיההמעטפת•

חלקים1476'מסישראלילתקןבהתאםיעשואיטוםבדיקות•

1,2,3.

הדברתעלמדביראישורלהציגישריקמגרשעלבניהבכל•

.במגרשוחולדותטרמיטים

שלתרמילבידוד1045י"בתלעמידהספציפיאישורלהציגיש•

לצורךבבנייןהנצרכתהאנרגיהשימוראתשיבטיחבניינים

.אקלומו

:תאורה

.בלבדהמגרשמתחומיתעשההבנייןתאורת•

עיצובית/האדריכליתמהתפיסהכחלקהתאורהאתלשלביש•

.הבנייןשלהכוללת

.בבנייןמרכזייםאדריכלייםאלמנטיםידגישהתאורהתכנון•

אוישירסנווריותרלאבחזיתותאורמהצפתלהימנעמומלץ•

.עקיף

למרחבהפונההראשיתבחזיתהתאורהלתכנוןדגשלתתיש•
.הראשיהכבישאו/והציבורי

:ראש הבניין

באלמנטהגגיוסתר-שיפועיגגבעליגליבפחהמחופיםתעשיהבמבני•
לחילופיןאו.הקירחיפוימגווןשונהבגוון–'מ1מיפחתשלאבגובההיקפי

שלאברדיוסמיםאיסוףהכוללמעוגלפחבפרטהגגשפיכתקצהיחופה

.מ"ס50מיפחת

(:מרקיזות)גגונים וסוככים 

.פעילהמסחריתבחזיתמדובראםאלאסוככיםיותרולא•

.שהוסוגמכלבדפנותהסוכךסגירתתותרלא•

.אחידלקירויפרטלהציגיש•

אלומיניום,ברזל,בטון,כגוןעמידיםמחומריםאוהבנייןגמרמחומריגגוןיותר•

בכל.העירוניתהניקוזמערכתלתוךאוהמגרשבתחוםינוקזהגגון.זכוכיתאו
.גשםמישלחופשיתשפיכהתותרלאמקרה
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

בניינים לתעשייה     

:שילוט

תאורהממקוראוהאותמתוךהתאורהמקור)מואריהיההשילוט•

.(חיצוני

.היממהשעותכללמשךהשילוטתאורתתובטח•

תאורהגופייותרולא.החזיתבמישורתהיההשילוטתאורת•

.העסקביתחזיתממישורתלויים/בולטים

הלוגולגווניבהתאםאוחםצבעוניאו,חםצהוביהיההתאורהגוון•

.העסקביתשל

בודדותבאותיותיהיההשילוט•
לדוגמא–חזיתגובה'מ4לכל)מ"ס30מיותריהיהלאאותגובה•

.(מ"ס60-'מ8בגובה
.מ"ס5–בהאותיותגובהמעללבלוטיוכלהעסקלוגו•

.למבנהאוורורפתחיאו/וחלונותיסתירלאהשילוטמבנה•

.מהבהבתתאורהתותרלא•

.בלבדהעסקביתשםאתיכילבשילוטהכיתוב•

.השילוטג"עאחרותחברותפרסוםיותרלא•

.בלבדנפרדותבאותיותיותרמדבקותשילוט•

דמויותצילומי/תמונותשילוביותרולאאינפורמטיבייהיההשילוט•

.העירוניתהשילוטוועדתמולפרטניבתיאוםאלההשילוטג"ע

חלקהינואםאלאהשלטג"עהעסקבעלישמותפרסוםיותרלא•

.העסקביתמשם

.מ"ס7עליעלהשלאאותבגודליוצנעוטלפוןמספרי•

.החזיתג"עיראהאויבלוטלאהחשמלחיווט•

ג"עאלא,החזיתממישורהבולטשילוטיותרלא•

.העירוניתהשילוטוועדתמולפרטניובתיאוםדקורטיבימוט

.החזיתפנימשטח10%עליעלהלאהשילוטשטח•

גגעלניצבשילוטלרבותהמבנהלמעטפתמחוץשילוטיותרלא•

.המבנה

יהיה,המרקיזהבחזיתימוקםמתקפלותמרקיזותג"עשילוט•

.בלבדהעסקביתשםאתויכילמינימאלי

הנחיותולפימיוחדבאישוריותרנפרדיםעמודיםג"עשילוט•

.השילוטוועדתשלפרטניות

לא.עמידבחומריצבעהרקע.ועמידקשיחיהיההשילוטרקע•

.ירודהובתחזוקהמתקלףרקעעםשילוטיותר
.יריעותג"עשילוטיותרלא•



224

הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

בניינים לתעשייה       

:שטחי תפעול וחניה

,התפעולשטחי,אשדודחניהתקןלפיהמגרשבתחוםתהיההחניה•

.המגרששלהאחוריתבחזיתימוקמווהחניה

.בלבדגלגלידוחנייתתוצבהקדמיתבחזיתהמגרשבתחום•
תחום–הציבורייםבשטחיםרקתותרהמגרשבחזיתעיליתחניה•

.הדרך

.סמוכיםלמגרשיםלחניוניםכניסותלאחדיש•

50%לפחות,ארציחניהתקןלפיהמגרשבתחוםתהיההחניה•

שאינובאופןתתוכנןלחניההכניסה,הקרקעבתתתהיהמהחניה

.הרגלהולךובבטיחותהרחובברצףפוגם
בקו'מ5לפחותיחלקרקעיתתלחניוןהירידהרמפתשיפוע•

.תנועתיתמבחינהאחרתנדרשאםאלאהמגרש

טעינהעמדותעםיהיוקרקעיהתתבחניוןמהחניות15%לפחות•

טעינהלעמדותתשתיתהכנותיכילהחניוןכלוכןחשמליות

.חשמליות

4כלעלבוגרעץלהציגיש,מגוננתלהיותהעיליתהחניהעל•

.הפחותלכלמקבילותחניות2אוחניהמקומות

שלאובלבדזומאחוריזועוקבותחניות2שלפתרוןלשלביותר•

.נכיםחניותלמעטהתקניותהחניותבמנייןתמנה

.חניהבמכפיליפתרוןיתאפשרלא•
.הראשיהרחובאלהפונהבחזיתחניהמקומותהתקנתיותרולא•

לכניסההמובילכניסהשבילמולחניהמקוםהתקנתתותרלא•

.לבנייןהראשית
.במגרשלחנייההכניסותבמספרלמעטיש•

פינוימוקדכוללתפעוליתוחניהלפריקהייעודיאזורכילהקפידיש•

.המבנהבעורףימצאאשפה
.חניות3לכלעץ1שלביחסהחניהבאזוריעציםנטיעתתחויב•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

בניינים לתעשייה        
:פיתוח שטח

.  מפלס הכניסה וקומת הקרקע יהיו בגובה פני הרחוב•

.ינוקזו למרחב החזית הפתוח בפתרונות איגום והשהיה,  השהיה וחלחול•

.אלא לחזית המגרש ולכביש בלבד, או עודפים למגרש שכן/אין להעביר מי נגר ו•

,  במידה ותידרש. מומלץ להימנע מגידור כלל. גידור בחזית המגרש יהיה מינימאלי•

פרט הגדר יהיה  . או לחילופין לגדר המגרשים הגובלים/תותאם הגדר לעיצוב הבניין ו

בהירה או בטון אדריכלי  ומעליו גדר קלה  נסורהמ מחופה באבן "ס60מסד בגובה 
.  RAL7044מ בגוון אפור טבעי או שמנת בגוון "ס140ממתכת בגובה 

.לא יותר שימוש בגדר רשת מכל סוג•

במקרים מיוחדים ומסיבות הנדסיות ניתן לבחון חלופה עיצובית אחרת מול אדריכל  •

.או יציקות חשופות, בלוקים, איסכורית, בצוקיותבכל מקרה לא יותר שימוש . העיר

.  לאורך הגדר הגובלת עם המרחב הציבורי' מ1.5תוקצה רצועת גינון ברוחב •

.משטח הפיתוח של המגרש20%יש להציג נטיעת עצים מצלים בשטח של לפחות •

.מומלץ לשלב בגידור פרטי צמחיה לרבות נישות לעצים•

.שערים יפתחו בתחום המגרש בלבד•

ריצוף המרחב הפתוח בתחום המגרש יתאים לסוג הריצוף של המרחב הציבורי  •

.הגובל

בבקשות להיתרים עבור תוספות ושינויים של מבנים קיימים יש להציג פרט גדר  •

.עדכני

.לא יותרו קירות מרתף אנכיים גלויים מעל מישור פיתוח  הנוף המתוכנן•

".מפעל בטחוני"גידור תיל יותר רק לאחר הצגת אישור •

תוספות ושינויים

.בכל מקרה לא תאושר סגירה קלה מסוג פאנל מבודד פלסטיק•

אלומיניום בגוון תואם לפרופיל אלומיניום  / סגירה מפאנל מבודד תאושר מפח•

בכל מקרה לא תאושר בליטת הפאנל מעבר לקו החלונות  ללא . החלונות ויכלול ניקוז

.  פרופיל תואם

למקמןיש . מעליות חיצוניות תהיינה שקופות או מעוצבות מחומר שונה מגמר הבניין•

.קרוב ככל הניתן למבואת הכניסה או לאזור החניה
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

בניינים לתעשייה       

:ביתן שומר

ביתן השומר יהיה מתועש  •

מחומרים עמידים כדוגמת  

יחידת  . נירוסטה או אלומיניום 

מיזוג האוויר תוסתר באלמנט  

.מעוצב ולא תראה מהרחוב

:בניה ירוקה

תרמיבידודרמתבעליגלםבחומרימושכלשימושעללהקפידיש•

המבנהובחלונותבקירותבגגויעילטוב

מרביניצוללצורךהמבנהבהעמדתמושכלשימושעללהקפידיש•

.האווירוזרימתהטבעיהאורשלומיטבי
.מצלהבצמחיהשימושלעשותיש•

.דרוםבצדבנויותהצללותעללהקפידיש•

לסוגבהתאמה5281.י.תישראליבתקןבעמידהתחויבבקשהכל•

.הבניין
.אחדכוכבמינימוםהבנייןשלודירוגוהניקודצבירת•

המבנהאקלוםאתלשפרמ"עאנכיבגינוןשימושלעשותמומלץ•

עלוצפוןדרוםלכיוונייופנההמבנהשלהרחבהממדכילהקפידיש•

.הצללהמערכותשילובתוךאנרגטיחסכוןלאפשרמנת

.מפולשאוורורהמעודדבאופןיתוכנןהמבנה•
.LEDכגוןחסכונייםתאורהבגופישימושלעשותיש•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

בניינים לתעשייה          
:המשך-בניה ירוקה

לחסוך,המבנהשלהמשאביםאתלהפחיתהינההירוקההבניהמטרת•

.יותרונעיםלבריאהמבנהאתולהפוךלדייריםותחזוקהתפעולעלויות

והמיםהחשמלצריכתשלמשמעותילצמצוםתורמתירוקהבניה•

.פוחתותהמבנהשלהתפעולעלויותמכךוכתוצאה

משפיעונעיםאיכותיפניםחללולכןמרכזיערךהיאהאדםבריאות•

ערנות,ריכוזומשפרהאדםגוףשלהחיוניותהפעילויותעלחיוביבאופן

לגרוםעשויירודותאיכויותבעלפניםחלל,מאידך.רצוןשביעותורמת

כאבי,נשימהמחלות,אלרגיותלהתפתחותואףנוחותאישללתחושות

.בבריאותכרוניתופגיעהראש

עלחיוביותהשפעותכבעלהידוע,טבעיבאורשימושעללהקפידיש•

.המבנהחללהארתעללהקפידיש,רוחומצבועלהאדםבריאות

בתאורהבשימושהכרוכותבעלויותגםחוסךהטבעיהאורניצול•

.מלאכותית

תכנון.הדרומיתהחזיתעלבדגש,חזיתותלהצללתפתרונותלהציגיש•

.איכותיטבעיאוורוריאפשרהפתחים

,נעימהלתחושההגורמתיעילהאווירובתחלופתאיכותיבאוורורשימוש•

.בקיץבקירורהצורךאתומצמצמתחמצנידובפחמןרוויאווירמסלקת

והבטחתהמבניםלמעטפתמשופרתרמיבבידודשימושלהציגיש•

.תרמיתנוחות

או/וגבוההתרמיתמוליכותבעליבחומריםמשימושלהימנעיש•

.המבנהשלוהמערביותהמזרחיותבחזיתותזכוכיתכגוןרפלקטיביים

.חיצונייםרעשמפגעימפניהמבנהבידודעללהקפידיש•

בחירה,טבעיאוורור,השמשאורשלאופטימליניצולעללהקפידיש•

משפרים,ובחורףבקיץהפתחיםשלנכונותהצללותחסכוניבמכשור

.החייםאיכותאתניכרתבמידה

או/וגבוההתרמיתמוליכותבעליבחומריםמשימושלהימנעיש•

שלוהמערביותהמזרחיותבחזיתותזכוכיתכגוןרפלקטיביים

.המבנה

ומהווהבמבנהפוגעתמוגברתלחות.ובריאותיאסתטימפגעמהווההלחות•

לחיםבמקומותמתפתחיםוטחבעובשומזהמיםטחב,עובשלהתפתחותכר

.מאוורריםובלתיסגוריםובחלליםוחמים

במיוחדטבעיתותאורהבאוורורשימושי"עוטחבעובשלמניעתלדאוגיש•

.משתמשיםצפיפותקיימתבהםובחלליםרטוביםבחללים

בצמחיהשימושלעשותיש•

חוםמווסתכאלמנט
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

בניינים לתעשייה            
,בנוימהםהחומרים,הביתבמבנהתלויההבידודשלויעילותואיכותו•

,אווירכליאתעלמתבססיםהבידודחומרי.ועוד,המקומיהאקליםמאפייני

.ולהפךלפניםמהחוץהקוראוהחוםחדירתאתלעכבבמטרה

ישירהשמשסופגתזושחזיתמשוםהמבנהשלהמערביהקיראתלבודדיש•

.היוםשלהחמותבשעות

כןעל,הטמפרטורהמיתוןלצורךהמבנהשלהתרמיתהמאסהאתלנצליש•

.נמוכהתרמיתמאסהבעליקליםבחומריםמשימושלהימנעיש

ישירהשמשכניסתולצמצם,החורףבעונתשמששלישירהכניסהלעודדיש•

החלוןולגודללמיקוםהתייחסותיכלולהחלונותשלנכוןתכנון.הקיץבעונת

.ואיטוםלבידוד,מתאימהלהצללה

.הרצפהמשטח20%עליעלולאהחלונותשטחי•

.חםאוירהוצאתיאפשרואשרעילייםחלונותרצועתלמקםיש•

.הדרומיהחלוןפתחמעלאופקיתבהצללהשימושעללהקפידיש•

בעונת:יחסיתקטניםחלונותלתכנןמומלץוהמזרחיתהמערביתבחזית•

לתוךישירהשמששלחדירהמאפשריםלמערבהפוניםחלונותהקיץ

.הצהרייםאחרבשעותהבית

.בנפרדחזיתלכללהתאיםישההצללותאתגם,החלונותלגודלבדומה•

הנעשההשימוששליוצאפועלגםהינהמסויםהצללהבאמצעיהבחירה

.השימושלשעותהתייחסותתוךבחלל

החלוןלסוג,הזיגוגלסוגהתייחסותיכלולהחלונותשלנכוןבידוד•

.התריסארגזולבידודהתריסיםלסוגלהתייחסיש,כןכמו.שלוולפרופיל

עללהקפידיש(מערב/מזרח)ישירהלשמשהחשופותבחזיתות
LOW-Eציפויבעלתאובידודיתזכוכיתכפולהזגוגיתבעלחלוןהתקנת

.החוםחדירתאתהמצמצמת

המבנהשלהאקוסטיהבידודלשיפורגםיתרוםהתרמיהבידודשיפור•

.חיצונייםמרעשים

:ירוקהלבניהלמדריךקישור

ירוקהבניה

http://assets.ilgbc.org/files/GreenRetrofit.pdf
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

בניינים לתעשייה            
:מערכות טכניות

יש,חריגיםבמקרים.המבנהבחזיתמזגןמנועהתקנתתתאפשרלא•

יחידתתותקןמאחוריהדקורטיביתמסתורמחיצתלהצבתפתרוןלהציע

.המזגןשלהעיבוי
לפתרוןלדאוגיש.הציבוריהשטחלתחוםמזגניםמיניקוזיותרלא•

.המבנהלמערכותהמנוקז

.הצפהשללמקרה,במעליתרטיבותלזיהויחיישןיותקןמעליתבכל•

עשןאוורורפתחי

באישורחריגיםבמקריםאלא,ארובהללאאוכלבתייופעלולא,ככלל•

.אלקטרוסטטיקולטיאושרבהםהסביבהאיכות

.הרחובלעברעשןשחרורפתחילהפנותאין•

.קולונדותלרבותציבורמעברשטחילעברעשןפתחילהפנותאין•

.החוץאלהנפתחיםחלונותידיעליאווררואוכלבתי•

י"עיתועלוריחותאועשןאואדיםושחרורלאוורורמכאניותמערכות•

אוהאוכלביתנמצאבוהמבנהמעל'מ2שגובההארובהדרךמנדף

.('מ50ברדיוס)האוכלביתבסביבתהנמצאהגבוההמבנהגגמעל

.לסביבהריחותפליטתהמונעבמנדףשימושיותרחריגיםבמקרים•

האחוריתאוהצדיתלחזיתיופנוומהמחסניםמהמרתפיםאוורורפתחי•

.הפיתוחבעבודותוישולבו

60גובהעדיתוכננו,אדםהומילמקומותפוניםאוורורפתחיבובמקרה•

.מ"ס250גובהמעלאומ"ס

או,בהיראפוראו,שמנתבגווןבתנורצבוע,פחעשויהתהיההארובה•

.מהרחובתראהולאתוצנעהארובה.טבעיבגווןנירוסטה

:חומרי הגמר

.קשיחחיפוי100%תהיההבנייןמעטפת•

בסטנדרטויותקנוואיכותייםעמידיםמחומריםיהיווהגמרהבניהחומרי•

.גבוה

עלבדגשגמרבחומרינכוןלשימושתכנוניותאסטרטגיותליישםמומלץ•

.ירוקהובניהאקלימיתראיה

:הבאותמהחלופותאחתפיעליהיוהגמרחומרי•

,אקלימיתזכוכיתתהיההזכוכית.אפוראוחלבי,שקוףבגווןזכוכית•

.רפלקטיביתבזכוכיתשימושיותרלא,מותזתאו,מודפסת

אפוראו,קרם,לבןגוון,סיתותללאחלקהטבעיתנסורהאבןתותר•

בהתאםתעשההאבןהתקנת.אדריכליבטוןאומתועשותפלטות,בהיר

.חלקיוכלעל2378'מסישראלילתקן

,לבן,בהיראפורבגוון(ע"שאוטרספה,אלוקובונדכדוגמת)אלומיניום•

מהווהאשרצבעכלאו,בהירירוק,כההצהוב,כההאדום,לסוגיוכחול

.העיראדריכלעםיתואמואחריםגוונים.המבנהלוגומגווניחלק

בתנאיזאת.גווניםאועיבודסוגי,גמרחומרי3עדשלשילוביותר•

שימושיותר70%-מיפחתולאהראשיהגווןאו,העיבוד,שהחומר

לאבוהשימוששהיקףובתנאיהמשניהגמרמחומריכאחדעדיןבטיח

.המעטפתמשטח20%עליעלה
:הבאיםהגמרחומרייותרולא•

.פסיפס.קרמיקה.פורצלןגרניט

.מלאיםמסךקירותיותרולא•

עומדשאינובחומרשימושיותרלא•

.הישראליהתקןבדרישות

כחומרבאיסכוריתשימושיותרלא•

.הגידוראוהמבניםלחזיתותגמר
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

בניינים לתעשייה             

:תברואה

ליטר1100מתכתמיכל•

גבוהבנפחדחסניתתידרשמיוחדיםבמקרים,ק"מ12-14בנפחאשפהדחסנית•

.יותר
-105ביןיהיההזריקהופתח90עליעלהלאהטמוןגובה–צורךלפי–קרקעטמון•

.מ"ס115
ח"תפואגףהנחיותלפימפלסטיקיהיההטמוןשרוולממתכתיהיההטמון•

צורךלפי-בקבוקים,ניירלמחזוראצירהכלי•

קרטוןדחסן•
צורךלפי–וגרוטאותלגזםבטוןמשטח•

הרחובמחזיתותוסתראפור/שמנת,בהירבגווןתצבעהמכולה–ק"מ12-16מכולה•

עץ/פחעשוידקורטיבימבנהמאחוריותוצב
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

משרדי מכירות
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הנחיות מרחביות לעיצוב המבנה

משרדי מכירות  

בהגשתמחויב,ימים120-למעלהמוצב,לומחוצהאובנייהבאתרמכירותמשרדכל•
.האתרהתארגנותתכניתבמסגרתויסומןבניהלהיתרבקשה

גםישמששהמבנהיכול.לאחסנהאולמגוריםישמשואינו,הקרקעעליוצבהמבנה•
.האתרניהוללמשרדי

.ר"מ50עלעולהאינושטחו•
.מריצוףהפנויהומחלחלתמגוננתקרקע20%להשאיריש•
המשמשבשטחאו,הרשותידיעלאחרתאושראםאלא,ציבוריבשטחיוצבלאהמבנה•

.וכומעברים,חירוםמעברי,אשכיבוירחבת,לחניהבפועל
.רפלקטיבייםואנטיעמידים,קשיחיםמחומריםיעשההמבנהחיפוי•
.פרסומותהצמדתתותרולא,בלוייםמבניםיותרולא,תקיניםיהיוהמבנהחומריגמר•
לכניסההמובילהקירעליוצבהמבנהחזיתותעלאחראועמותהשםאוקבלןשםשילוט•

.עמידמחומרויעשהבלבדהראשית
.המבנהובאדריכלותהפיתוחבעבודותישולבוטכניותומערכותעזרמתקני•
.הדרךלמשתמשיעקיףאוישירסינווריותרלא.אורזיהוםמניעתעליקפידהתאורהעיצוב•
חניהולרבות,למסחרחניהתקןלפימסודריםחניהמקומותויתוכננונגישיהיההמבנה•

.המגרשבתחוםנגישה
.אשדודעירייתי"עתאושרלחניהויציאהכניסה•
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הנחיות בינוי מחיר למשתכן: פרק שלישי

מפרט מחייב מינימאלי לתכנון דירות בפרויקטים של מחיר למשתכן בבניה רוויה



הנחיות בינוי מחיר למשתכן
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אחוז הדירות מתוך סך הדירות במבנהברוטושטח דירה 

40%ר"מ75עד •

40%ר"מ100עד •

20%ר"מ100מעל •

מפרט סטנדרטי מחייב-בניה רוויה–מגורים 

:פ החלוקה הבאה"חלוקת יחידות הדיור במבנה תעשה ע
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הנחיות בינוי מחיר למשתכן 
מחייבסטנדרטימפרט-רוויהבניה–מגורים

משותפיםשטחים–המגוריםבנייןתכולת

(:'מ)' מידות מינ(:ר"מ)נדרש ' שטח נטו מינ:פונקציות נדרשות בכל בניין מגורים משותף

(:לפי הגדול)ד או "ר ליח"מ1לובי כניסה לבניין•

ר"מ25קומות 9בניין עד •

ר"מ60קומות 12בניין עד •

ר"מ100קומות 12בניין מעל •

2.20: גובה דלת כניסה ללובי

4.5גובה חלל 

ר"מ50קומות 10בניין מעל •מועדון דיירים•

'מ2שביל כניסה ברוחב ר"מ25: גינון משותף לאורך השביל•שביל הכניסה•

(:לפי הגדול)ד או "ר ליח"מ0.5(בקומת הכניסה-נגיש )מחסן משותף •

ר"מ20קומות 9בניין עד •

ר"מ40קומות 12בניין עד •

ר"מ60קומות 12בניין מעל •

4.5גובה חלל נטו  

דלת המחסן תהיה ממתכת עם  .ר"מ2.5מחסן אישי  •

.מ"ס50x40שבכה תחתונה 

2.45גובה חלל נטו 

1.1' רוחב מינ

2.20: גובה דלת כניסה לדירהר"מ25לובי דיירים קומתי•

0.90: רוחב דלת כניסה לדירה

4.5גובה חלל נטו  מבואת מעלית•

1.10ר"מ1.45תא מעלית•

4.5גובה חלל נטו  ר"מ2תיבות דוארשטח לתפעול•

4.5גובה חלל נטו  .ד"מתקני אופניים לכל יח2(בקומת הכניסה-נגיש )אופניים / חדר עגלות•

1.10רוחב נטו חדר מדרגות•
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הנחיות בינוי מחיר למשתכן   
מחייבסטנדרטימפרט-רוויהבניה–מגורים

מגוריםדירתתכולת

(:'מ)' מידות מינ(:ר"מ)נדרש ' שטח נטו מינגובה:פונקציות נדרשות בכל דירת מגורים

א"מ3-ארון עליון ר"מ6'מ2.8מטבח•

(ר"מ75עד )א "מ4-מ"מ3משטח תחתון 

(ר"מ100עד )א "מ6-מ"מ3משטח תחתון 

(ר"מ100מעל )א "מ8-מ"מ3משטח תחתון 

א"מ2.6ר"מ6'מ2.8פינת אוכל•

מ"ס80x80גודל אריח אופציונאלי 'מ2.8(סלון)חדר מגורים •

(לא יותר חצי חדר)חדר שינה •

שינה הורים  חדר•

ר"מ9'מ2.8

ר"מ14

'מ2.70רוחב חדר  

'מ0.80רוחב דלת 

(כיור+ תא מקלחת)חדרי רחצה •

.דרך4אינטרפוץ( ר"מ75דירות מעל )חדר אמבטיה •

(תלוי)כולל כיור ארון אמבטיה•

קיפ-דרייחלונות •

ר"מ0.90תא מקלחת 'מ2.8

ר"מ2.8חדר אמבטיה 

ת"הללפי 

ת"הללפי 

'מ0.80רוחב ארון 

'מ0.60רוחב חלון 

'מ0.70רוחב דלת כניסה 

כיור נפרד  –חרדי / דתיצביון )מים חמים קרים +כיור +שירותים •

(חיצוני

קיפ-דרייחלון •

רוחב' מ1ר"מ1.5'מ2.8

'מ2חיפוי קירוי עד גובה 

תריס  + כנף פלדה נגררת + כולל דלת פנים סטנדרטית)ד "ממ•

(.קיפ-דרייחלון + רשת גלילה+ אלומיניום 

'מ2.70רוחב •ר"מ9'מ2.8

מ"ס80(: ד"נוספת לדלת הממ)דלת פנים פתח•

.'מ1.20רוחב •'מ2.3או פרוזדורים/מעברים ו•

ר"מ2.5'מ2.8(ר"מ75דירות מעל )מרפסת שירות •

ר"מ1.5'מ2.8(ר"מ75דירות עד )שטח למכונת כביסה ומייבש •

1.70X1.00פתח לקיר חוץ בגודל מקום מוצע לתלייה חיצונית של כביסה•

א "מ1.5רוחב מזערי ר"מ6'מ2.8מרפסת שמש•

ר"מ10(בבניין לאוכלוסייה דתית חרדית)מרפסת סוכה •

(ניתן שחלק מהשטח יהיה מקורה)

א "מ1.5רוחב מזערי 
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הנחיות בינוי מחיר למשתכן   
מחייבסטנדרטימפרט-רוויהבניה–מגורים

בדירהושירותיםרחצהחדריפירוט

אורחים  שירותיתכולה

כולל כיור

חדר מקלחת כולל  

כיור ושירותים

חדר אמבטיה כולל  

כיור

חדר אמבטיה כולל  

כיור ושירותים

חדר שירות כולל  

כיור

חיצוניכיור

שטח דירה עד  

++ר"מ75

שטח דירה בין  

++++ר"מ90–75

שטח דירה  

++++ר"מ100מעל 

תוספת עבור  

אוכלוסייה  

חרדית
+
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הנחיות בינוי מחיר למשתכן     
מחייבסטנדרטימפרט-רוויהבניה–מגורים

חשמלמתקני

נקודת מאור  מיקום

כולל מפסק

בית תקע בית תקע רגיל

רגיל מוגן  

מים

כחבית תקע 

במעגל נפרד

/ TVנקודת 

'טל/תקשורת

3כ"סה-

הערות

מחליףמבואה פנימית

לחצן+ פעמון •11

אינטרקום•

מפסק תאורה לחדר מדרגות  •

לוח חשמל דירתי כולל סגירה•

ארון תקשורת כולל שקע•

טלוויזיה/ארון טלפוניה•

מפסק לתריס חשמלי•1(למזגן)261חדר מגורים

.תוספת נקודת חשמל לגלאי עשן•11פינת אוכל

מפסק לתריס חשמלי•

נקודות מאור  2" ר"א או בפרוזדור הכולל פניית "מ3מעל •11פרוזדור

מחליף+ לפחות 

6•2מטבח

אחד כפול•

מפסק לתריס  •

חשמלי

•1-ip44 
מוגן  1•

רגיל

לקולט אדים1•

לקומקום1•

(תנור)1•

מדיח1•

מקרר1•

בתי התקע יהיה מעל משטח עבודה ככול  , מיקום השקעים•

. האפשר ובהתאם לתכנון המטבח

.  לתנור לקומקום ולמקרר, יותקנו שקעי כוח נפרדים למדיח•

חדר שינה  

(הורים)

כולל מפסק  1

מחלף למנורה  

(שניים ליד המיטה)6•

מפסק לתריס  •

חשמלי

•1

למזגן1•

1

מנורה לפי הנחיות  ד"ממ

פיקוד העורף

5•1

למזגן1•

ר"לפי תקנות פקע1

חדר שינה משני  

(ילדים)

כולל מפסק  1

מחלף למנורה  

מפסק לתריס  +6

חשמלי לכל חלון

•1

למזגן1•

1
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הנחיות בינוי מחיר למשתכן     

מחייבסטנדרטימפרט-רוויהבניה–מגורים

המשך-חשמלמתקני

נקודת מאור  מיקום

כולל מפסק

בית תקע רגיל  בית תקע רגיל

מוגן מים

כחבית תקע 

במעגל נפרד

/ TVנקודת 

טלפון/תקשורת

3כ"סה-

הערות

/ חדר רחצה

אמבטיה

בית תקע  )11(מוגן מים)1

(לתנור

התקן קוצב זמן הכולל מפסק לדוד  + בית תקע לתנור חימום

י התכנון"השמש במיקום עפ

מפסק היכן שנידרש+ הכנה לנקודה לאוורור מכני1שירותים

(  מוגן מים)12(מוגן מים)1מרפסת שירות

למכונת כביסה  

ולמייבש

1ip44מחליף( מוגן)1מרפסת שמש
מוגן

מנגנון פתיחה ידני+ מפסק+כולל תריס חשמלי

אליו  הדירתיצריכת החשמל של המחסן תחובר לשעון החשמל 111מחסן

.המחסןמשוייך

הכנה ( פקט)11(מוגן מים)1מסתור כביסה

למזגן

יהיה שטח פנוי  , בלוח חשמל ותקשורת דירתי  בתוך הדירה1לוח חשמל

מודולים לפחות לצורך הרחבה בעתיד10בגודל של 

:כללי
החזית הראשית הפונה לרחוב ומבואת הכניסה, בדגש על גג המבנה–יש להציג תאורה מעוצבת בחזית המבנה 

יש להציג תאורת חירום בכל קומה
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הנחיות בינוי מחיר למשתכן      
מחייבסטנדרטימפרט-רוויהבניה–מגורים

לדייריםמשותפיםלשטחיםגמרסוגי

סוג ריצוףקירותחיפויסוג החלל

אבן ניסורהאבן ניסורהמבואה ראשית  

אבן ניסורהאבן ניסורהחדר עגלות ואופניים

בטון מוחלק  צבועאבן ניסורהמחסן דיירים משותף

אבן ניסורהאבן ניסורהמחסן דיירים אישי

אבן ניסורהנירוסטהמעלית

אבן ניסורהאבן ניסורה עד גובה המשקופיםקומתיתמבואה 

בטון מוחלק  צבוע ומסומן לפי תקןטיח  מרתף חניה

אבן ניסורה'מ1.5אבן ניסורה עד חדר מדרגות

אבן משתלבתחניה עילית

בחיפוי טרומי או  "( הרכבה"ולא בשיטת ה" )בשיטת בניה"חיפוי קירות חוץ יעשה •

תליה יבשה  שאיננה צמודה  )בקיבוע רטוב עם עיגון מכאני או בקיבוע יבש 
(.למבנה

.לא יותר קיבוע בהדבקה•

.מ"מ30עובי מינימאלי של החיפוי לא יפחת מ •

.עמיד לסביבה ימית316אביזרי הקיבוע יהיו מנירוסטה •

.נקודות לפחות בהתאם לגודל משקל וצורת האבן4יש לעגן כל אבן ב •
.כלל האבנים המשמשות לחיפוי המבנה יעמדו בתקן סביבה ימית•
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הנחיות בינוי מחיר למשתכן       
מחייבסטנדרטימפרט-רוויהבניה–מגורים

המגוריםדירתלתכנוןכלליותהערות

:חומרי גמר•

באבן ניסורה לפי פירוט ההנחיות המרחביותיחופומעטפת המבנה והחללים המשותפים בבניין •

.לא יותר שימוש בקירות גבס בתוך הדירות•

.15%, המעקה יהיה מאלומיניום משולב עם זכוכית רבודה ומחוסמת בגוון שקוף•

גוונים נפוצים ושכיחים  / גוונים התואמים לדוגמאות/דוגמאות5-סדרות של ריצוף ו4, יוצגו לכל הפחות, לכל מידת אריח וחיפוי•

.לפחות אחד מהם בגוון בהיר ניטרלי, בשימוש בדירות מגורים
.  בכל מקלחון יהיו דלתות מזכוכית מחוסמת לפי תקן•

:מערכות•
.מונה גז דירתי+ בכל דירה תהיה הכנה לחיבור גז במטבח ובחדר המגורים –גז •

יותקןככל שלא. ג חזיתות המבנים"עהמעבים ירוכזו ויוצנעו במסתור ייעודי ולא. א מותקן קומפלט"כל דירה תכיל פתרון מ-א "מ•

כאמור יבוצעו מזגנים מפוצלים ליתרת חלקי הדירה  ( ס לפחות"כ3)מיזוג לכל חלקי הדירה באמצעות מערכת מיני מרכזית אחת  

ס  "כ1.25כל חדרי השינה , ס"כ2.5בסלון ; צנרת גז וצנרת ניקוז מים, שתכלול את כל התשתיות הנדרשות לרבות צנרת חשמל

(.ד"לרבות בממ)

"6הקולטנים בבניין יהיו בקוטר -אינסטלציה •

:אוורור•
.לא יאוורר חדר דרך חדר•

.מהדירות בקומה יאווררו משני כיווני אוויר70%לפחות •

.חדרים רטובים יאווררו באוורור טבעי•

:פתחים•
.כל החלונות יכילו רשתות ותריסים•

.אלומיניום המבנה יותאם לתקן סביבה ימית•

.גמר דלתות הפנים יהיה פורמייקה•

.מנגנוני התריסים החשמליים יהיו פנימיים•
.מגולווניםהדלתות במבנה יהיו כל מלבני •

.ד"לא יותרו דלתות הזזה ביח•
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הנחיות מרחביות לעיצוב מבני ציבור: פרק רביעי
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הנחיות מרחביות לעיצוב מבני ציבור
,בריאות,חברתייםושירותיםרווחה,דת,תרבות,חינוךלצורכיציבורייםלשימושיםמבנה

וביתסוהרבית,משטרהתחנת;ציבוריתלתחבורהותחנהציבוריומחסהמקלט,ספורט

רשות,חוקפיעלשהוקמהרשות,המדינהשלאחרמבנה;אשלכיבויתחנה,מעצר

.תפקידיהמילוילצורכימאלהאחתכלהמשמש,מקומיתועדהאומקומית
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הנחיות מרחביות לעיצוב מבני ציבור         
:עקרונות תכנון

.לציבורנגישיהיההציבוריהמרחב•

.נוספיםציבורייםשימושיםעםצבורמבנילשלביש•

להכילשמאפשרכמוסדאו,צומחכמוסד(ויבוצע)יתוכנןחינוךמוסדכל•

.אחרותציבוריותפונקציות

.קומות4בגובהכמבניםיתוכננוחינוךמוסדות•

.בנייןקוויהגבלתללאהמגרששטחבכלקרקעית-תתלבנייהלשאוףיש•

הקרקעתכסיתולהקטנתמותריםבנייהאחוזילמיצוילשאוףיש•

.הקרקעניצולאתלמקסםמנתעלבאתרהמותרת

יותרגבוהיםלמפלסיםלקרקעזיקהללאפונקציותלהעלאתלשאוףיש•
.הנדרשלמקסימוםלמבנההצמודיםהפתוחיםהשטחיםוהגדלת
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הנחיות מרחביות לעיצוב מבני ציבור  

:  הצללת המרחב הפתוח

שעותבשלושתוצגאשרהצללותתכניתהפיתוחתכניתבמסגרתלהגישישדונם2מהגדוליםבמגרשים

:מבניהםהגבוה-סתירהשלבמקרההבאהפירוטלפי(10:00,12:00,15:00)יוניבחודששונות

.המשחקמתקניוהישיבהמתקניג"עהצללה100%•

.מרוצפיםלאושתילהפיתוחבשטחילפחותהצללה50%•

.(המבנהשטחללא-חצר)המפותחהמגרששטחמכלללפחותהצללה30%•

.עציםנטיעתי"עיעשולפחותההצללהמשטחי70%•

.במגרשההצללהמסך30%עליעלהלא(פרגולות)בנויהצללהאלמנט•

(ייעודייםספורטמגרשילמעט)המרוצףמהשטחלפחות80%•

.מטפסתבצמחיההמשולבבנויהצללהבאלמנטשימושלעשותניתן•

יפחתלאההצללהאלמנטיגובהכילהקפידיש•

.טבעיאוורורלאפשרמ"ענטו'מ3.5מ

"רצף"עללהקפידישמרוצפיםרחובותלאורך•

באופןהנטיעותאתולתכנןעציםצמרותשלצל

.העציםצמרותביןחיבורשיאפשר

:שימור מי גשם

,מריצוףפנויהקרקע20%להשאירישמגרשבכל•

.(מרתףכולללא)ומחלחלתמגוננת

.הפתוחהחזיתבמרחב,וחלחולהשהיהלהציגיש•

מצופיםאומגונניםשיהיויכוליםמחלחליםשטחים•

.(וכדומהחלוקים,חצץ)חדירבחומר

השטחהיקףאתלהגדיליש(דשאאבן)למחצהחדירבחומרשימושונעשהבמידה•

.בהתאמההמחלחל
.המגרשבתחוםיוחדרהעילימהנגר80%•

.וחניהמיסעהלרבותמרוצףאזורבכלמנקזתבאבןשימושלעשותיש•

.בלבדולכבישהמגרשלחזיתאלא,שכןלמגרשעודפיםאו/ונגרמילהעביראין•
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הנחיות מרחביות לעיצוב מבני ציבור  
:מרחב הרחוב

תפנההרחבה.הפתוחההחזיתבמרחבעירוניתרחבהלהציגיש•

-והמתנההתקהלות,לשהייהותשמשהעירוניציבוריהחלללעבר

.בחלקהמנקזתתהיההרחבה

במקריםלמעט,הניתןככלאפסבנייןקועלהמבנהאתלמקםיש•

רחובכלפיאו/וסמוכיםציבורמבנימולפתוחהרחבהמוקציתבהם

.ראשי

.המבנההיקףבכלגדרותמהקמתלהימנעיש•

השטחיםאתלתכנןיש,אפסבנייןבקומתוכנןאיננווהמבנהבמידה•

הציבורלטובתאפקטיביבאופןהציבורילמרחבהבנייןביןהנותרים

.הבנייןומשתמשי

נוחהגישהולאפשרהמזמיןהציבורימהמרחבחלקלהיותהמבנהעל•

.היממהשעותבכללציבור

,נטיעותסימוןלרבותהפיתוחבתכניתמפותחיםשטחיםלהציגיש•

גבהי,טופוגרפיהמפלסיסימון,פיתוחפרטיהצגת,גמרחומריפירוט

.וגדרותקירות

ישיבהמתקני/מוצלליםספסליםימוקמוהפתוחהחזיתבמרחב•

.נפרדותיחידותבמספר,בנויים

בסמוךלרחובהפונהבחזיתאופנייםלקשירתמתקןלהתקיןיש•

.ברוטור"מ10לכלקשירהעמדתלפי.הכניסהלעמדת

זהשטח.קרקעיתתחניוןתקרתמעלמוגבהותגינוןאדניותלשלביש•

.המחלחלהשטחבמנייןיחשבלא

.הניתןככלפיתוחממדרגותלהימנעיש•

מבוקשתולאציבורילמרחבפונההראשיתהמגרשחזיתבהםבמקרים•

ברוחברצועההמגרשלקובצמודלהקצותיש,אפסבנייןבקובניה

.גינוןלצורכי'מ2שלמינימאלי

ר"מ20-מיפחתושלאגדולותקרקעכיחידותיפותחהמגונןהשטח•

נגישהתהיההבנייןללוביעדמהרחובלבנייןהכניסה.'מ2שלומרוחב

.'מ2.5מיפחתלאלמבנההכניסהשבילרוחבורצופה

.רכביםביןאו/וחניהדרךלמבנהראשיתכניסהתאושרלא•

.והפיתוחהאדניותממערךכחלקהישיבהמתקניאתלשלבניתן•

חייםאורךבעליומחומריםתיקניבגובהיהיוהישיבהמתקני/הספסלים•

.הרשותי"עהמאושריםלסטנדרטיםויתאימו.גבוהיםועמידות
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הנחיות מרחביות לעיצוב מבני ציבור   

:( 'מבני חינוך רגישים וכד-במקרים מיוחדים )גידור 

יהיווהמגרשיםגדרותללא"0"בנייןבקויבנוהציבורמבניככלל•

.הפתוחהציבורימהמרחבאינטגראליחלק

לרחובהפונה,לבנייןהראשיתהכניסהאתהמכילההחזית•

ביןחציצהגדרתותרולאהרחובכלפיפתוחהתהייה,הראשי

.הפתוחההחזיתלמרחבהרחוב

ואחוריותצדדיותהגדרותיהיו,גדרתותרבהםמיוחדיםבמקרים•

מטר1.8עליעלהשלאבגובהיהיופרטייםשטחיםעםהגובלות

.הגבוהלפיהגובלתהחצרשלהפיתוחממפלס

גמר,מטויחבלוק:בלבדהבאיםמהחומריםקשיחהגדרתותר•

.אדריכליבטון,סיליקט,לבנים,אבן

הכלאלומיניוםאועץ,מסגרות:הבאיםמהחומריםתהיקלהגדר•

.אחידוחומרגוון,פרטפ"ע

ללאוישרהניצבתהגדרתהיהמוסדיתגדרתאושרבהםבמקרים•

באבןיחופהאשרמסדב"עתמוקםהגדר.העליוןבחלקהכיפופים

אפוריהיההמוסדיתהגדרגוון.פרטלפיקופינגכולל,הבנייןבגמר

שלהבטיחותיועץהנחיותלפייקבעהגדרגובה.שמנתאובהיר

.'מ1.8הגדרגובהיהיההנחיהבאין,הגבולהציבוריהמוסד

.קופינגכוללמ"ס30מיפחתלאהקלההגדרמסד•

יהיהמקרהובכלהבנייןוגווןלגמרתואםיהיההגדרותוגווןגמר•

ולעיצובלמראהבהתאמההגדרותוגווןגמרלחילופין.בהיר

.הסמוכותהגדרות

אוברזנטכגון)אריגים,מפלסטיקמעקותאוגדרותיותרולא•

.(במבוקכגון)מתכליםחומריםאו,(יוטה

.הפרטילשטחהציבורימהמגרשפתחאושערפתיחתתותרלא•

גובההיעלהלא,מגרשבגבולשלאגדרמבוקשתבהםבמקרים•

עליוןשליש.קלהתהיההגדר.הגובליםהפיתוחמפני'מ1.1על

לגדרעדיפות.וגובההאורכהלכלשווהביחסאטום70%עדיהיה

.צמחית
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הנחיות מרחביות לעיצוב מבני ציבור      

:מתקני עזר ומערכות

אוהצדיתלחזיתיופנוומהמחסניםמהמרתפיםאוורורפתחי•

.הפיתוחבעבודותוישולבוהאחורית

עדיתוכננו,אדםהומילמקומותפוניםאוורורפתחיבובמקרה•

.מ"ס200גובהמעלאומ"ס60גובה

.מהמבנהחלקויהיוהאחוריתבחזיתימוקמומחסנים•

מרחבאלישירותיופנוולאיוסתרואשפהוחדריטכנייםחדרים•

בנסיגהתהיההאשפהלחדרהכניסה,הניתןככלהפתוחהחזית

.הבנייןמחזיתמטר1.2של
–וכדגזצובראובלוני,מיםמד,אשברזיכגוןעזרמתקנימיקום•

מקרהובכלהאחוריתאוהצדיתבחזיתהניתןככלוימוקמויופנו

.הבנייןובאדריכלותהפיתוחבעבודותישולבו

.מוצנעטכניבפירימוקמואווירמיזוגמערכות•

שללמקרה,במעליתרטיבותלזיהויחיישןיותקןמעליתבכל•

.הצפה

להציגיש,חורגלשימושבבקשותלרבות,ומעוןילדיםגןבכל•

תהיהוהפעלתםלהיתרבבקשותמצוקהוכפתורמצלמותמיקום

.מערכותהרצת/4לטופסתנאי

:מסד הבניין

המעליותאתולמקם,ברורהתנועהמערכתעללהקפידיש•

.למבנהבכניסהוקריאבולטבמקוםוהמדרגות

.הולמתצבעוניותעללהקפידיש•

.'מ4מיפחתלאהקרקעקומתגובה•

.הרחובחזיתאלאטומיםקירותהפנייתתותרלא•

'מ20מיפחתשלאמבואהשטחיוקצהציבורמבנהבכל•

.המרתףבקומתאוהמבנהבעורףהמחסניםאתלמקםיש•

.הלוביחלללעברלפנותהקרקעשבקומתהמעליתעל•

.המבנהבחזיתמחסניםיאושרולא•

הדברתעלמדביראישורלהציגישריקמגרשעלבניהבכל•

.במגרשוחולדותטרמיטים
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הנחיות מרחביות לעיצוב מבני ציבור    

:גוף הבניין

יתוכננולאפתוחיםושטחיםחצרותדורששאינוציבורמבנה•

.הקרקעבמפלס

פתוחיםשטחיםלטובתעליונותבקומותהמבנהגגותאתלנצליש•

.חוץפעילויותלטובתמרוצפיםאומגוננים

בהכרחזקוקיםשאינם,חלליםעבורהקרקע-תתאתלנצליש•

.טבעיתותאורה"נוף"ל

שינויתאפשראשרותפקודיתתכנוניתגמישותעללהקפידיש•

.הקייםלבנייןשימושיםתוספת,חלליםתוספת,תכנוןרה,שימוש

הנמכתלאחרנטו'מ3.5-מיפחתלאועליונהטיפוסיתקומהגובה•

.מערכות

האחוריתאוהצדיתהחזיתכלפיד"ממחלונותלהפנייתעדיפות•

.(קדמיתלא)

יהיוהראשיותלחזיתותהפוניםוהמקלחותהשירותיםחלונות•

.חזיתבאותההראשייםהחלונותבגובה

חלקים1476'מסישראלילתקןבהתאםיעשואיטוםבדיקות•

1,2,3.

הדברתעלמדביראישורלהציגישריקמגרשעלבניהבכל•

.במגרשוחולדותטרמיטים

שלתרמילבידוד1045י"בתלעמידהספציפיאישורלהציגיש•

לצורךבבנייןהנצרכתהאנרגיהשימוראתשיבטיחבניינים

.אקלומו

:ביתן שומר

מחומריםמתועשיהיההשומרביתן•

אונירוסטהכדוגמתעמידים

האווירמיזוגיחידת.אלומיניום

תראהולאמעוצבבאלמנטתוסתר

.מהרחוב

:ראש הבניין

.רעפיםאו/ומשופעגגסיומתתותרלא•

:גג הבניין

ששטחציבורמבנהבכלסולארייםפנליםשלמערכתלתכנןיש•

.משופעואינור"מ100עלעולהשלוהגג
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הנחיות מרחביות לעיצוב מבני ציבור     
:מרפסות

.וונדליואנטיעמידמחומרויבנהאחידיהיההמעקהחיפוי•

.זכוכיתתותרלא:המעקהחומרי•

חמישיתכחזיתיפותחוגגמרפסות•

:פרגולות

יהיההפרט.הבנייןלכלאחידיהיהאשר,עקרוניפרטיוצגבבקשה•

.הגמרחומריבפירוטבבקשהשיפורטבגווןצבועהממתכת

פרגולההקמתתאושרלאאך,מחייבאיננוהפרגולותשלבפועלביצוען•

.הבניהבהיתרלמאושרבהתאםשלא

.הבנייןקוויבתחוםהקרקעובקומתהגגבקומתמצללההקמתתותר•

הליךבמסגרתאחוריאוצדדיבנייןלקומעברלחרוגניתןהקרקעבמפלס

לצורך,המגרשלגבולהבנייןקושביןהמרווחמרוחב40%עדהקלהשל

.המגרשקועד'מ3-מפחותולא.התכנוןשיפור

.טיפוסיתקומהמגובהיפחתלאהמצללהגובה•

במצללההאטומיםהחלקיםביןהמרווחים.קירותללאתהיההמצללה•

שקוףקירוימשטח.משטחה40%לפחותויהוושווהבאופןיחולקו

.זהלענייןאטוםכשטחיחשבולאשקוףפוליקרבונטאוזכוכיתכדוגמת
בהתאםגזיבוכדוגמת–למבנהבסמיכותשאינםהצללהמשטחייותרו•

.לעיללמצללותהמפורטיםלכללים
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הנחיות מרחביות לעיצוב מבני ציבור       

:תאורה

מסדרונותבקצהסנוורמניעתטבעיתתאורה•

.בלבדהמגרשמתחומיתעשההבנייןתאורת•

אוישירסנווריותרלא.אורזיהוםמניעתעליקפידהתאורהתכנון•

.עקיף
אור,מטר3.5–2.5בגובהעמודיםעלתתבססהפיתוחתאורת•

.(סנוורמניעת)מטהכלפיפונה
/Up)הצפהתאורתעלמומלץ• Down Light)תאושרלאאך

.הבנייןחלונותכלפילסנוורתגרוםאשרתאורה

.הכניסהבמבואתהציבוריהחלללהארתמיוחדדגשיינתן•

ג"עצבעוניתתאורהתותרלא.חםצהובבגווןתהיההתאורה•

.דקורטיביתעציםתאורתלמעט,המבנה

:שילוט

גגעלתורמיםאו,קבלניתחברהאו,עמותהשםהצבתתותרלא•

וועדתמולתיאוםללאהעליונההבנייןמעטפתעלאוהבניין

.שילוט

,לרחובהפונההראשיתבחזיתיוצב,הבנייןמספרעםמוארשילוט•

לאשהשילוטלהקפידיש.הכניסהממפלסמטר3שלובגובה

.גבוההצמחיהי"עיוסתר

עליוצבמבניםחזיתותעלאחראועמותהשםאוקבלןשםשילוט•

יעלהשלאובשטחהקרקעבקומתהראשיתלכניסההמובילהקיר

השילוט.הכניסהממפלס2.00עליעלהלארומו.ר"מ1על

לכלבלבדאחדשלטיותר.מתכתאואבןכגון,עמידמחומריעשה

.כניסה

.המבנהחזיתותג"עאחרפרסוםאושילוטיותרלא•
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הנחיות מרחביות לעיצוב מבני ציבור         
:שטחי תפעול וחניה

באופןתתוכנןהחניה,ארציחניהתקןלפיהמגרשבתחוםתהיההחניה•
.הרגלהולךובבטיחותהרחובברצףפוגםשאינו

מקומות 4יש להציג עץ בוגר על כל , על החניה העילית להיות מגוננת•
.חניות מקבילות לכל הפחות2חניה או 

.חניהבמכפיליפתרוןיתאפשרלא•
.הראשיהרחובאלהפונהבחזיתחניהמקומותהתקנתיותרולא•
לכניסההמובילכניסהשבילמולחניהמקוםהתקנתתותרלא•

.למבנההראשית
.פ"לשצמתחתציבוריתחניהלאפשרישניתןאם•
.המבנהבחזיתגלגליודואופנייםחנייתלהציגיש•
.הציבורימהתחוםתהיההציבוריתלחנייההכניסה•
.בלבדגלגלידוחנייתתוצבהקדמיתבחזית•
.סמוכיםלמגרשיםלחניוניםכניסותלאחדיש•
המגרשבקו'מ5לפחותיחלקרקעיתתלחניוןהירידהרמפתשיפוע•

.תנועתיתמבחינהאחרתנדרשאםאלא
טעינהעמדותעםיהיוקרקעיהתתבחניוןמהחניות15%לפחות•

.חשמליותטעינהלעמדותתשתיתהכנותיכילהחניוןכלוכןחשמליות
.במגרשלחנייההכניסותבמספרלמעטיש•
.תואמותתשתיותכוללמנקזריצוףיהיהבחניההריצוף•
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הנחיות מרחביות לעיצוב מבני ציבור          

:חדרי טרנספורמציה

.חדרי טרנספורמציה יהיו תת קרקעיים ויעוצבו כחלק אינטגרלי מהבניין•

,  הסמוךהבניןבהתאם לחיפוי יחופוהחלקים הבנויים מעל הקרקע •

מסגרות הפלדה בחדר הטרנספורמציה יהיו צבועות בתנור בגוון תואם  
.לצבע החזיתות

.פיתוח גמר עילי יהיה בגובה פני הפיתוח ובהתאם לריצוף•

המצע העליון יהיה בגובה הפיתוח הגובל המחופה באבן משתלבת מסוג  •

.האבן המוצעת באתר

אלא אם הינו  , לא יותר גידור החדר בגדר קלה כלפי הסביבה הפתוחה•

.מהווה חדר בנוי בקונטור המבנה
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הנחיות מרחביות לעיצוב מבני ציבור           

:בניה ירוקה

ויעילטובתרמיבידודרמתבעליגלםבחומרימושכלשימושעללהקפידיש•

.המבנהובחלונותבקירות,בגג

שלומיטבימרביניצוללצורךהמבנהבהעמדתמושכלשימושעללהקפידיש•

.האווירוזרימתהטבעיהאור

.מצלהבצמחיהשימושעללהקפידיש•

.דרוםבצדבנויותהצללותעללהקפידיש•

.הבנייןלסוגבהתאמה5281.י.תישראליבתקןבעמידהתחויבבקשהכל•

.אחדכוכבמינימום-הבנייןשלודירוגוהניקודצבירת•

להתייחסחייבת,שלההניצולוייעולהקרקעעללשמירההשיקוליםמערכת•

מבניםמחזור,סולארייםפתרונות,באנרגיהחיסכון:מיטביקיימא-ברלתכנון

משטחיהקטנת,ומערכותבתשתיותחיסכון,מעורביםשימושים,וחומרים

.וחניהאספלט

לחסוך,המבנהשלהמשאביםאתלהפחיתהינההירוקההבניהמטרת•

.יותרונעיםלבריאהמבנהאתולהפוךותחזוקהתפעולעלויות

וכתוצאהוהמיםהחשמלצריכתשלמשמעותילצמצוםתורמתירוקהבניה•

.פוחתותהמבנהשלהתפעולעלויותמכך

באופןמשפיעונעיםאיכותיפניםחללולכןמרכזיערךהיאהאדםבריאות•

ורמתערנות,ריכוזומשפרהאדםגוףשלהחיוניותהפעילויותעלחיובי

לתחושותלגרוםעשויירודותאיכויותבעלפניםחלל,מאידך.רצוןשביעות

ופגיעהראשכאבי,נשימהמחלות,אלרגיותלהתפתחותואףנוחותאישל

.בבריאותכרונית

מנתעלוצפוןדרוםלכיוונייופנההמבנהשלהרחבהממדכילהקפידיש•

.הצללהמערכותשילובתוךאנרגטיחסכוןלאפשר

.מפולשאוורורהמעודדבאופןיתוכנןהמבנה•
.LEDכגוןחסכונייםתאורהבגופישימושלעשותיש•
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הנחיות מרחביות לעיצוב מבני ציבור             
עלחיוביותהשפעותכבעלהידוע,טבעיבאורשימושעללהקפידיש•

.המבנהחללהארתעללהקפידיש,רוחומצבועלהאדםבריאות
בתאורהבשימושהכרוכותבעלויותגםחוסךהטבעיהאורניצול•

.מלאכותית
תכנון.הדרומיתהחזיתעלבדגש,חזיתותלהצללתפתרונותלהציגיש•

.איכותיטבעיאוורוריאפשרהפתחים
,נעימהלתחושההגורמתיעילהאווירובתחלופתאיכותיבאוורורשימוש•

.בקיץבקירורהצורךאתומצמצמתחמצנידובפחמןרוויאווירמסלקת
והבטחתהמבניםלמעטפתמשופרתרמיבבידודשימושלהציגיש•

.תרמיתנוחות
או/וגבוההתרמיתמוליכותבעליבחומריםמשימושלהימנעיש•

.המבנהשלוהמערביותהמזרחיותבחזיתותזכוכיתכגוןרפלקטיביים
.חיצונייםרעשמפגעימפניהמבנהבידודעללהקפידיש•
בחירה,טבעיאוורור,השמשאורשלאופטימליניצולעללהקפידיש•

משפרים,ובחורףבקיץהפתחיםשלנכונותהצללותחסכוניבמכשור
.החייםאיכותאתניכרתבמידה

כגוןרפלקטיבייםאו/וגבוההתרמיתמוליכותבעליבחומריםמשימושלהימנעיש•
.המבנהשלוהמערביותהמזרחיותבחזיתותזכוכית

כרומהווהבמבנהפוגעתמוגברתלחות.ובריאותיאסתטימפגעמהווההלחות•
וחמיםלחיםבמקומותמתפתחיםוטחבעובשומזהמיםטחב,עובשלהתפתחות

.מאוורריםובלתיסגוריםובחללים
במיוחדטבעיתותאורהבאוורורשימושי"עוטחבעובשלמניעתלדאוגיש•

.משתמשיםצפיפותקיימתבהםובחלליםרטוביםבחללים
.חוםמווסתכאלמנטבצמחיהשימושלעשותיש•
האקליםמאפייני,בנוימהםהחומרים,במבנהתלויההבידודשלויעילותואיכותו•

אתלעכבבמטרה,אווירכליאתעלמתבססיםהבידודחומרי.ועוד,המקומי
.ולהפךלפניםמהחוץהקוראוהחוםחדירת
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הנחיות מרחביות לעיצוב מבני ציבור              
ישירהשמשסופגתזושחזיתמשוםהמבנהשלהמערביהקיראתלבודדיש•

.היוםשלהחמותבשעות
ישכןעל,הטמפרטורהמיתוןלצורךהמבנהשלהתרמיתהמאסהאתלנצליש•

.נמוכהתרמיתמאסהבעליקליםבחומריםמשימושלהימנע
ישירהשמשכניסתולצמצם,החורףבעונתשמששלישירהכניסהלעודדיש•

החלוןולגודללמיקוםהתייחסותיכלולהחלונותשלנכוןתכנון.הקיץבעונת
.ואיטוםלבידוד,מתאימהלהצללה

.ומערבמזרחבצדהרצפהמשטח20%עליעלולאהחלונותשטחי•
.חםאוירהוצאתיאפשרואשרעילייםחלונותרצועתלמקםיש•
.הדרומיהחלוןפתחמעלאופקיתבהצללהשימושעללהקפידיש•

בעונת:יחסיתקטניםחלונותלתכנןמומלץוהמזרחיתהמערביתבחזית•
הביתלתוךישירהשמששלחדירהמאפשריםלמערבהפוניםחלונותהקיץ

.הצהרייםאחרבשעות
.בנפרדחזיתלכללהתאיםישההצללותאתגם,החלונותלגודלבדומה•

הנעשההשימוששליוצאפועלגםהינהמסויםהצללהבאמצעיהבחירה
.השימושלשעותהתייחסותתוךבחלל

ולפרופילהחלוןלסוג,הזיגוגלסוגהתייחסותיכלולהחלונותשלנכוןבידוד•
עללהקפידיש(מערב/מזרח)ישירהלשמשהחשופותבחזיתות.שלו

LOW-Eציפויבעלתאובידודיתזכוכיתכפולהזגוגיתבעלחלוןהתקנת
.החוםחדירתאתהמצמצמת

המבנהשלהאקוסטיהבידודלשיפורגםיתרוםהתרמיהבידודשיפור•
.חיצונייםמרעשים

:ירוקהלבניהלמדריךקישור
ירוקהבניה

http://assets.ilgbc.org/files/GreenRetrofit.pdf
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הנחיות מרחביות לעיצוב מבני ציבור                 

גגות ירוקים

:הירוקיםהגגותמטרת
.העירוניתבסביבההאוויראיכותשיפור•
.המבנהבתוךהאקלימיתהנוחותתנאישיפור•
.הרעשובידודהבליעהיכולתהגדלת•
.האנרגיהצריכתהקטנת•
.הגגאיטוםמערכתעלהגנה•
.העירוניים"חוםאיי"אפקטהקטנת•
.הצפותומניעתזרימהמיתון,להשקיההגשםמיניצול•
.העירוניתהניקוזלמערכתהמגיעיםהגשםמיסינון•
.הגגותמראהלשיפור"חמישיתחזית"יצירת•
.המבנהדיירילשימושגינותיצירת•

הנגישיםאוהנצפיםבשטחיםמגונניםגגותפיתוחלהציגיש•
.המבנהלדיירי

-אפקטיבייםפיתוחשטחילממשניתןלאבהםבמקרים•
הקרקעבקומתהמפותחמהשטח5%עדלהמירניתן,ירוקים

.המבניםגגותג"עאפקטיבייםלשטחים
.הדייריםלשימושנגישיםיהיואלוגגותכילדאוגיש•
לאהקרקעבקומתירוקשטחר"מ1כלשלההמרהמנגנון•

תכסית15%מפחותולא)ירוקגגתכסיתר"מ3מיפחת
בתחוםלנגרהחדרהפתרונותלהצגתבכפוףבמגרשנותרת

(המגרש
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הנחיות מרחביות לעיצוב מבני ציבור                  

:שילוב מוסדות ציבור

אונוספיםציבורייםשימושיםעםצבורמבנילשלבמומלץ•

.ועסקיםמסחר,מגוריםכגוןאחריםשימושים

בהתאמה,פעילותשעותלפיחניהשטחיחפיפתלהציגיש•

הקרקע-תתמרחבניצולתוך,במבניםהמשולבותלפונקציות

קרקעיים-תתחניוניםובניית

שטחישאיראשריעילבאופןבמגרשהמבנהאתלמקםיש•

חצראומשותףקירעםצמודציבורמבנהלתוספתאפקטיבי

שלאותוהמפולשתבקומהאוהגגבקומתלחילופיןאומשותפת

.הבניין

-בית,נוספתפונקציהמתוכננתכ"לביהמיועדבמגרשכאשר•

הפונקציהבחירת-.במבנהביותרהגבוההבקומהימוקםהכנסת

הפעילותבשעותחפיפהתהיהשלאכךעלתתבססהנוספת

תפריעלאאחתשפעילותבאופןהשוניםהציבורייםבשירותים

.פונקציהלכלנפרדותגישותעללהקפידיש-.לשנייה

מכניסה"עיןקשר"יהיהשלאלהקפידישמקווהעםבשילוב•

.למקווהלכניסהנ"ביהכוחלונות

:גינון

יטופלולמבנהוצמודיםהקרקעעלשיוותרוהפתוחיםהשטחים•

.אינטנסיביבגינון

השקיהומערכתאיטוםידרשועליונותבקומותירוקיםשטחים•

.מראשומתוכננתמבוקרת

הבריאותמשרדפיעלהמחויביםההצללהמשטחי50%לפחות•

נוףקוטרעםבוגריםצלעצי,טבעיתצמחיהידיעלבהצללהיעשו

.'מ3לפחותשל

גינההמכילבנייןבכלהשקיהבקרתמערכתלהתקיןמומלץ•

.השקיהומערכת
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הנחיות מרחביות לעיצוב מבני ציבור                             

:חיפוי המבנה

ואנטיעמידים,קשיחיםבחומריםהמבניםאתלחפותיש•

יותרוחיצונייםצבעונייםקירות.נסורהאבןכדוגמתרפלקטיביים

.טרספהלוחותאואלומיניוםבלוחותרק

עדיןיהיההסיתות.תלטישאוטובזהבסיתותשימושיותרלא•

.מסמסםאומוטבהכדוגמת

כחיפוינסורהאבן100%שלשימושיותרלאחינוךבמוסדות•
בחירת.צבעונייםבגווניםמעטפתלשלביש–למבנהקשיח

.העיראדריכלעםבתיאוםהגוונים

אובלבדפנימייםבקירותיהיוצבעונייםטיחגווניכילהקפידיש•

.היקפייםחיצונייםבקירותלאמקרהובכלניצבים

האבןשלהסיתותורמתסוג,גווןפירוטנדרש,אבניםבחיפוי•

בגווניםשימושלעשותיש.הרובהוגווןהפוגהרוחבלרבות

.בהירים

כלעל2378'מסישראלילתקןבהתאםתעשההאבןהתקנת•

.חלקיו

20%עדדקורטיבייםבאלמנטיםלמעטטיחחיפויייותרולא•

.הבנויההמעטפתמשטח

.להיתרהבקשהבתכניתהגמרחומריוגווןסוגאתלפרטיש•
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:חיפוי המבנה

שאינםאדריכלייםסגנונייםשלציטוטיםאועיטורים,קישוטיםיותרולא•

.אבןקשתותלרבותהעכשוויהמקומיהבניהוסגנוןרוחאתתואמים

אבןשלחיפוייותרלא.בלבדאופקייםבנדבכיםיהיההאבןחיפוי•

."בעמידה"

.הבניהבהיתרהאבניםקשירתאתלפרטיש•

בעץשימושיותרלא.גמרכחומר(נוטפדר)עץבציפוישימושיאושרלא•

ולאחרהתקניםמכוןבאישוריותרופולימרייםחומרים.בניהכחומר

.העיראדריכלי"עממשיתדוגמהאישור

ברווחמ"ס5ברוחבדקורטיבייםבלייסטיםכשימושרקיותרבעץשימוש•

.מ"ס1של

.אקריליבטיחהיקפןבמלואיטויחואובאבןיצופומרחפותקורות•
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הנחיות מרחביות לעיצוב מבני ציבור
:תוספות ושינויים במבנה ציבורי קיים

הסגירהעל,מפולשתקומהאו,מרפסתסגירתשלבמקרה•

במבנההקיימיםהבניהחומרימסוג,קשיחבחומרלהיעשות

בהתאם-רעפיםזכוכית/בטון)ועמידקשיחיהיההקירוי.הקיים

.הקייםהבינויעםוישתלב(קייםלקירוי
.זמניתאוקלהסגירהתאושרלאמקרהבכל•

מגמרשונהמחומרמעוצבותאושקופותתהיינהחיצוניותמעליות•

לאזוראוהכניסהלמבואתהניתןככלקרובלמקמןיש.הבניין

.החניה

אםאלא(המבנהגובהלכל)אגפיותתהיינההבניהתוספות•

.גגקומתאועמודיםקומתסגירתמבוקשת

לרבותהמקוריותהתכנוןאיכויותאתתשמראגףאוקומהתוספת•

.ואוורוראורכניסת

שלימהכניסהאוחזית,לאגףיעשההמבנהחיפויסוגשינוי•
(העיראדריכלעםבתיאום–הבינויצורתולפילמקרהבהתאם)

עץ,קרמיקהבאריחיחיפוייותרלא.עמידמחומריהיהמקרהובכל

.פסיפסאוטבעי

הבניהמחומריהשונהיבילממבנהבניהתוספתתותרלא•

קלהסגירהתאושרלאמקרהבכל.הקייםהמבנהשלהמקוריים

.פלסטיקמבודדפאנלמסוג

לפרופילתואםבגווןאלומיניום/מפחתאושרמבודדמפאנלסגירה•

בליטתתאושרלאמקרהבכל.ניקוזויכלולהחלונותאלומיניום

.תואםפרופילללאהחלונותלקומעברהפאנל

מעבי מזגנים–מערכות הבניין 

/הקרקעג"ע/במרפסות/מבנהגגג"עימוקמומזגניםמעבי•

לאמקרהובכל.מסתורהכולליעודיבמקוםאומוצנעבמקום

לרחובהפונותהראשיותהמבנהחזיתותג"עגלוייםיותרו
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הנחיות מרחביות לעיצוב מבני ציבור
:תברואה

כיתות2ילדיםגן
ליטר1100מתכתמיכל•

קרטון,בקבוקים,ניירלמחזוראצירהכלי•

כנסתבית
ליטר1100מתכתמיכל•

תברואהמחלקתשלפרטניתהנחיהלפי–ניירלמחזוראצירהכלי•

כולל/ישיבה
הזריקהופתח90עליעלהלאהטמוןגובה–ק"מ12אשפהדחסןאו/וקרקעטמון•

.מ"ס105-115ביןיהיה

ח"תפואגףהנחיותלפימפלסטיקיהיההטמוןשרוולממתכתיהיההטמון•

קרטון,בקבוקים,ניירלמחזוראצירהכלי•

וגרוטאותלגזםבטוןמשטח•
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264

38א "הנחיות מרחביות לעיצוב בניינים במסלול תמ

:כללי

ההתחדשותאתמוביליםאשדודבעיר38א"תממתוקףהנבניםבניינים
מידהאמותלקבועמההזדמנותחלקהםאלהמבנים.בעירהעירונית
.התושביםכללולהנאתהדייריםלרווחת,חדשותאסתטיות

בכמותגדולהעלייהחלה,38א"לתממדיניותמסמךאישורלאור
אשרמסמךהכנתעלהוחלט,זאתבעקבות.להיתרהמוגשותהבקשות

.המקצועגורמיאתלהנחותמטרתו
זוגישה.גבוההברמהאדריכלילעיצובדגשניתןהבקשותבבדיקת
,מושגותזובדרך.גבוהיםבסטנדרטיםובנייהמיטביתכנוןמחייבת
מטרות,המבניםלחיזוקא"בתמשהוגדרההמרכזיתלמטרהבנוסף

.העירחזותשיפורכגוןנוספותעירונית
על,כךלשם.והגמרהבניהחומריבחירתהיטבנשקלתהמבנהבעיצוב
.המבוקשיםהגמרחומריאתלפרטהתכניותמגישי
למתןהמקומיתהועדהלאישורתנאימהווהופיתוחעיצובתכניתאישור
מחלקות,הרישוי'מח,העיר'אדרי"ענבדקותהתכניות.הבניההיתר

.והנוףהפיתוחהתשתיות
עירוניתעיצוביתשפהעלוהקפדהאדריכליתאיכותלהבטיחמנתעל

מסיבותמתאפשרותלאאומובנותלאההנחיותבהםבמקרים,אחידה
.העיראדריכלעםאדריכליבתאוםפרטניותהנחיותלקבלניתן,טכניות
ואףניתן.המתכנניםלקהלמופצותאשרההנחיותלאוריעשההתיאום
ובשלביםהמקומיתבוועדההדיוןטרםהתיאוםאתלקייםמומלץ

.הניתןככלמוקדמים
חזיתכולל,החזיתותכללשלהדמיות,ההיתרממסמכיכחלקלהגישיש

כחזיתרבהעיצוביתלבבתשומתתוקפדמהחזיתותאחתכל.לילה
ויאושרובויוטמעו,הסופילהיתרתואמותתהיינהההדמיות.ראשית
.ממנוכחלק
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38א "הנחיות מרחביות לעיצוב בניינים במסלול תמ

:הגדרה

.אדמהרעידותבפניקיימיםמבניםלחיזוקארציתמתארתכנית

הקודםלבנייתםהיתרהוצאאשרקיימיםמבניםעלתחולזותכנית

פטר413י"תישראלישתקןכאמורמבניםלמעט1980בינואר-1

.מתחולתואותם

:הערה

והוספתחיזוקבמסלול38א"לתמבקשותעלחלותאלוהנחיות

.בלבדקומות

הנחיותיחולוובניההריסהבמסלול38א"תמפרויקטיעל

.המבוקשהבינוילגובהבהתאםרלבנטיות
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38א  "הנחיות מרחביות לעיצוב בניינים במסלול תמ

:מרחב החזית הפונה לרחוב הראשי

כוללבאורך,נפרדותיחידותבמספר,בנוייםישיבהמתקני/ספסליםימוקמוהפתוחהחזיתבמרחב•

חייםאורךבעליומחומריםתיקניבגובהיהיוהישיבהמתקני/הספסלים.מטר6מיפחתשלא

.הקייםהעירוניהריהוטאתויתאמוגבוהיםועמידות

.גידוראואדניותממערךכחלקהישיבהמתקןאתלשלבניתן•

הראשיתהכניסהאתהמכילההראשיתהחזית.למבנהלכניסההרחובביןחציצה/גדרתותרלא•

.כללגידורללאהרחובכלפיפתוחהתהייה,הראשילרחובופונה

רקויותרוהפיתוחממפלסמטר1.8עליעלהשלאבגובהיהיוהבנייניםביןואחוריותצדדיותגדרות•

.גןדירותשלבמקרה

אבןכוללמ"ס35-45יהיההגדרגובהפתוחציבורישטחלעברפונההמשותףהשטחבובמקרה•

קופינג

.(מרתףללא)ומחלחלתמגוננת,פנויהקרקע20%להשאירישמגרשבכל:גשםמישימור•

והכולל15%מיפחתשלאבהיקףחלחולהכוללחלופיתכנוןיותר,רגולרילא/מיוחדמגרש•

.החדרהפתרונות

בתחוםגידולבתישלאיגוםלצורךוזאתהפתוחהחזיתבמרחב,וחלחולהשהיהלהעדיףמומלץ•

.והציבוריהפרטי
.מאושרפרטלפיעץ+CUSOILפרט+מנקזתאבןשלפתרוןלהציגניתן',ח',ז',ו',ג,בברובעים•

במידה.(וכדומהחלוקים,חצץ)חדירבחומרמצופיםאומגונניםשיהיויכוליםמחלחליםשטחים•

המחלחלהשטחהיקףאתלהגדיליש,(דשאאבןלדוגמא)למחצהחדירבחומרשימושונעשה

.בהתאמה

קטנהגינוןרצועתתאושרמיוחדיםבמקרים.בחזיתמטר2ברוחבלשתילהגינוןרצועתלשמריש•

.העיראדריכללהחלטתבהתאםיותר

השטחבמנייןיחשבלאזהשטח.קרקעיתתחניוןתקרתמעלבאדניותאודומםגינוןשילובמומלץ•

.בבקשההמחלחל

'מ2.5מיפחתלאלמבנההמובילהכניסההשבילרוחב•

למדרכהועדלמבנההכניסהמפתח'מ1.7מיפחתשלאברוחבמרוצפתהליכהרצועתתישמר•

.במגרשהגובלת

.המתוכנןהנוףפיתוחמישורמעלגלוייםאנכייםמרתףקירותיותרולא•

בכפוףילדיםגניאו/והקרקעבקומתלמסחרהתכנותלהציגישגורדובכגוןמסחרייםברחובות•

.העירמהנדסלאישור
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38א "הנחיות מרחביות לעיצוב בניינים במסלול תמ

:גוף הבניין

:קומת קרקע. 1

קרי,המורחבתהקומהשלהמתארקועדסגירהתתאפשר:מפולשתקומה•

בקומהמורחבתטיפוסיתבקומהקירותעיבויונעשהבמידה.שמעליההקומה

.החדשהקונטורקועדהקרקעבקומתלהגיעניתן',א

הבנייןשלהמשותפיםהשימושיםלכלראויתכנונימענהלהציגיש:דירותגודל•

יכולההשטחיתרת.('וכודירתייםמחסנים,ואופניםעגלותחדר,לובילרבות)

הבנייןמתכסית50%עליעלהלאששטחןובלבדחדשותלדירותלשמש

.החדש

ד"יחלכלנטור"מ2:קריהמבוקשותד"יח'במסתלויהמוצעהלובישטח:לובי•

.'מ2.5מיפחתלאשלוהצרוהמימדר"מ20מיקטןשלאובלבד,חדשה

העדפהתוך,כניסהלכלהקרקעבקומתמחסניםתכנוןנדרש:מחסנים•

,משותפיםמחסניםלאשריהיהניתן,מתאפשרולאבמידה.אישייםלמחסנים

ר"מ1.2-מיפחתלאאחסוןתאשטח.אחסוןלתאילחלקיהיהניתןאותם

ר"מ6.00-מיותרולא,ד"ליחנטור"מ1.5-מיפחתלאאישימחסןושטח

או)למבנהכ"סהכניסהלכלר"מ15-מיפחתלאמשותףמחסןשטח.ד"ליח

שלתוספת-(ומוצעותקיימות)ומעלהד"יח25בןלמבנה,ד"יח24עד(כניסה

.ד"יחלכלנטור"מ0.50

.משותףלחלליאווררואזניתןלאואםלחוץמאוורריםיהיוהאחסוןחדריקירות•

נטור"מ0.50-מיפחתלאושטחוהכניסהבמפלסיתוכנן:ואופנייםעגלותחדר•

.הגדוללפיר"מ15אוכניסהלכלומוצעתקיימתד"יחלכל

כךהרחבמהמימדתהיהאליווהכניסה'מ2מיפחתלאהעגלותחדררוחב•

.שטחוכלאתלנצליהיהשניתן

.זוגות10עבורלרחובהפונהבחזיתאופנייםלקשירתמתקןלהתקיןיש•

הכניסהדלתלעברלפנותהקרקעשבקומתהמעליתפתחעל:מעלית•

.הלוביחלללעבראוהראשית

כלעבורהמבנהללוביהחניותמאזורישירהנגישהגישה/מעברלתכנןיש•

.מבנה/כניסה

.מגוריםלטובתהקרקעקומתמתכסית50%מיותריאושרולא•

.1,2,3חלקים1476'מסישראלילתקןבהתאםיעשואיטוםבדיקות•
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38א "הנחיות מרחביות לעיצוב בניינים במסלול תמ

:גוף הבניין

:קומת קרקע. 1

בוגריםבעציםמגוננתתהיההמשותפתהחצר:משותפותחצרות•

ענפי3ובעל"2בקוטריהיהזהלענייןבוגרעץ.הדייריםלטובת

.לפחותבד

פאתהאורך.ר"מ100-מיפחתלאהמשותפתהחצרשטח•

לאוהמגרשהבינויצורתאםאלא'מ3מיפחתלאהקטנה

.זאתמאפשרים

שלבמקרהדים"ממבין'מ2-מיפחתלאאשרמרווחלהשאיריש•

.צמודיםמגרשיםביןסמוכיםדים"ממ

ביןהתאמהולייצרגובלמגרשרקעעלהתכנוןאתלהציגיש•

.הגובלים.המבנים

למוקדחיבורשתאפשרותשתיתמסךימוקםבנייןכלבלובי•

.העירוני

בטיחותבמעקהתגודרילדיםלפעילותהמיועדתמשותפתחצר•

.הניתןככלריבועיותבמידותותהיההרחובלעבר

.הדייריםכלללרווחתנגישיםיהיוהמשותפיםהשטחים•

להימנעיש.'מ2.5מיפחתלאהכניסהשבילרוחב:גישהשביל•

.הניתןככלפיתוחממדרגות

מהמבנהכחלקהבנייןבחזיתדוארתיבותלמקםיש:דואר•

.הלובילחללפונהההורקהכשפתח

שזוככלהחניהלכיווןמהלוביגישהפתחפתיחתעללהקפידיש•

.הכניסהלובימולנמצאתאיננה
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38א    "הנחיות מרחביות לעיצוב בניינים במסלול תמ

:גוף הבניין

:דירות גן. 2

הדרישותכלשמולאובתנאירקהקרקעבקומתיאושרוגןדירות•

.(ב"וכיומעלית,ואופנייםעגלותחדר,מחסנים,לובי)הדייריםלרווחת

בחזיתגןדירותחצרותיאושרולא)עורפיותתהיינהמקרהובכל

אדריכלי"עשיאושרומיוחדיםמקרםלמעט,(ראשילרחובהפונה

.העיר

המדרכהממפלסנמוךאינושמפלסןבתנאייאושרוהגןדירותחצרות•

.לרחובגרביטציוניתמנוקזותוהינןהגובלת

.העירונילניקוזהגןדירותמחצרותעילינגרניקוזפתרוןלהציגיש•

,למגרשיחידכניקוזמכאניפתרוןאוחלחולבורותפתרוןיאושרלא•

.כתוספתאלא

יש(שאיבהתחנות)הביובלמערכותמכנישאיבהפתרוןיותרלא•

.הגןמדירותשפכיםלסילוקגרביטציוניפתרוןלהציג

.נטו'מ2.60-מיפחתלאגןדירתגובה•

מתוךתהיינההכניסות.הגןלדירותנוספת/נפרדתכניסהתותרלא•

.בלבדהמשותףהלובי

.עצמןהדירותמתוךשלאהגןדירותלחצרותנוספתכניסהתותרלא•

מעברהגןדירותבחצרותפרטייםמבוניםמחסניםיאושרולא•

.הבנייןלקונטור

.לרחובהפונהלחזיתיוצמדולאפרטיותגינות•

.גורדבלרחובפונותבחזיתותפרטיותגינותיותרולאמקרהבשום•

2עלעולה,הציבורילמרחבהפונההבנויההגדרגובהבהםבמקרים•

השטחכלפימדורגתשתילהערוגתהמגרשבתחוםתבוצע',מ

הערוגהרוחב.קופינגכוללמ"ס30-40יהיההערוגהגובה.הציבורי

מדוד,הציבורילשטחהפונההאטוםהפיתוחקירמגובה20%יהיה

הכנהכולללצמחיהתשתיתתכילהערוגה.הגובלתהמדרכהממפלס

.הרשותי"עתתוחזקהשתילהרצועת.וניקוזלהשקיה
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38א "הנחיות מרחביות לעיצוב בניינים במסלול תמ

:גוף הבניין

:המשך-דירות גן. 2

'מ1-1.2מסדלפי,הבנייןלכלאחידיהיהפרטיותגינותגידור•

.(קופינגכוללמ"ס165כ"סה)מ"ס60-40בגובהמשרביהומעליו

אחראו,אופקיתבהנחההמבנהגמרמסוגאבןיחופההמסד

גובה.בהיריהיההמשרביהגוון.העיראדריכלעםפרטניבתיאום

הגידורגובהמקרהובכל.הגובלתהמדרכהפנימגובהיימדדהגדר

והבניההתכנוןלחוקכפוףיהיהטופוגראפייםהפרשיםשלבמקרה

.הגבוהההחצרממפלס'מ1.10שלמגובהיפחתולא

.אבןחיפויאוטיחבגמרחירור40%עםגדרליישםניתןלחילופין•

('וכיובביובחשמל/מים)לבניןמשותפתתשתיתהעברתתאושרלא•

.הגןלדירותהמוצמדותהפרטיותהחצרותבשטח

חלקים1476'מסישראלילתקןבהתאםיעשואיטוםבדיקות•

1,2,3.
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38א  "הנחיות מרחביות לעיצוב בניינים במסלול תמ

:גובה קומות

אלא,נטו'מ2.65-מיפחתלאחדשהטיפוסיתקומהגובה•

.אשכיבוימגבלתקיימתאם

.נטו'מ2.60מיפחתלאקרקעדירתקומהגובה•

.נטו'מ2.75מיפחתלאעליונהקומהגובה•

:פתחים

המרחביםחלונותיופנולא,זאתיאפשרהאדריכלישהפתרוןככל•
פתרוןמוצגאםאלא–לרחובהפונההבנייןחזיתאלהמוגנים

אתמניחבאופןבחזיתמשתלביםשהחלונותבאופןלחזיתעיצובי

בחומרהאטוםהקירחיפוילהציגמומלץזהבמקרה.הדעת

.דקורטיבי

יעשהאחרגוון.שמנתאובהיראפוריהיהוהתריסיםהסורגיםגוון•

.העיראדריכלעםבתיאום

הנובעים)המבנהבדפנותשקועיםחלליםנוצריםבהםבמקרים•

המבנהחזיתמישורלמילויפתרוןלהציגיש(החיזוקקירותמעובי

התוספתלקונטורבהתאםורציפהאחידהחזיתלכדיהקיים

.החדשה
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38א  "הנחיות מרחביות לעיצוב בניינים במסלול תמ

:בניה ירוקה

תרמיבידודרמתבעליגלםבחומרימושכלשימושעללהקפידיש•

.המבנהובחלונותבקירות,בגגויעילהטובה

.מצלהבצמחיהשימושעללהקפידיש•

.דרוםבצדבנויותהצללותעללהקפידיש•

המבנהאיקלוםאתלשפרמ"עאנכיתבצמחיהלהשתמשמומלץ•

לחסוך,המבנהשלהמשאביםאתלהפחיתהינההירוקההבניהמטרת•

ונעימהלבריאההדירהאתולהפוךלדייריםותחזוקהתפעולעלויות

.יותר

והמיםהחשמלצריכתשלמשמעותילצמצוםתורמתירוקהבניה•

.פוחתותהביתשלהתפעולעלויותמכךוכתוצאה

משפיעונעיםאיכותיפניםחללולכןמרכזיערךהיאהאדםבריאות•

ערנות,ריכוזומשפרהאדםגוףשלהחיוניותהפעילויותעלחיוביבאופן

לגרוםעשויירודותאיכויותבעלפניםחלל,מאידך.רצוןשביעותורמת

כאבי,נשימהמחלות,אלרגיותלהתפתחותואףנוחותאישללתחושות

.בבריאותכרוניתופגיעהראש

עלחיוביותהשפעותכבעלהידוע,טבעיבאורשימושעללהקפידיש•

.המבנהחלללהארת,רוחומצבועלהאדםבריאות

בתאורהבשימושהכרוכותבעלויותגםחוסךהטבעיהאורניצול•

.מלאכותית

תכנון.הדרומיתהחזיתעלבדגש,חזיתותלהצללתפתרונותלהציגיש•

.איכותיטבעיאוורוריאפשרהפתחים

יש להקפיד כי הממד הרחב של המבנה יופנה לכיווני דרום וצפון על •

.מנת לאפשר חסכון אנרגטי תוך שילוב מערכות הצללה

.המבנה יתוכנן באופן המעודד אוורור מפולש•
.LEDיש לעשות שימוש בגופי תאורה חסכוניים כגון •
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:בניה ירוקה

לתחושההגורמתיעילהאווירובתחלופתאיכותיבאוורורשימוש•

הצורךאתומצמצמתחמצנידובפחמןרוויאווירמסלקת,נעימה

.בקיץבקירור

והבטחתהמבניםלמעטפתמשופרתרמיבבידודשימושלהציגיש•

.תרמיתנוחות

או/וגבוההתרמיתמוליכותבעליבחומריםמשימושלהימנעיש•

שלוהמערביותהמזרחיותבחזיתותזכוכיתכגוןרפלקטיביים

.המבנה

כאלואוחיצונייםרעשמפגעימפניהדירהבידודעללהקפידיש•

.סמוכותבדירותשמקורם

במכשורבחירה,טבעיאוורור,השמשאורשלאופטימליניצול•

במידהמשפרים,ובחורףבקיץהפתחיםשלנכונותהצללותחסכוני

.החייםאיכותאתניכרת

או/וגבוההתרמיתמוליכותבעליבחומריםמשימושלהימנעיש•

.המבנהשלוהמערביותהמזרחיותבחזיתותזכוכיתכגוןרפלקטיביים

במבנהפוגעתמוגברתלחות.ובריאותיאסתטימפגעמהווההלחות•

בבריאותהפוגעיםנוספיםומזהמיםטחב,עובשלהתפתחותכרומהווה

ובחלליםוחמיםלחיםבמקומותמתפתחיםוטחבעובש.הביתדיירי

.ומטבחיםאמבטיהחדריכגוןמאוורריםובלתיסגורים

טבעיתותאורהבאוורורשימושי"עוטחבעובשלמניעתלדאוגיש•

כגוןמשתמשיםצפיפותקיימתבהםובחלליםרטוביםבחלליםבמיוחד

.ילדיםחדרי

הדרומיבחלקלמקםמומלץ,השמשקרינתשלהיתרונותניצוללשם•

חדרכגוןהיוםבמהלךפעילותמתקיימתבהםהחדריםאתהביתשל

שעותרובבמהלךנעיםטבעיבאוריזכואלה,המגוריםחדראוהעבודה

.היום

חוםמווסתכאלמנטבצמחיהשימושלעשותיש•

אשרייעודישטחלהקצותישדירהבכלבאנרגיהוחסכוןכביסהייבושלצורך•

.חיצוניכביסהייבושבמתקןשימושיאפשר

מאפייני,בנוימהםהחומרים,הביתבמבנהתלויההבידודשלויעילותואיכותו•

במטרה,אווירכליאתעלמתבססיםהבידודחומרי.ועוד,המקומיהאקלים

.ולהפךלפניםמהחוץהקוראוהחוםחדירתאתלעכב

ישירהשמשסופגתזושחזיתמשוםהביתשלהמערביהקיראתלבודדיש•

.היוםשלהחמותבשעות

כןעל,הטמפרטורהמיתוןלצורךהמבנהשלהתרמיתהמאסהאתלנצליש•

.נמוכהתרמיתמאסהבעליקליםבחומריםמשימושלהימנעיש
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ישירהשמשכניסתולצמצם,החורףבעונתשמששלישירהכניסהלעודדיש•

.הקיץבעונת

להצללההחלוןולגודללמיקוםהתייחסותיכלולהחלונותשלנכוןתכנון•

.ואיטוםלבידוד,מתאימה

.הרצפהמשטח20%עליעלולאהחלונותשטחי•

.חםאוירהוצאתיאפשרואשרעילייםחלונותרצועתלמקםיש•

.גדוליםחלונותלתכנןמומלץהביתשלהדרומיתבחזית•

.הדרומיהחלוןפתחמעלאופקיתבהצללהשימושעללהקפידיש•

.יחסיתקטניםחלונותלתכנןמומלץוהמזרחיתהמערביתבחזית•

בביתחזיתלכללהתאיםישההצללותאתגם,החלונותלגודלבדומה•

השימוששליוצאפועלגםהינהמסויםהצללהבאמצעיהבחירה.בנפרד

.השימושלשעותהתייחסותתוךבחללהנעשה

לסוג החלון ולפרופיל  , בידוד נכון של החלונות יכלול התייחסות לסוג הזיגוג•

בחזיתות  . יש להתייחס לסוג התריסים ולבידוד ארגז התריס, כמו כן. שלו

יש להקפיד על התקנת חלון בעל  ( מערב/ מזרח)החשופות לשמש ישירה 
המצמצמת את חדירת  LOW-Eאו בעלת ציפוי בידודיתזגוגית כפולה זכוכית 

. החום

יש להימנע מחלונות הזזה הנעים בתוך כיס בחלל הקיר משום שהם •

.גורעים מאיטום ובידוד הקיר

שיפור הבידוד התרמי יתרום גם לשיפור הבידוד האקוסטי של הבית  •

.מרעשים חיצוניים

:ירוקהלבניהלמדריךקישור

ירוקהבניה

http://assets.ilgbc.org/files/GreenRetrofit.pdf
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:חדרי טרנספורמציה

.חדרי טרנספורמציה יהיו תת קרקעיים ויעוצבו כחלק אינטגרלי מהבניין•

,  הסמוךהבניןבהתאם לחיפוי יחופוהחלקים הבנויים מעל הקרקע •

מסגרות הפלדה בחדר הטרנספורמציה יהיו צבועות בתנור בגוון תואם  
.לצבע החזיתות

.פיתוח גמר עילי יהיה בגובה פני הפיתוח ובהתאם לריצוף•

המצע העליון יהיה בגובה הפיתוח הגובל המחופה באבן משתלבת מסוג  •

.האבן המוצעת באתר

אלא אם הינו  , לא יותר גידור החדר בגדר קלה כלפי הסביבה הפתוחה•

.מהווה חדר בנוי בקונטור המבנה
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:מערכות

:אוירמיזוג.1

.הרחובמכיווןויוסתרומוצנעותתהיינההאוירמיזוגמערכות•

דודי,א"מ)הנדרשיםהטכנייםהמתקניםכלאתבבקשהלהציגיש•

הטיפולאופןאתלהציגוכן.('וכוגז,חשמלמתקני,שמש

לא.ובחתכיםבתכניותהגגותעלאלומתקניםשלוההסתרה

.מאושרהיתרפ"עשלאא"מפתרונותיאושרו

ובכלהקיימותבדירותגםחדרלכלמוצנעא"מפתרוןלהציגיש•

הקירותמעטפתעלא"ממערכותתלייתתאושרלאמקרה

.הבניהבהיתרלכךאושרוולאיועדולאאשרבמקומותהחיצונית

.המשותפיםלמתקניםחופשיתגישהלהציגיש•

טכניפיראוכביסהבמסתורייהיואווירמיזוגמערכותמיקום•

.מוצנע

מ"עפתוחותמרפסותמעלהמצוייםחלליםבשבכהלקרותניתן•

.אופקיותתמיכהקורותעלאוירמיזוגמערכותסמויבאופןלהתקין

:גזצוברי.2

.אדםשהייתלאזוריבסמוךגזצוברילהתקיןאין•

.ויסומנויגודרוהגזצוברי•

ובכלהמבנהשלצדדיתאועורפיתבחזיתהניתןככללהציבםיש•

.הפרטיהמגרשבתחוםמקרה

:ראש הבניין

.(מונוליתיתחזות)הבנייןלגוףהמשכייהיההבנייןראש•

הטיפוסיותהקומותמקונטורבנסיגהיתוכנןהבנייןראשלחלופין•

תתקיים,לבנייןביחסמשמעותיבנפחתהיהשהסטייהבתנאי

-מיפחתשלאבהיקףהטיפוסיותהקומותקונטורעםרצףשמירת

.המעטפתמקירות50%

.רעפיםאו/ו(אלכסוני)משופעגגסיומתתותרלא•

.הגגבקומתד"יחלכמותמגבלהאין•

מעבי מזגנים–מערכות הבניין -תוספות ושינויים 

במקום/הקרקעג"ע/במרפסות/מבנהגגג"עימוקמומזגניםמעבי•

גלוייםיותרולאמקרהובכל.מסתורהכולליעודיבמקוםאומוצנע

.לרחובהפונותהראשיותהמבנהחזיתותג"ע

.הצפהשללמקרה,במעליתרטיבותלזיהויחיישןיותקןמעליתבכל•
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:מרפסות

(אפוראושקוף)ניטרליגווןבעלותבזכוכיותשימושייעשהבמעקות•

יהיוהמעקותלחלופיןאו.לזיגוג15%עד,נמוכהחיצוניתורפלקטיביות

.בהיריםבגווניםאלומיניוםאומברזל

למרפסתפרט,החזיתממישור'מ2למעברתבלוטלאהמרפסת•

.סוכה

:סוככים/ מרקיזות/ מצללות

:(סוככים)מתקפלותמרקיזות•

ג"עהמרקיזהמיקוםלצייןיש.אפוראושמנתבגווןלהיותהסוככיםעל•

.להיתרבבקשהמבוקשלאאםאף,כאופציההתכנית

:פרגולות•

יהיההפרט.בבנייןד"יחלכלאחידיהיהאשר,עקרוניפרטיוצגבבקשה•

בבקשהויצויןהדירותלכלאחיד,בהירבגווןצבועהאלומיניום/ממתכת

לאאך,מחייבאיננוהפרגולותשלבפועלביצוע.הגמרחומריבפירוט

.הבניהבהיתרלמאושרבהתאםשלאפרגולההקמתתאושר

הקיימותלדירותהבניהגמרהתאמת

.פלסטיקבתריסישימושיותרלא•

אתהתואםוסוגלגווןהקיימותבדירותהתריסיםאתלהתאיםיש•

.החדשותהדירות

:מסתורי כביסה

.הבנייןגובהלכלאחידפתרוןלהציגיש•

.אופקיתבהנחהמסתורפרופילילתכנןיש•

כגון,עמידיםבחומריםשימושייעשההמסתורשלהקדמיבחלקו•

ונגישיםהחזיתבעיצובמשולבים,מחלידיםבלתיאלומיניום

.בפלסטיקשימושיותרלא.לתחזוקה

מחומריםמשליםמשופעגגוןיותקןכביסהמסתורכלבתחתית•

לנקזיש.שיידרשוככלמזגניםהנחתלשאתיכולאשרעמידים

שלהגשםמיאיסוףממערכתכחלקמתוכננתבצורהזהמשטח

.הבניין

'מ0.50עד0.30-כיונמךהכביסהמסתורישלהמנקזהמשטח•

.מפלסירצףייווצרשלאכךהקומתיהריצוףממפלס

'יחשילוב.'מ3.0הואלדירהכביסהמסתורשלהמומלץהרוחב•

מקרהבכל.המסתורוהעמקתהארכתיצריךכביסהבמסתורמזגן

לתלייתמספקאדריכליפתרוןבמפורטיוצג,מוגבלהאורךבו

.המעביםהצבתעםיחדסבירכביסהנפחשלטבעיוייבושהכביסה

מרפסתלמעקההחיצוניהכביסהמסתורמישורביןמזעריעומק•

ובבטיחותבנוחותולטפללמקםשניתןכך',מ0.70:הכביסה

.מזגןשלבמעבה

.הבקשהבגוףהכביסהמסתורפרטאתלשלביש•

הבנייןבחזיתותהחיצוניהקירממישוריבלטולאכביסהמסתורי•

.אחרתלתכנןניתןלאאםאלא,הרחובלחזיתהפונות

.ראשילרחובמסתוריםיופנולאככלל•
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:תאורה

שלהראשיתהכניסהבחזיתמעוצבתלתאורהפתרוןלהציגיש•

.הבניין

:שילוט

בעליםשםאו,קבלניתחברהשם,בנייןשם,יזםשםהצבתתותרלא•

.הבנייןגוףאו,גגאו,ראשעל

הקירעלורקאךיוצבמבניםחזיתותעלאחראוקבלןשםשילוט•

.הקרקעבקומתהראשיתלכניסההמוביל

.ר"מ0.8עליעלהלאשטחו•

.הכניסהממפלס2.00עליעלהלארומו•

.מתכתאואבןכגון,עמידמחומריעשההשילוט•

.כניסהלכלבלבדאחדשלטיותר•

.בלבדיזמית/המבצעתהחברהשםאתיכילהשלט•

.המבנהחזיתותג"עאחרפרסוםאושילוטיותרלא•

:שטחי תפעול וחניה

.חניהבמכפיליפתרוןיתאפשרלא•
.אנכיאואופקי–הציבוריהשטחבתחוםחניהשערפתיחתתתאפשרלא•

אםאלאהמגרשבקו'מ5לפחותיחלקרקעיתתלחניוןהירידהרמפתשיפוע•

.תנועתיתמבחינהאחרתנדרש

מקומות4כלעלבוגרעץלהציגישבתחומה,מגוננתלהיותהעיליתהחניהעל•

.הפחותלכלמקבילותחניות2אוחניה

שייכותשתהיינהובלבדזומאחוריזועוקבותחניות2שלפתרוןלשלביותר•

.התקניותהחניותבמנייןתיספרנהולאדיוריחידתלאותה

.(ראשיתחזית)הראשיהרחובאלהפונהבחזיתחניהמקומותהתקנתיותרולא•

.לבנייןהראשיתלכניסההמובילכניסהג"עחניהמקוםהתקנתתותרלא•

.תואמתתשתיתכוללמנקזריצוףמסוגיהיהוהשביליםהחניותריצוף•

.במגרשלחנייההכניסותבמספרלמעטיש•

.הרגלהולךובבטיחותהרחובברצףפוגםשאינובאופןתתוכנןהחניה•

.המבנהבחזיתגלגליודואופנייםחנייתלהתקיןיש•

.הציבורימהתחוםתהיההציבוריתלחנייההכניסה•

.סמוכיםלמגרשיםלחניוניםכניסותלאחדיש•
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:פיתוח שטח המגרש

,נטיעותסימוןלרבותהפיתוחבתכניתמפותחיםשטחיםלהציגיש•

,טופוגרפיהמפלסיסימון,פיתוחפרטיהצגת,גמרחומריפירוט

38א"תמבמסגרתבניהלהיתרבקשהכל.וגדרותקירותגבהי

.המגרשופיתוחלניקוזהעיר'אדראישורקבלתמחייבת

מקומות4כלעלבוגרעץלהציגיש,מגוננתלהיותהחניהעל•

.חניה

.חניהבמכפיליפתרוןיתאפשרלא•

חלחוללאפשרהמרוצפיםהשטחיםעל,משטחיםיציקתתותרלא•

.תואםניקוזפרטעםמים

,עץסוג)היערותפקידי"עלעקירהשאושרועציםסימוןלהציגיש•

במהלךלשימורעציםעלהגנהפרטשילובאו\ו,(גובה,גזעקוטר

.הבניה

משטח20%לפחותשלבשטחמצליםעציםנטיעתלהציגיש•

.המגרששלהפיתוח

גינההמכילבנייןבכלהשקיהבקרתמערכתלהתקיןמומלץ•

.השקיהומערכת

:בריכת שחיה

אלא,קדמיותבחצרותפרטיותשחיהבריכותתאושרנהלא•

.בלבדעורפיותגןבדירות

'מ1.5עליעלהלאמקסימאליבריכהעומק•

.ותינעלתגודרהבריכה•

.בתוכניתהמותריםהבניהקוויי"עפיהיולבריכההבניהקווי•

.הבריכהבהיקף'מ1שלמינימאליבטיחותמרחקעללשמוריש•

.ר"מ50עליעלהלאשטחה•

ולאיוצנעולחילופיןאוקרקעיתתיהיההבריכהשלהמכונותחדרי•

במפלס)עצמובבנייןשישולבבתנאי,אקוסטיאוחזותימטרדיהוו

.(הקרקעבמפלסאוהמרתף

שיפוע,הבריכהעומק,הבריכהשוליציפוילרבות,הבטיחותהנחיות•

סולם,אחיזהומעקהגלישהתעלת,הבריכהדפנות,הקרקעיתוציפוי

.הבטיחותתקנותי"עפ–כניסהושערגידור,מדרגותאו/ו

.הבריכהמילויבצינורח"מזשסתוםלהתקיןיש•

חוזראלומנגנוןהעירונילביובהבריכהניקוזחיבורלהציגיש•
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:חומרי הגמר

עמידים,80%עדקשיחיםבחומריםהמבניםאתלחפותישככלל•

.רפלקטיבייםואנטי

משטח20%עדדקורטיבייםבאלמנטיםלמעטטיחחיפויייותרולא•

.הבנויההמעטפת

.להיתרהבקשהבתכניתהגמרחומריוגווןסוגאתלפרטיש•

לרבותהאבןשלהסיתותורמתסוג,גווןפירוטנדרש,אבניםבחיפוי•

.בהיריםבגווניםשימושעלמומלץ.הרובהוגווןהפוגהרוחב

.ותלטישטובזהבגמרשימושיותרלא•

.חלקיוכלעל2378'מסישראלילתקןבהתאםתעשההאבןהתקנת•

מאושריהיההאבןפרט)הבניהבהיתרהאבניםקשירתאתלפרטיש•

.(קונסטרוקטורי"ע

עץבגווןפולימרייםחומרים.גמרכחומרטבעיבעץשימושיאושרלא•

להןשהוצגהלאחראוהישראליהתקניםמכוןבאישוריותרוטבעי

.ארופאיתתקינה

בחומראואקריליבטיחהיקפןבמלואיטויחואויצופומרחפותקורות•

ביצועפרטהצגתלאחרבאבןאואלומיניוםאוHPLכדוגמתקל

.מתאים
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:תברואה

עםבתיאוםניתןחריגיםבמקרים.המגרשבתחוםיינתנוהתברואהפתרונותככלל•

.המגרשלתחוםמחוץפתרונותלבחוןהעירוניתתברואהמחלקת

בהתאםנוסףטמוןהוספת/בחדשישןהחלפתאו(ד"יח30לכל)קרקעטמון•
105ביןיהיההזריקהופתח90עליעלהלאהטמוןגובה–תברואהאגףלהנחיית

.מ"ס115-
ח"תפואגףהנחיותלפימפלסטיקיהיההטמוןשרוולממתכתיהיההטמון•

וידרשויתכןד"יחוכמותהמתוכנניםהשימושים,הבנייןסוג,המגרשלגודלבהתאם•

:(העירוניתהתברואהמחלקתבתיאום)
.קרטוןאובקבוקים,ניירלמחזוראצירהכלי•

.וגרוטאותלגזםבטוןמשטח•
.קרקעבקומתאו(רצוי)מרתףבקומתפסולתאצירתחדרלמקםיש•

אצירהכלילהזיזמבליהאשפהמחדרהאצירהכלילהוצאתיתוכננואשפהחדרי•

.אחרים
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:תכנית גידור והתארגנות אתר

בטיחותלתקנותבהתאםתערךהתכנית-התכניתעריכת•

,העבודהעלופיקוחארגוןחוק,1988ח"התשמבנייהבעבודות

חוק,בניהלעבודותקבלניםרישוםחוק,והבניההתכנוןחוק
.ל"מנכחוזר-גםלהםסמוכיםואתריםציבורובמבניהחשמל

ועורכיהמבקשי"עותחתםתערךהתכנית-התכניתעלחתימה•

.תנועהויועץקונסטרוקציהמהנדס,בטיחותמהנדס:התכנית

ומנהלהמבצעהקבלןי"עגםעבודותתחילתאישורובשלב
.(עבודותתחילתלאישורכתנאי)מטעמומוסמךעבודה

באגףכבישיםמחלקתי"עתאושרהתכנית-לאתרכניסההסדרי•

הבקרהבשלבמהאתרויציאותכניסותלענייןתשתיות

מההסדריםשוניםכניסההסדריהמציגהתכנית.המרחבית
.מחדשאישורטעונהל"כנכבישים'מחי"עשאושרו

חסימהשדורשתהבניהבאתרפעילותכל-דרכיםחסימת•

,נכסיםמחלקתשלאישורטעונהמדרכות/כבישיםשלזמנית

להראותיש.ישראלומשטרתכבישיםמחלקת,התמרוררשות

במדרכותלפחות'מ1.3ברוחברגללהולכיונגישבטוחמעבר
.באתרהגובלות
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הנחיות מרחביות לתקופת הביצוע  
:תכנית גידור והתארגנות אתר

בשטחאובמגרשעציםלהשחיתאולעקוראין-בוגריםעצים•

ומחלקתהיערותפקידעםובתאוםבאישוראלא,המגרשעםהגובל

לעבודההיערותפקידהנחיותתטמיעההתארגנותתכנית.נטיעות

.(כאן2נספחראה)לשימורהמיועדיםעציםבקרבת

התמוטטותמפניהחפירהעלהגנהלהבטיחיש-חפירהעלהגנה•
.באתרהחפירהתוךאלהחיצוניהאזורמןהקרקעשלסחיפהאו

שאףשיבטיחבאופןתעשההמנוףהצבת-עגורן/מנוףהצבת•

לתחוםמעבריבלטולא(בעגורןאחרחלקכלאו)הנפהיחידת
.העבודהמשרדי"עיאושרהמנוףמיקום.ההתארגנות

עבריומכלותחוםמגודריהאההתארגנותאתר-האתרגידור•

שווה,לבן-בגווןמכופףפחלוחותעשויה,אטומהבטיחותבגדר

הצבת),הציבוריבמרחבגובלאיננוהגידורכאשר,אסכוריתערך

'מ2.5עליעלהלאהגדרגובה.(לקרקעניצבכשהכיפוףהלוחות

לתכניתבהתאםהשלטוהצבתהגדרהקמת.'מ2.2-מיפחתולא

מהיתרחלקמהוויםבטיחותאמצעינקיטתנספח/התארגנות

הקמתעםרקותוסרהעבודותלגמרעדתתוחזקהגדר.הבניה

.הקבועההגדר

סבירברוחברגללהולכיבטוחמעברשישאירבאופןתמוקםהגדר•

.נגישותהמאפשר
רשתגדרלאשרניתן–העיראדריכלבאישורחריגיםבמקרים•

הגדרעל.ההתארגנותלתחוםתכופהויציאהכניסהלטובתניידת

שלאככלהעבודותמשךבכלונעולהגבוהברמהמתוחזקתלהיות

.יציאהאוכניסהלצורךשימושבהנעשה
העובדיםלשימושכימייםשירותים–כימייםשירותיםהצבת•

.ציבורייםמשטחיםהניתןככלרחוקיוצבובמתחם

.הציבוריבמרחבגובלהפרויקטבומקוםבכלתוצבמדברתגדר•

בוועדתולאשרוהעיראדריכלעםהפרסוםתוכןאתלתאםיש
.העירוניהעזרלחוקבהתאםהשילוט
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:תכנית גידור והתארגנות אתר

שילוטהצבת

.הפרטיהשטחבתחוםורקאךיוצבהשלט.1

,התארגנותבשלבימצוייםאשרלפרויקטיםתותרשילוטהצבת.2

ניתןמיוחדיםבמקרים.האתרהתארגנותמדרישותוכחלק

מחלקתואישורבתיאוםבניההיתרהוצאתטרםשלטלהתקין

.ב"הרצלהנחיותובכפוףהעירואדריכלשלוטועדתרישוי

ובאישורלפחותצול2בקוטרברזלצינורותי"עיעוגןהשלט3.

עליעלהלארוחבו'מ2עליעלהלאהשלטגובה.קונסטרוקטור

.מואריהיההשלט.ר"מ8עליעלהלאושטחו'מ4

.המגרשבגבולהבניהאתרלגדרבצמודיוצבהשלט4.

.הצבתובעת'מ4עליעלהלאהשלטשלהעליוןרומו

:לצייןישהשילוטג"ע

.וכתובתוהפרויקטשם•
.השילוטמשטח50%-בכ–הפרויקטהדמית•

.(כתובת,טלפון,שם)העבודהמנהלפרטי•

.(כתובת,טלפון,שם)והיועציםהמתכנניםפרטי•

.(כתובת,טלפון,שם)מבצעקבלןפרטי•

בפינהבאלכסוןבולטבאדוםיצויןהיתרקייםלאואםהיתרמספר•

"היתרקייםלא"-השילוטשלהשמאלית

-זמנימבנה

הנהלהמשרדי,מכירותמשרדילטובתזמנימבנההצבתתותר1.

.ועוד
,עץחיפויכדוגמתדקורטיביבגמריחופו–מכירותמשרדי2.

.דקורטיביטיחאו,בריקים

.המכירותמשרדיהמובילהפתוחהשטחפיתוחעלדגשיושם3.

.ומבקריםאורחיםחניותמיקומילהסדיריש4.

.דקורטיביתבתיאורהיוארהמכירותמשרד5.

שםלמעטאחרותחברותהמפרסמיםשלוטיםלהציבאין6.
.הבונההחברה
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רשתותג"עשילוטלהציבניתן-פיגומיםג"עפרסום•

המבנההדמיותאתהמכילותפיגומיםג"עהמתוחות

מסחריפרסוםולאבלבדבפרויקטהקשוריםותכנים

התקנותבדרישותלעמודיחויבהבניהציוד-רעש•

ט"תשל,בניהמציודסבירבלתירעש)מפגעיםלמניעת

מבנייניהאפשרככלרחוקבמיקוםיוצבהגנרטור(1979

וגזיםעשןופליטתהעבודהלאתרהסמוכיםמגורים

.הבנייניםבכיווןולאהרחובלכיווןתופנההגנרטורארובת

:תכנית גידור והתארגנות אתר

קרקעצמודתבבניהלמעט,בניהאתרגידורג"עפרסום•

הציבורילמרחבהפונההגדר-(1מגורים)

מבניאושבילים,פ"שצ,עירונייםכבישים,רחובותכגון)

שווהאו,מבודדפנלמסוגדקורטיביתגדרתהא,(ציבור
הדמיהתוצגהגדרג"ע."מדברתגדר"בצורת–ערך

חוקולפילקריטריוניםבהתאםהפרויקטשלצבעונית

.העזר

חוקלהוראותבהתאםהשילוטלוועדתבקשהלהגישיש•

תוכןלעניין1997-ח"תשנ(ושלטיםמודעות)לאשדודהעזר

לארומואשרשילוטג"עלהציבניתןהשילוטאת.הפרסום

.המגרשלגבולבמקביל'מ4עליעלה
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כוללהתארגנותשטחבהםבמקרים-הציבוריבשטחשימוש•

נכסים'למחההתארגנותתכניתלהעביריש:ציבורימשטחחלק

להסכםבכפוף,הציבוריהשטחעלבעליםואישורלחתימה

שטחלתקופתהמורשההגורםאוהעירייהעםשימוש

.הפרויקטאוההתארגנות

:תכנית גידור והתארגנות באתר הגובל עם שטח ציבורי

הבקשהבהםבמקרים-אתרהתארגנותתכניתואישורהנחיות•

מולתאוםיידרש,בפרטחינוךובמבניבכללצ"שבעםגובלת

מבניתחזוקתמחלקת,(בעליםאישורלצורך)נכסיםמחלקת

התארגנותלתכניתהוועדהמטעםבטיחותמהנדסואישורחינוך

.המוצעיםהבטיחותאמצעיולנקיטת

הכבישאוהמדרכהבשטחלהשתמשאין-האתרהפעלת•

לצורךהאתרלתחוםשמחוץציבורישטחכלאובאתרהגובלים

אין.אחריםחפציםאומכשירים,עבודהכלי,בניהחומריהנחת

ומעלבכללההתארגנותמשטחהחורגתחוםמעלחומריםלשנע

.בפרטצ"מב

המשותףלגבולבצמודזמנייםותקשורותחשמלכבלילפרוסאין•

.צ"מבעםהאתרשל
חלקכולל/גובלהתארגנותשטחבהםבמקרים-מפותחפ"שצ•

התוכניתעלהנטיעותאגףאתלהחתיםהיזםעלמפותחפ"משצ

.נכסיםמחלקתאישורלקבלתמקדיםכתנאי

הינהההתארגנותלאתרהגישהבהםבמקרים-לאתרגישה•

הבקשהמגישעל:('וכדמדרכות/פ"שצ)ציבורישטחדרך

ולהפקידלקדמותוהמצבלהשבתהתחייבותכתבעללחתום

.התיקוןלעלויותמתאיםבגובהערבות

גידוריידרש-צ"לשבהמשותףמגרשבגבולאתרגידור•

לקירוילדרישהקשרללא)לפחות'מ4בגובהאך,לעילבהתאם

(צ"המבלכיווןהפונה)הגידורשלהפנימיחלקו.(מגןבסככת

משתמשישלפציעהלמניעת'מ2גובהעדיוטהביריעותיצופה

.צ"המב
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:תכנית גידור והתארגנות באתר הגובל עם שטח ציבורי

יידרשציבורילמבנהבסמיכותהנמצאבאתר-הגנהסככותפרט•

שלבמקרים.הציבוריהשטח/המבנהמעלהגנהבסככותקירוי

,מבוקשציבורישטחג"עגידוראוציבורישטחג"עהגנהסככות

עמודיםללאהאלמנטאוהגידורהצבתשיאפשרפרטלקבועיש

נזקייגרםשלאבאופן,מהמדרכהמבודדיםבסיסיםעלאו

.הציבוריתלמדרכה

קומהעלעולההמתוכננתהבניהבוכאמורבאתר-פיגומים•

פלדהברשתהפיגומיםשלהחיצוניצידםאתלעטוףיש,אחת

.הציבוריהשטחלעברהפונותבחזיתות-חפציםנפילתלמניעת

הבנייהלאתרהצמודהציבוריהשטחאתלתחזקיש-תחזוקה•

.ולכלוךבוץ,פסולתפינוי,ניקיוןמבחינת
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:תכולה גרפית של תכנית גידור והתארגנות אתר

1:250מידהבקנה,עדכניתמדידהרקעעלתערךהתכנית•

-התארגנותכשטחהמבוקשחיצונישטחכלכולל)לפחות

:האתרותפעולהבטיחותמערךאתותפרט(וישנובמידה

ותמרורשילוטלרבות,מהאתרויציאהכניסהדרכיסימון.1

.רלבנטי

.באתרפסולתופינויהתנועהדרכיסימון.2

הרמהציודכולל)חומריםשלשינועושיטותשינועדרכיסימון.3

.(צריחעגורניומשטחימיקוםמיוחדובאופןבכלל

וגםצידודגם)הגבלתםוטווחעגורניםסיבוברדיוססימון.4

מחוץחורגלאבעגורןחלקששוםבבירורשמראהבאופן(סיבוב

.הפעלתובעת,התארגנותכאתרהמוגדרלתחום

.חומריםאחסוןמיקוםסימון.5

משרדים,מחסנים,מלאכהבתי)עזרמבנימיקוםסימון.6

.(וכדומה

,ואכילהמנוחהמקום)לעובדיםרווחהמבנימיקוםסימון.7

.(ראשונהעזרה,שתייהמי,נוחיות,מלתחה

.הקרובהובסביבתובאתרחשמלקוויסימון.8

העבודהביצועלתקופתלאתרחשמלזרםהזנתמיקוםסימון.9

.(חשמללוח)המבנהבתוךהזרםוחלוקת

.הבניהעבודותביצועלתקופתלאתרמיםהזנתמיקוםסימון.10

.שריפהוברזיכיבויציודמיקוםסימון.11

.השוניםלתהליכיםמיוחדיםבטיחותאמצעיפרוט.12

,פסולת,אבק:כגוןסביבתייםמפגעיםלהקטנתפתרוןהצגת.13

.'וכדהציבורבטיחות,רעש

.וגווןסוג,גובהפירוטכוללאטומהבטיחותגדרתוואיסימון.14

.היערותפקידלהנחיותבהתאםבוגריםעציםוהגנתגידורסימון.15

עלהמודיעלעיןבולטותבאותיות,הגידורבהיקףשילוטסימון.16

.הבנייהלאתרקשוריםאועובדיםשאינםלאנשיםכניסהאיסור

שם)העבודהמנהלפרטיעםלאתרבכניסהשלטמיקוםסימון.17

.(ניידטלפוןומספר

הדמית,ההיתרפרטיעםהאתרגידורג"עשלטמיקוםסימון.18

ולביצועלתכנוןהאחראיםשמות,הפרויקט

י"עחתום-(וישנןבמקרה)למדרכותמגןוקירויגדרפרטצירוף.19

.שיידרשככלתאורהפתרוןהצבתלרבות'קונסט
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הנחיות מרחביות לעיצוב המרחב הציבורי

:מבוא

ביניהם,רביםלצרכיםהמשמשמוגבלתחוםהינוהציבוריהמרחב

,אופנייםלרבותרכבכליתנועת,רגלהולכישלופעילותתנועה

.עירוניותותשתיותנטיעות,חניה

קיבולתמהיבטיבעיקר,בעריםלתנועההתייחסהאשרהתפישה

דגשהשמה,חדשהבתפישההוחלפה,הפרטילרכבשירותורמת

.הציבוריהמרחבשלמחדשחלוקהתוךובטיחותחייםאיכותעל

הפרטילרכבהמוקצההשטחאתמצמצםהחדשהעירוניהתכנון

רגל-והולכיאופנייםלתנועת,הציבוריתלתחבורהשטחלטובת

.נגרמימחלחליושטחיםמגונניםשטחיםולטובת

להולכייותררבהלב-תשומתמופנית,החדשההתפישהבמסגרת

ונאסרהרגלהולכילתנועתבלעדיותהליכהרצועותמוגדרות:הרגל

.אחרשימושכלבהן

חוסכתהפרטיברכבהשימושחשבוןעלהרגלהולכיכמותהגדלת

ומחזקתהקהילהעםישירמגעמאפשרת,העירוניבמרחבמקום

להכרהזוכיםהרגלהולכי.העירוניבמרחבהביטחוןתחושתאת

מרחבמובטחולכןבעירמרכזיתוכישותתחבורהכאמצעימחודשת

.לפעילותםמרבי

המהותהואהרגלהולך,הקהילהלחיימרחבהינוהציבוריהמרחב

הביטויהיאוהאנושיתהספונטניתותנועתו,העירשלהאנושית

.והקהילההסביבהביןלחיבורהראשוני

עלכלקודםמתבססיםהעיררחובותשלואיכותםמהותם

ואיכותהגדלההרגלהולכינגישותכאשר.רגל-הולכישלהימצאותם

אמצעיתעדיףיותרגדולהאוכלוסייהכילצפותניתן,משתפרת

הרגלהולכיתשתיתשלטובהותחזוקהנכוןעיצוב.בעירזהתנועה

מעדיפיםרגל-הולכי.יותרגדוליםבנפחיםהליכהומקדמתמעודדת

נפחים.לשימושוקליםנוחים,מוצלים,מושכים,בטוחיםהסדרים

שלולהצלחתםביטחוןתחושתלמתןמסייעיםרגל-הולכישלגדולים

הקהילהלחיוניותותורמים,מסחרייםורחובותעירונייםפעילותאזורי

.העירוניתולכלכלה

.(הרגלהולכיתנועת–בעריםרחובותלתכנוןהנחיות)
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:הגדרה

אוהפרטייםבשטחיםכלולשאינומהכלהינוהציבוריהמרחב

הציבורייםוהשטחיםהדרכיםכלל-דהיינו,העירשלהבנויים

המרחבוביןהפרטיהמרחבביןמתווךהציבוריהמרחב.הפתוחים

כןועל,הציבורכללאתמשמשזהמרחב.הציבורשלהאוטונומי

הועדהאוהעירוניתהרשותותחזוקתבניהוללרובונמצאפתוחהינו

הציבוריבמרחב.לציבורהנאהבזיקתאובבעלותאםמקומית

קיוםלאפשרעליוולכן,העירונייםהחברתייםהחייםמתקיימים

לכללונגישותאישיבטחון,חופשיתתנועה,חברתייםמפגשים

טרסות,עירוניותגינות,פים"שצכלוליםהציבוריבמרחב.הציבור

חניוניםמעלעילייםציבורייםשטחים,היםחופי,נופיופיתוח

,עירונייםכבישים,ציבוריתחנייה,תנועהאיי,פרטייםאוציבוריים

מעגלי,עירוניותורחבותכיכרות,לציבורהנאהזיקותשבילים

.ועודאופנייםשבילי,תנועה

:העירוניהרחובלתחוםנוגעותהציבוריהמרחבשלההנחיותעיקר

העירוניתהפעילותלכללהמשמשבעירהמרחב-אומרהווה

החשובהתנועתיהמרכיבאשרועודמסחר,מגורים,תנועהלרבות,

.הרגלהולךהואבו
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:המדרכה

ולמתקנירגל-להולכיהמיועדברחובהדרךמזכותחלקמהווה

רצועת,העזררצועת,ההליכהרצועתאתכוללתהמדרכה.הרחוב

בשטחסחיריםשימושים,קולונדות;הפעילותומרחבהדופן

-להולכיושביליםהמדרכהבתחוםצ”לתחהמתנהאזורי,המדרכה

.רגל

:ההליכהרצועת.1

לתנועתבלעדיתהמיועדהמדרכהחלקהיאההליכהרצועת•

.הרחובלאורךרגל-הולכי

המשתלבתרציפהתנועהתאפשרההליכהרצועת-רציפות•

הרגלהולכישלוהשביליםההליכהמסלוליבמערכתמלאבאופן

ככלאחידברוחב,וליניאריתהמשכיתתהיההרצועה.בעיר

,יהיוההליכהרצועתפני.שלמיםרחובקטעילאורךהאפשר

המדרכהלאורךשהשיפועלשאוףיש-האפשרככלמישוריים

.חריגיםאורךאורוחבשיפועייהיוולא.5%עליעלהלא

שדרתי”עהאווירמזגמפגעיהאפשרככליוגנוהרגלהולכי•

בתוךהליכהרצועתהתקנתי”עאו,הנתיבלאורךעצים

המשתלביםאחריםבאמצעיםאומצללהתחת,קולונדה

.הרחובשלבעיצובו

המסכנתפעילותכלתותרלאההליכהרצועתבתחום-בטיחות•

רצועתעללהגןהצעדיםכליינקטו.הרגלהולכיאתמטרידהאו

לרוחבאובכבישמנועיתמתנועההנובעותמסכנותההליכה

.המדרכה

,הרצועותמשארחזותיבאופןתובדלההליכהרצועת-בהירות•

,טקסטורה,בגווןשימושי”עוברורהנהירהאוריינטציהליצירת

.ב”וכיוצשונהחומר

:ההליכהרצועתרוחב•
.'מ2–נטו'לדד"יח12למתחתבאזורים•

.'מ3–כנטו'לדד"יח22עדבאזורים•

.'מ3.5–נטו'לדד"יח22מעלצפופיםבאזורים•

שלתחתוןסףגובה–ההליכהרצועתמעלפנויחופשיגובה•

עמודי,הצללהאמצעי,שילוט,תמרורים;כגוןרחובריהוט

.'מ2.2מיפחתלאב”וכיוצעציםנוף,פרסום

:שיפוע•

.5%עליעלהלאההליכהרצועתלאורךהשיפוע•

עלכללבדרךיעלהלאההליכהרצועתלרוחבהשיפוע•

2%.
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:המדרכה

:(שירות)העזררצועת.2

רחובמתקנילאכלסהמיועדהמדרכהחלקהיאהעזררצועת

,אשפהפחי,ספסלים,עציםנטיעותותכלולנייחיםותשתית

הצללהואמצעי,מדחנים,צ"תחתחנות,מודעותלוחות,ברזיות

בולאפשרניתןבנוסף.הרחובמשתמשיכללאתהמשרתים

גםמשמשתזורצועה.הרגלהולכישלנייחתמקומיתפעילות

,בדרכיםיחסיתהמהירההמנועיתהתנועהביןבטיחותיכמגן

.ההליכהרצועתלבין
ימוקמו,גזצובראובלוני,מיםמד,אשברזיכגון:עזרמתקני•

.הציבורימהמרחבורחוקהבנוילתחוםבסמוך

:העזרברצועתתשתיות

:עיליתתשתיתמרכיבי•

.חשמלעמודי,טלפוןעמודי-

:קרקעית-תתתשתיתמרכיבי•

מכסי מערכות  )פתחי ביקורת לתשתיות ציבוריות במרחב הציבורי -

קרקעית  -פתחי אוורור לתנועה תת, ביוב וניקוז, חשמל, מים

.ברזל עם הטבעה של לוגו עיריית אשדודמיצוקתיעשו ( 'וכו
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:המדרכה

:(שירות)העזררצועת-המשך.2

:העזררצועתרוחב

עולהאינושרוחבםמתקניםעבורמ"ס80–צרהרצועה•

.מ"ס30על

מתקניעבור,צ"תחללא,מ"ס120-בינוניתרצועה•

ערוגות,מדחנים,ישיבהספסלי,מודעותלוחות,שתיה

.גומאצריועציםגינון
.מ"ס150–רחבהרצועה•

:רצועת עזר משותפת עם רצועת חנייה•

אשר רוחבם אינו מספיק יש לאחד רצועת   ,ברחובות צרים במיוחד

האחדתן לרצועה אחת . העזר במדרכה עם רצועת החנייה בכביש

מאפשרת לוותר כליל על רצועת העזר ולהתקין את מרבית  

.העצמים הנייחים בתחום רצועת החנייה
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:המדרכה

:כלליותהנחיות

באורךשתילהתאי,אשפהפחימיקוםתכלולשירותרצועת•

.'מ1.5מיפחתושלאמינימאלייםורוחב

המגרשלגבולבסמוךמוקמוקשירהמתקניכולל,אופנייםחניית•

.ההליכהלרצועתלהפריעמבלי
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:המדרכה

נמוכיםעצמיםכגוןלתנועהיותרגבוהסיכוןהמהוויםנייחיםעצמים•

.התנועהמנתיבהאפשרככלרחוקימוקמומוגבלתשנראותם

כגוןבמיוחדגדולנזקלגרוםעלולהבהםשהפגיעהרגישיםעצמים•

האפשרככלרחוקימוקמוב”וכיוצסעףארונות,מיםמדי,הידרנטים

.הגדרמפיתוחכחלקאוהמגרשלגבולובצמודהתנועהמנתיב
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:המדרכה

:המדרכהגובה

.מ”ס10עליעלהלאהשפהאבןגובה•

.מ"ס20-30ביןיהיההשפהאבןרוחב•

.מ"ס8עליעלהלאוכיכרותתנועהמיתוןבאזורי•

:הדופןרצועת.3

,הרחובלדופןבסמוךהממוקםהמדרכהחלקהיאהדופןרצועת•
דופןלצרכיבהתאמההרגלהולכימרחבלהרחבתומיועד
,הדופןולעיצובלפעילותועזריםמתקניםלאכלוסוכן,הרחוב

עגלותהוצאתתחוםאוקפהבתישלושולחנותכסאותלרבות
.מכירה

.ברחובהפעילותשלהעיקרייםהמחולליםהםהדופןשימושי•
הקצאתמחייבותלהםהסמוךבמרחבפעילותהמחוללותדפנות
בהםברחובותלפיכך.זולפעילותהרחובבתחוםשטח

מרחבלהבטיחישציבוריתאו/ומסחריתפעילותמתקיימת

להתכנסות,בתורלהמתנה,ראווהבחלונותלהתבוננותמספק

.לדופןהצמודותאחרותולפעילויותבנייןבשערי
אשר,הרחובלדופןבצמודרצועהתוקצהמתוכנןרחובבכל•

פיסייםולאלמנטיםדופןצמודותלפעילויותמרחבתשמש
.הצמודים

רצועתלביןההליכהרצועתביןרגל-להולכימלאהנגישותתובטח•

.הדופן
כגוןהרחובשלנייחיםמרכיביםגםהדופןברצועתלמקםניתן•

ב”וכיוצתאורה,תשתיתמתקני,הצללהאלמנטי,והנחיהשילוט

.ולתשתיותהבנייניםלחזיתלקרבההתייחסותתוך
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:המדרכה

:רוחב רצועת הדופן•

מ"ס50–ללא פעילות בקומת הקרקע •

מ "ס120–חזית מסחרית ומוסדות ציבור •

מ "ס200מעל –קטעי רחובות להתקהלות •

:מרחב פעילות.  4

מרחב פעילות הינו הרחבה של מרחב הולכי הרגל  לאורך כל •

-המדרכה או בחלקים שלה המיועדים לפעילות מוגברת של הולכי
.רגל  או משיקולים של עיצוב חלל הרחוב

מרחב הפעילות יכול להופיע הן כרצועה המשכית והן כמרחב •
.מקומי ויהיה ונגיש לתנועת הולכי הרגל
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הנחיות מרחביות לעיצוב המרחב הציבורי         

:מרחב פעילות-המשך.4

ניתן למקם  ,במידה והפעילות המתוכננת במרחב זה הינה נייחת•

 ,שילוט והנחיה ,בו מרכיבים נייחים של הרחוב כגון ריהוט רחוב
.מתקני תשתית ותאורה ,הצללהואלמנטיעצים 

רגל-שביל הולכי

המרחב הציבורי העירוני כולל בתוכו בנוסף לרחובות העיר גם  •

-מערך שטחים פתוחים המשמשים בעיקר את הולכי הרגל 

רגל שאינה  -רצועת תנועה להולכי,כיכרות ,  פארקים, גנים

נמצאת בתחום זכות הדרך או רצועת תנועה הנמצאת בתחום  

זכות הדרך אולם היא מנותקת ומרוחקת מהכביש בעיקר  

.  באזורים בינעירוניים

'  מ3.5-רוחב רצועת ההליכה של שבילי מעבר יהיה לפחות •
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לאורך הרחובקולונדות

הקולונדהתחום-המדרכהבמבנהלהשתלביכולההקולונדה

דופןרצועתאו,מוגנתהליכהורצועתדופןרצועתלהוותיכול

מלוותמסחריותלחזיתותישמשוהקולונדות.פעילותומרחב

.עונתיותרבאועונתיותסגירותבקולונדותלשלבניתן.רחוב

יהיהפעילותכמרחבאוהליכהכרצועתאםהקולונדהרצועת

הרחובלחללהקולונדהתחוםביןמפלסיםהפרשייותרוולאנגיש
.הפתוח

.מקיטועהלהמנעיש , הקולונדותישנה חשיבות רבה לרצף 

'מ7ולא יעלה על ' מ5לא יפחת מ הקולונדהרוחב •

'מ4.5גובהה לא יפחת מ •

הרחובקרן

בעיקרהמיועד,רחובותמפגשבשוליהשטחכללהינוהרחובקרן

שלמפגשמקוםמתקייםזהבמקום.הרגלהולכישלולפעילותלתנועה

משמעותישבעירלצומת.ופעילויותאנשיםשל,תנועותשל,רחובות

וביןהרחובותביןהחיבור.מובהקתותפקודיתמרחבית,אורבנית

ציוןולנקודתלמוקדהצומתאתעושההשונותהתנועהרצועות

פעילותעתירותעירוניותוכיכרותרחבותמהוותחלקן.והתמצאות
.וחברתיתתרבותיתמשמעותובעלות

ומתחנותשוניםמרחובותהרגלהולכיתנועותנפגשותבצומת

בצומת.להםובסמוךבצמתיםהממוקמותהציבוריתהתחבורה

הרגלהולכישלריכוזונוצרהכבישחצייתכללבדרךמתרחשת

.ממתינים

,רוכלות,מסחרכגוןנוספותפעילויותמעודדבצומתהרגלהולכיריכוז

מרחבצרכניהינםאלהכל.ב”וכיוצהסברה,הנחיה,ושיווקפרסום

גדולשטחנדרשבצומתלפיכך.מתאיםשטחהקצאתומחייביםגדולים

הרחובותלאורךמאשרשירותמתקניועבורהרגלהולכיעבוריותר

.לצומתהמגיעים
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הרחובפינת

.בלבדרגל-הולכישלולהמתנהלתנועהמיועדהרחובפינתשטח

ריהוט,תשתיתמתקני,מבניםכליוקמולאהרחובפינתבתחום

הנחייהשלטי,עצים,תמרוריםכולל,(אשפתוניםלמעט)רחוב

אוהרחובפינתלתחוםמחוץהרחובבקרןיותקנואלהכל.ושירות

.ברחובהשירותרצועתלאורך

כוללבקרקעשימושאופעילותכלתותרלאהרחובפינתבתחום
ולהמתנהלתנועההמפריעיםב”וכיוצמסחריתפעילות,רוכלותאיסור

.הרגלהולכישל

ידי-עלהדרךזכותהרחבתאובצמתהרחובלהרחבתלשאוףיש

המדרכהרצועותאתולאחד,הפינתייםהצומתבמגרשיםנסיגות
.הרגלהולכילתנועתהקצאתולצורךהחנייהורצועת
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הנחיות מרחביות לעיצוב המרחב הציבורי

:ציבוריחניוןמעלעילייםפים"שצ

רצועתפ"השצבהיקףלהשאירישמגונןהינופ"והשצבמידה•

.מוגבהיםשתילהתאיליצוראולפחות'מ2ברוחבנטיעות

תנועהמערכתעללהקפידישמרוצףשטחהינופ"והשצבמידה•

וקריאבולטבמקוםוהמדרגותהמעליותאתולמקם,ברורה

.הראשיההליכהלצירבסמוך

רמפותבאמצעותהתכנוןאתולפתורממדרגותלהימנעיש•

.בלבד

שלושבתוךיוצלמשטחו50%-שככךיתוכנןעיליעירוניחניוןכל•

.סוככניםעציםנטיעתבאמצעותשנים
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הנחיות מרחביות לעיצוב המרחב הציבורי   

:ציבוריותמשחקיםגינות

עמידים,וונדאלייםאנטימחומריםיותקנו–משחקמתקני•

.ימיתלסביבה

עמידהתהיההיריעה.קירוייריעתתותקןמשחקיםמתקןבכל•

,ירוק,אדום)כההצבעונייהיההיריעותגוון.ומתיחהלרוח
.(סגולאוכחול

אפורבגווןצבועיםיהיוהיריעותתמיכתעמודי•

.תקןלפיעשויצבעונייהיההבלימהמשטח•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המרחב הציבורי  

:אופנייםשביל

מיוחדנסיעהמסלולהואאופנייםנתיבאואופנייםשביל•

רכיבההיאיוממותלצרכירכיבה.אופנייםלרוכביהמיועד

שביןאופייניותבמהירויותמ"ק,3-15ובינונייםקצריםלטווחים

.קבועיםיומייםבמסלוליםנסיעות,בממוצעש"קמ30ל-25

.אופנייםנתיביפניעלאופנייםשבילילהעדיףיש•

.'מ2.5מיפחתלאהאופנייםשבילרוחב•
.'מ1.5מיפחתלא–אופנייםנתיברוחב•

.'מ2.5הינוהמזעריהאנכיהבטיחותמרווח•

-ביןבדרכיםאופנייםתנועתלתכנןמומלץמרביאורכישיפוע•

במקרים.5%עלעולהשאינומרביאורכילשיפועעירוניות

.8%עדשלאורכישיפועעדלתכנןניתןחריגים

קטעימטר250כליתוכננו,7-8%שלבשיפועיםהשיפועאורך•

.3%עלעולהשאינובשיפוע,מטר20באורךשטוחיםביניים

שלאברוחבנטיעותברצועתלמדרכההשבילביןלהפרידיש•

.'מ2.5מיפחתלאהמדרכהורוחב',מ1.5מיפחת
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הנחיות מרחביות לעיצוב המרחב הציבורי  

:פיסול

אתומשקפתהתואמתהמרחביתלקונספציהיתאיםהפיסול•

.הפסלסביבת

.ארוכהעמידותובעללתחזוקהקללהיותהפסלעל•

.מיםמוגןתאורהפתרוןיכילהפסל•

.התחזוקהעובדיעבורהפסללמרחבגישהתתאפשר•

:ציבוריותגינות

.אלרגנייםאנטיעציםנטיעתעלדגשיושם•

.עיצוביתתאורהאורחובבתאורתחלקיהןבכלתוארנההגינות•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המרחב הציבורי   

:ריצופים
הלינאריתבסדרהמסוגיהיו–ההליכהומרחבהפעילותרצועת•

.רמותאבןאו
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הנחיות מרחביות לעיצוב המרחב הציבורי    

:חנייה ציבורית

החניה תתוכנן באופן שאינו פוגם ברצף הרחוב ובבטיחות הולך  •

. הרגל

שיפוע רמפת הירידה לחניון תת קרקעי יחל מעבר לתחום •

.המדרכה אלא אם נדרש אחרת מבחינה תנועתית

3יש להציג עץ בוגר על כל , על החניה העילית להיות מגוננת•

במקרה של  . חניות מקבליות לכל הפחות2מקומות חניה או 

.מרתף יש לאשר תאי שתילה עיליים

לא יותרו התקנת מקומות חניה בחזית הפונה אל הרחוב  •

.הראשי

לא תותר התקנת מקום חניה מול שביל כניסה המוביל לכניסה  •

.  ראשית לבניין

.הכניסה לחנייה הציבורית תהיה מהתחום הציבורי•

מהחניות בחניון התת קרקעי יהיו עם עמדות  15%לפחות •

טעינה חשמליות וכן כל החניון יכיל הכנות תשתית לעמדות  

.טעינה חשמליות

:גינוןמעקה

:עמודונים
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הנחיות מרחביות לעיצוב המרחב הציבורי  

:תאורהעמודי

.ימיתבסביבהלבניהבתקןיעמדוהתאורהעמודי•

.'מ6גובהעדעמודיםיותקנווהצללהמשחקלמתקנימתחת•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המרחב הציבורי     

:ספסלים

שחורצבועברזלאו,אדריכלימבטוןעשוייםיהיוהספסלים•

איפאהמסוגעץעשוייהיההמושב.ימיתלסביבהעמידבצבע

.אורןאו

:מוצלליםישיבהספסלי

,ימיתלסביבהמגןבחומרצבועברזלעשוייםיהיוהספסלים•

.שמנתאושחור,אפוריהיההברזלגוון

או,בהיראפוראוטבעיבגווןמתכתאועץיהיהההצללהחומר•

.שמנת
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הנחיות מרחביות לעיצוב המרחב הציבורי     

:אשפתונים

אועץיהיההאשפתוןגמר,בטוןאוממתכתיותקנואשפתונים•

.אלומיניום

יהיההאשפתוןגוון,ימיתלסביבהמגןבחומרתיצבעהמתכת•

.בהיראפוראוטבעיבגוון

.316מנירוסטהעורביםהגנתתותקןהאשתפוןג"ע•

:מחזורפחי
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:מוסדיתגדר

בהיקףשהוסוגמכלגידורמהקמתלהימנעלשאוףישככלל•

.המשחקגינותאוהציבורמבני

במרחבמוסדיתגדרלהציבהתקנותלפיונדרשבמידה•

.שמנתבגווןממתכתהגדרתותקןהציבורי

:רגללהולכיבטיחותוגדרותהולכהמעקות

היכןרק-התקניםלהציבישרחובותובצמתיברחובות•

.מאודחיוניבהתקנתםשהצורך

.וגדרותמעקותמהתקנתלהימנעישתנועהמיתוןבאזורי•

רגל-הולכיחצייתבהםבמקומותוגדרותמעקותלהתקיןיש•

.למונעהאחראמצעיואיןמסוכנת

גני,ספרלבתיהשעריםבאזורמעקותהתקנתלשקוליש•

שביליובמפגש,דומיםציבורייםולמוסדותסים”מתנ,ילדים

.לכבישרגל-הולכיהתפרצותלמנועכדי,דרכיםעםרגל-הולכי

.השפהלאבןשניתןככלסמוךבמדרכהיותקןבטיחותמעקה•

המעקהבהםקצהבקטעי.'מ1.10עד'מ1.00המעקהגובה•

.'מ-0.80להגובהיונמךהראייהלשדהמפריע

.מ"ס50עדההפרדהמעקהיורחקתנועהבאיי•

הנחיות מרחביות לעיצוב המרחב הציבורי       
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הנחיות מרחביות לעיצוב המרחב הציבורי       

:הפרדהגדר

במפרדהכאשראולם,המפרדהבמרכזתותקןהפרדהגדר•

עד,הצידהתוסטהיאעציםאושלטים,תאורהעמודיקיימים

.השפהמאבן'מ0.50שלמזערילמרחק

הגדרבהםהקצהבקטעי'מ1.10עד'מ1.00הגדרגובה•

יונמך,חצייהלמעבריסמוךבעיקר,הראייהלשדהמפריעה

.מטר-0.80לגובהה

:הציבורילמרחבמעקות

.וונדליואנטיעמידמחומרויבנהאחידיהיההמעקהחיפוי•

.אלומיניוםאועץ,מסגרות:המעקהחומרי•

יהיההמעקהגוון,ימיתלסביבהמגןבחומריצבעמתכתמעקה•

.שמנתאובהיראפור

מ"ס120בגובהמסדבעלבאבןמחופהיהיהבנוימעקה•

.מ"ס40בגובהמשרבייה/קלגידורומעליו
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הנחיות מרחביות לעיצוב המרחב הציבורי  

:הציבורילמרחבגידור

באבןמחופהמ"ס40-100בגובהמסדבעלתתהיהבנויהגדר•

.מ"ס100-120בגובהמשרבייה/קלגידורומעליו

,בנוימסדמ"ס40ציבורייםשטחיםסביבנמוכותגדרותגובה•
3–מיותריבלוטשלאישיבההמאפשרקופינגמ"ס5ומעליו

.הגדרממישורמ"ס

,לבנים,מסותת,אבןגמריהיההגדרותלמסדגמרחומרי•

.אדריכליבטון,סיליקט
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הנחיות מרחביות לעיצוב המרחב הציבורי

:(מצללות)פרגולות

בגווןמתכתאוטבעיבגווןמעץיהיוהציבוריבמרחבהפרגולות•

בגווןשמנתאוטבעיאפורבגווןאלומיניוםאפוראושמנת
RAL7044.
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הנחיות מרחביות לעיצוב המרחב הציבורי

:החשמלתשתיתרצועת

.הכבישמיסעתאוהחנייהלרצועתמתחתתמוקםברחובות•

.הכבישלמיסעתמתחת-בדרכים•

.מיםמתשתית'מ2לפחותמרוחקתתהיההחשמלתשתית•

:תקשורתתשתיתרצועת

.ההליכהלרצועתמתחת,החנייהלרצועתמתחת-ברחובות•

.ההליכהלרצועתמתחת-בדרכים•

0.8הואהטלפוןותשתיתמיםקוויביןהמזעריהאופקיהמרחק•

.’מ

.’מ0.8הטלפוניםלצנרתמזעריכיסוי•
:תאורה

העזרברצועתאו,במפרדה,החנייהברצועתתמוקםברחובות•

.במדרכה

.במפרדהאובמדרכה,העזרברצועת-בדרכים•

’מ2לפחותמרוחקתתהיהלתאורההחשמלתשתית•

מיםמתשתית

סנווריותרלא.אורזיהוםמניעתעליקפידהתאורהתכנון•

.עקיףאוישיר
,מטר3.5–2.5בגובהעמודיםעלתתבססהפיתוחתאורת•

.(סנוורמניעת(מטהכלפיפונהאור

לא,עציםאואדריכלייםאלמנטיםעלהצפהתאורתעלמומלץ•

.בנייניםחלונותכלפילסנוורתגרוםאשרתאורהתותר

בתיאוםתותרצבעוניתתאורה.חםצהובבגווןתהיההתאורה•

.דקורטיביתעציםכתאורתאוהעיראדריכלעם

:ניקוזתשתית

.הכבישלמיסעתמתחת,החנייהלרצועתמתחת-ברחובות•

.הכבישלמיסעתמתחת-בדרכים•

.’מ1.75הואניקוזלקושפהאבןביןהמזעריהאופקיהמרחק•

מעלציבורייםלשטחיםניקוזיםשלחופשיתשפיכהתותרלא•

.הנגרמילקליטתשוקתלהתקיןיש.מ"ס30גובה

:הביובתשתית

.ההליכהלרצועתמתחת,החנייהלרצועתמתחת-ברחובות•

.המיםאספקתמתשתיתנמוכהתמידתהיההביובתשתית•

.'מ1.2הואביובוקוויהשפהאבןביןהמזעריהאופקיהמרחק•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המרחב הציבורי   

:עסקבתי–פרסוםשילוט

ובמרכזים(בריתבני,בגין,הרצל)הראשייםברחובותהשילוט•

האותמתוךהתאורהמקור)מואריהיההשכונתייםהמסחריים

.(חיצוניתאורהממקוראו

.היממהשעותכללמשךהשילוטתאורתתובטח•

תאורהגופייותרולא.החזיתבמישורתהיההשילוטתאורת•

.העסקביתחזיתממישורתלויים/בולטים

לגווניבהתאםורקחםצבעוניאו,חםצהוביהיההתאורהגוון•

.העסקביתשלהלוגו

.בודדותבאותיותיהיההשילוט•

.מ"ס30מיותריהיהלאאותגובה•
.מ"ס5–בהאותיותגובהמעללבלוטיוכלהעסקלוגו•

להבצמודאךהוויטרינהמעלאוהוויטרינהבתוךיהיההשילוט•

.וצבועמטויחקירגביעלאו

.למבנהאוורורפתחיאו/וחלונותיסתירלאהשילוטמבנה•
.מ"ס50X150מידותמעלדגלשלטיהצבתתותרלא•

.הקולונדהעמודיעלשילוטהצבתתותרלא•

עליעלולא"פלורסנטיות-אורקופסאות"מסוגשלטים•
20050Xמ"ס.

וגובהו,הוויטרינהמגבולותיבלוטלאהשילוטרקעלוחרוחב•

.מ"ס50עליעלהלא

/כחול)קריםבגווניםצבעוניתאו,מהבהבתתאורהתותרלא•

.העסקביתבלוגומופיעיםהגווניםאםאלא(ירוק

.בלבדהעסקביתשםאתיכילבשילוטהפרסום•

.השילוטג"עאחרותחברותפרסוםיותרלא•

.המסחריתהקומהלגובהמעברשילוטיותרלא•

וועדתבאישוריחוייבפרטייםמבניםחזיתותג"עשילוט•

השילוט

.אשחסיןבחומריחוייבבנייניםג"עהשילוטחומרי•

.בלבדנפרדותבאותיותיותרמדבקותשילוט•

צילומי/תמונותשילוביותרולאאינפורמטיבייהיההשילוט•

.השילוטג"עדמויות

הינואםאלאהשלטג"עהעסקבעלישמותפרסוםיותרלא•

.העסקביתמשםחלק

.מ"ס7עליעלהשלאאותבגודליוצנעוטלפוןמספרי•

.המסחריתהחזיתג"עיראהאויבלוטלאהחשמלחיווט•

דקורטיבימוטג"עאלא,החזיתממישורהבולטשילוטיותרלא•

.העירוניתהשילוטוועדתמולפרטניובתיאום

.הראווהחלוןפנימשטח10%עליעלהלאהשילוטשטח•

עלניצבשילוטלרבותהמבנהלמעטפתמחוץשילוטיותרלא•

.המבנהגג

יהיה,המרקיזהבחזיתימוקםמתקפלותמרקיזותג"עשילוט•

.והלוגובלבדהעסקביתשםאתויכילמינימאלי

.הראווהחלוןלמודולבהתאםימורכזהשילוט•

הנחיותולפימיוחדבאישוריותרנפרדיםעמודיםג"עשילוט•

.השילוטוועדתשלפרטניות

לא.עמידבחומריצבעהרקע.ועמידקשיחיהיההשילוטרקע•

.ירודהובתחזוקהמתקלףרקעעםשילוטיותר

.יריעותג"עשילוטיותרלא•

,העסקבתילשילוטעיצוביקוקייםבהםמסחרייםבמתחמים•

לסגנוןהשילוטסוגאתלהתאיםיש,העיראדריכלי"עהמאושר

.הקייםהעיצובי
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הנחיות מרחביות לעיצוב המרחב הציבורי  

:אלקטרונישילוט

.ראשייםתחבורהבעורקייוצבוהשלטים•

בקובעומדוהנהגעינימוליוצבלאהאלקטרוניהשילוט•

יאושרוהשלטים.הרמזורפנסיעםיתלכדולאברמזורהעצירה

.התחבורהמשרדי"ע

שכונותאומגוריםבאזוריאלקטרונייםשלטיםיותקנולא•

.מסחריאופיבעליבמקומותאלאמגורים
.מגוריםממבנה'מ50–מיפחתשלאבמרחקיותקןשילוט•

או/וייחודיאדריכליערךבעלמבנהגביעלשילוטיותקןלא•

.לשימורמבנה

,היםחוףלאורך:ייחודינופיערךבעלבאזורשילוטיותקןלא•

לנוףתצפיתאזורי,פתוחמבטבעליאתרים,לוואדיותכניסה

.'וכו

לרבותמיידיתיוסרפעולאיננואשראלקטרונישילוט•

.אותוהתומכתהקונסטרוקציה

:פרסום-חוצותשילוט
יותרלא.קשיחותקופסאותבתוךיותקןהפרסום–בילבורדים•

.בהדבקהפרסום

.הלוחבראשתאורהתותקן-פרסוםלוחות•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המרחב הציבורי  

:ציבוריבשטחעונתיותורבעונתיותסגירות

עיצובאולדרךשטח,משולבתדרך,דרך:בהגדרתוציבורישטח

טבעשמורת,ציבוריחניון,ציבורימעבר,פ"שצ,מדרחוב,נופי

.לציבורשימושאוהנאהזיקתנקבעהבומקוםכלאו

העזרוחוקיעסקיםרישויאגףלהנחיותבהתאם:הפרגודתחום

.ושולחנותכסאותהצבתאישורגבולבתחוםאו

מחלקת,עסקיםרישויאגףלהנחיותבהתאם:הסגירהתקופת

.העזרוחוקיאשדודעירייתנכסים

:עיצוביותהנחיות

,ספסלים,אוטובוסתחנות,כגוןרחובפרטיוקיימיםבמידה•

לקשירתעמודים,אופנייםשביל,פחים,עצים,תאורהעמודי

ביקורתמכסי,ציבורייםפרסוםעמודי,מיםשעוני,אופניים

חופשימעבראלומפרטיםלשמריש',וכועירוניותלתשתיות

.עירוניניקוירכבאו/ורגללהולכי'מ2.2של

3לשמריש,למבנהסמוכיםבוגריםעציםקיימיםבהםבמקרים•

.העץבנוףגיזוםלכליגישהלצורך'מ

מחויבתאבלהקייםלמבנהבהיצמדותמחויבתאיננההסגירה•

לשמרישהקייםלמבנהצמודהואיננהבמידה.לחזיתולהקביל

.עירוניניקוירכבאו/ורגללהולכי'מ2.2שלחופשימעבר

שלהמסחריתמהחזיתארוכהאשרסגירההקמתתותרלא•

.העסקבית

כגוןהציבורבשימושלשטחיםגישהתמנעלאפרגודהצבת•

.לבנייןכניסה

במקריםאלא,ר"מ30יעלהלאמקסימאליסגירהשטח•

הללוההנחיותלפיביצועמאפשריםאינםאשרמיוחדים

עםבתיאוםלבצעניתןציבוריאינטרסאונגישותשלמטעמים

.העיראדריכל

.'מ3מקסימאלירוחב'מ1.8מינימאלירוחב•

חזיתאורךלפיאו'מ12מקסימאליאורך'מ3מינימאליאורך•

.הקטןלפיהעסקבית

,הקרקעקומתגגגובהעליעלהלא(הגגרכס)הפרגודגובה•

תואםיהיהמקרהובכל.לפרגודהסמוכההמסחריתהקומהאו

.אלוהנחיותלפיהיתרשקיבלככלהסמוךהפרגודלגובה

אדריכלעםבתיאוםאחרגובהלאשרניתןחריגיםבמקרים

.העיר

אוברזלפרופיליכדוגמתעמידיםמחומריםיבנההפרגוד•

ובגגהפרגודבבסיסרק.מזכוכיתתהיהוהמילואהאלומיניום

יהיההפרגודשארכל,ואטוםקשיחמחומרמילואהתתאפשר

.שקוף

.מ"ס3/3עליעלהלאבמילואותהפרופיליםעובי•

10/10עליעלהלאהקונסטרוקטיביהשלדשלהפרופיליםעובי•

מ"ס

חופשיתגשםמישפיכתתאושרלאמקרהובכלינוקזהפרגוד•

.הציבוריהמרחבלכיוון

.הרחובלעבריבלטוולאמוצנעיםיהיווהמזחלותהמרזבים•

ומיםגז,חשמללרבותגלויהתשתיתהעברתתותרלא•

.הפרגודלעברהקייםמהמבנה

ביןוחומרגווןלרבותועיצוביתחזותיתהתאמהלשמריש•

.מבנהלאותוהמשויכיםסמוכיםפרגודים
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הנחיות מרחביות לעיצוב המרחב הציבורי    

:עיצוביותהנחיות-המשך

.מ"ס120מיפחתלאשכניםפרגודיםשניביןמינימאלימרחק•

,משותףקירלכדיעסקבתישניביןהיצמדותתותר,זאתעם

הינםהפרגודיםבובמקרהרקיותרמשותףקיר.בהסכמה

מקסימאליאורך.מודולאריתחלוקהובאותה,הגובהבאותו

.'מ8עליעלהלאסמוכיםפרגודיםשלמשותפתליחידה

,הגובלהציבוריהשטחלריצוףתואםיהיההפרגודשטחריצוף•

.העיראדריכלעםאחרריצוףלתאםישמיוחדיםבמקרים

לקומעברכלשהםעסקפרטיאו,צמחיההצבתתותרלא•

.המאושרהפרגודסגירת

הזזהדלתמבוקשתבובמקרההנגשהפתרוןלהציגיש•

:גג

אלומיניוםלוחותאומחוסמתמזכוכיתיהיוהגגמילואות•

,אפור,שחורבגווןערךשווהאואלוקובונדמסוג,מבודד

אובאיסכוריתשימושיותרלאמקרהובכללבןאו,שמנת
.פוליקרבונט

במקרים.המבנהלקירהניצבבכיווןהפרגודגגשיפועיותרלא•
.העיראדריכלמולתכנוניפתרוןלאשרישחריגים

.הפרגודמעטפתמקויחרוגלאהפרגודקירוי•

שיפועאםאלא,זהיםבגבהיםיהיוסמוכיםפרגודיםשלגגות•

בגבהיםפרגודיםיותרוזהבמקרה,5%עלהעולההקרקע
.שונים
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הנחיות מרחביות לעיצוב המרחב הציבורי    

:עליונהמילואה

זהבשטח.הגגלשיפוליועד'מ220מגובהתתחיל•

בהדבקהיהיההשילוט.ושילוטפרסוםהצבתתותר

30מיותריהיהלאאותגובה,בודדותבאותיות,בלבד

לא,בלבדהעסקביתשםאתיכילבשילוטהפרסום,מ"ס

השילוטגוון.השילוטג"עאחרותחברותפרסוםיותר

.עסקביתלוגובגוונייהיה

:מרכזיתמילואה

אשרהזכוכית.מ"ס220ועדמ"ס80מגובהתתחיל•

יותרלא.ושקופה,תקניתתהיהלמילואותתשמש

.פוליקרבונטשימוש

:תחתונהמילואה

.מ"ס80לגובהועדהמדרכהממפלסתתחיל•

המילואהתימדד,משופעתהמדרכהבהןבמקרים

עשויהשתהיהניתן.הפרגודחזיתממרכזהתחתונה

מסוג,מבודדאלומיניוםאוברזללוחותאומזכוכית

או,שמנת,אפור,שחורבגווןערךשווהאואלוקובונד

.לבן
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הנחיות מרחביות לעיצוב המרחב הציבורי

:ירוקהבניה

.מצלהבצמחיהשימושעללהקפידיש•

.ציבורייםבמתקניםסולרייםבפאנליםשימושלעשותיש•

.דרוםבצדבנויותהצללותעללהקפידיש•

.החשמלבצריכתחסכוניותומנורותרחובבתאורתשימוש•

גבוההמשאביםהקצאתדורשיםשאינםרחובבמרכיביבחירה•

.לתחזוקה

במיםחסכוןשלהיבטיםכוללהרחובתכנון•

.ברחובהמגונניםהשטחיםלהשקייתוהפנייתםנגרבמישימוש•

5281י.תישראליבתקןעמידה•

:הציבוריהמרחבשילוב

ציבורייםמרחביםעםפתוחיםציבורייםמרחביםלשלבמומלץ•

.ועסקיםמסחר,מגוריםכגוןאחריםשימושיםשל

בהתאמה,פעילותשעותלפיחניהשטחיחפיפתלהציגיש•

הקרקע-תתמרחבניצולתוך,במבניםהמשולבותלפונקציות

קרקעיים-תתחניוניםובניית

שטחישאיראשריעילבאופןבמגרשהמבנהאתלמקםיש•

חצראומשותףקירעםצמודציבורמבנהלתוספתאפקטיבי

שלהמפולשתבקומהאוהגגבקומתלחילופיןאומשותפת
.הבנייןאותו

:ציבורייםבשטחיםמבניםחיפוי

ואנטיעמידים,קשיחיםבחומריםהמבניםאתלחפותיש•

.רפלקטיביים

20%עדדקורטיבייםבאלמנטיםלמעטטיחחיפויייותרולא•

.הבנויההמעטפתמשטח

.עדיןיהיההסיתות.תלטישאוטובזהבסיתותשימושיותרלא•

אדריכלייםסגנונייםשלציטוטיםאועיטורים,קישוטיםיותרולא

.המקומיהבניהוסגנוןרוחאתתואמיםשאינם

שלחיפוייותרלא.בלבדאופקייםבנדבכיםיהיההאבןחיפוי•
."בעמידה"אבן
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הנחיות מרחביות לעיצוב המרחב הציבורי

:גינון

יטופלולמבנהוצמודיםהקרקעעלשיוותרוהפתוחיםהשטחים•

.אינטנסיביבגינון

השקיהומערכתאיטוםידרשועליונותבקומותירוקיםשטחים•

.מראשומתוכננתמבוקרת

מחציתשלפחותכךיתוכנןר"מ500מעלשגודלופ"שצכל•

.מרוצףבלתייהיהמשטחו

שניםלושבתוךיוצלמשטחושמחציתכךיתוכנןפ"שצכל•

.עציםנטיעתבאמצעותמלאבאופן

:תשתיתמתקן

תקןבדרישותתעמודתשתיתלמתקןופנימיתהיקפיתגדר•

פנימעל'מ3.0עליעלהלאוגובהה,4273'מסישראלי

.הגדרצדימשני,הקרקע

:BRT-ואוטובוסתחנות

שיישארכךיתוכננוהחכמהוהתחבורההאוטובוסתחנות•

.המדרכהבתחוםהתחנהבקדמתרגללהולכימעבר

ראיהשדהלפתוחמנתעל,המרביתבשקיפותתעוצבהתחנה•

קלילותולצורך,המתקרבתהציבוריתבתחבורהצפייהלצורך

.התחנהמראה

/מגלוונתפלדהמפרופיליבנוייםיהיוהתחנהקירות•

זכוכיתשלפנליםוביניהם,מסגרתהמהווים,אלומיניום

.אלומיניום/פלדהגגוקירוימחוסמת

.מגולווניםיהיוהמתכתחלקיכל•

אלקטרונישילוט/שילוטהתחנהממבנהכחלקתכלולהתחנה•

.ומועדיהםהציבוריתהתחבורהקוויאתהמצייןחכם

.ומגשםמשמשמיטביתלהגנהיתוכננותחנות•
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הנחיות מרחביות לעיצוב המרחב הציבורי

:הירוקהגלריהוט

:הריהוטבעיצובמנחיםקווים
מראה עדכני ומכבד• 

למשתמשים מפני מזג האווירמירביתהגנה • 

נוחות שימוש וזרימת המשתמשים ברציף• 

נגיש לבעלי מוגבלויות• 

חומרים גבוהים בעלי מראה של איכות גבוהה• 

חומרי גימור עמידים המתאימים לערי חוף ותנאי מזג האוויר• 

חומרים עמידים להתמודדות עם ונדליזם• 

אפשרות לתחזוקה קלה• 
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הנחיות מרחביות לעיצוב המרחב הציבורי          

צל במרחב הציבורי

:הפתוחהציבוריבמרחבצלבתכנוןהבאיםהמדדיםעללהקפידיש•

.ישיבהמתקניג"עהצללה100%•

.וכושרמשחקמתקניג"עהצללה100%•

.מרוצפיםלאושתילהפיתוחבשטחילפחותהצללה50%•

.מרוצףשטחאורחובלאורךהצללה80%•

.עציםנטיעתי"עיעשולפחותההצללהמשטחי70%•

.הנדרשההצללהמסך30%עליעלהלא(פרגולות)בנויהצללהאלמנט•

3.5מהסופיבמופעםיפחתלאוהנטועיםהבנוייםההצללהאלמנטיגובה•

.אוורורלצורך-'מ

עציםצמרותשלצל"רצף"עללהקפידישמרוצפיםרחובותלאורך•

.העציםצמרותביןחיבורשיאפשרבאופןהנטיעותאתולתכנן
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:ציבורייםגנים

גן,רובעיגן,שכונתיגן,שכונתיפניםגן:גניםסוגילארבעמתחלקיםהציבורייםהגנים
עירוני
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שכונתיפניםגן

שטחמטר20מיפחתלאצרהחזיתרוחבדונם3עד-וממדיםצורה.1
.רציף

:ושימושיםתכליות.2

הולםמשטחי,8גילעדגיללקבוצתמשחקמתקני-משחקמתקני-

יש',ח',ז',ו',גברובעים.המשחקמתקנימעלהצללה,סינטטיים
משחקמתקנישלכפולהכמותלהציב

מרביתם,אליהםוצופיםפעילותמוקדילידימוקמו-ישיבהפינות-
.בצל

לתנועתונוחיםמרוצפיםהליכהשבילי-ואופנייםהליכהשבילי-
.מכשוליםללא'מ1.5רגללהולכישבילרוחב,מוגבלויותובעליעגלות

רחובריהוט.3

מחומרים,מקובעיםיהיווההצללותהספסלים-והצללותספסלים-

מקומותמסך50%לצליספקוההצללות,מתלהטיםשאינם,עמידים
.בגןהישיבה

.הישבהלספסליבקרבה,הפעילותאזוריבקרבתימוקמו-אשפתונים-

.אחדאשפתוןימוקם-כלביםלצואתאשפתון-

.לתושבהנחיותשלטיוצב-שילוט-

.הפעילותאזורבקרבתאחתתמוקם-ברזיות-
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שכונתיגן

מטר40מיפחתלאצרהחזיתרוחב,דונם15עד–וממדיםצורה.1

:ושימושיםתכליות.2

לבעלימתקנים,12–6גילו5גילעדגיללקבוצותנפרדיםמוקדים-משחקמתקני-

',ז',ו',גברובעים.המשחקמתקנימעלהצללה,סינטטייםהולםמשטחי,מוגבלויות
.משחקמתקנישלכפולהכמותלהציביש',ח

(מתקנים7כ-קטןמקבץ)לחוץמותאמיםכושרמתקני–כושרמתקני-

צלייהבמתקנישימושאיסורחל,קטןשטחהקצאת–לפיקניקומתקניםשטח-

.אשוהבערת

חלקם,השביליםלאורך,אליהםוצופיםפעילותמוקדילידימוקמו–ישיבהפינות-

בקשרהתומךעיצוב,מעלהצללהותתקןבצלימוקמומרביתם,מזהזהבניצבימוקמו
.החברתי

ובעליעגלותלתנועתונוחיםמרוצפיםהליכהשבילי–ואופנייםהליכהשבילי-

.מכשוליםללא'מ2.5רגללהולכישבילרוחב,מוגבלויות
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שכונתיגן

רחובריהוט.3

מחומרים,מקובעיםהיווההצללותהספסלים-והצללותספסלים-

מסך50%לצלמהנעהיתנוההצללות,מתלהטיםשאינם,עמידים
.בגןהישיבהמקומות

לספסליבקרבה,הפעילותאזוריבקרבתימוקמו–אשפתונים-

.השביליםולאורך,הישיבה

.אשפתונים2לפחותימוקמו–כלביםלצואתאשפתון-

אזורובקרבתלגןכניסהבכללתושבהנחיותשלטיוצב–שילוט-

.הפעילות

.הפעילותאזורבקרבתברזיותמספרימוקמו-ברזיות-
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רובעיגן

70מיפחתלאצרהחזיתרוחב,דונם50עד–וממדיםצורה1.

.מטר

:תכליות ושימושים. 2

ו  5מספר מוקדים נפרדים לקבוצות גיל עד גיל –מתקני משחק -

,  משטחי הולם סינטטיים, מתקנים לבעלי מוגבלויות, 12–6גיל 

כגון מתקני חבלים )מתקנים לנוער  , הצללה מעל מתקני המשחק

.  מיקום במרחק שקול מאזורי המגורים, (או מתקני טיפוס
.יש להציב כמות כפולה של מתקני משחק', ח', ז', ו', ברובעים ג

18-מקבץ גדול כ)מתקני כושר מותאמים לחוץ –מתקני כושר -

אין להציב מתקני כושר', ח', ז', ו', ברובעים ג, (מתקנים

רחבת , פורמלימגרש למשחקי כדור לא –מגרשי ספורט -

.רחבות למשחקי שולחן, החלקה

חל איסור  , מספר מוקדים לפיקניק –שטח ומתקנים לפיקניק -

לא ', ח', ז', ו', ברובעים ג. שימוש במתקני צליה והבערת אש
.נדרש להציב מתקני פיקניק

לאורך  , ימוקמו ליד מוקדי פעילות וצופים אליהם –פינות ישיבה -

חלקם  , חלקם ימוקמו בניצב זה מזה, צופים לנוף, השבילים

, מרביתם ימוקמו בצל ותותקן הצללה מעל, ימוקמו זה מול זה
.עיצוב התומך בקשר החברתי

,  ימוקם באזור המרוחק מהמגורים ויכלול גידור–פינת כלבים -

מתקני משחק  , אשפתוני כלבים, שילוט הנחיות, פינת ישיבה 
.לכלבים

שבילי הליכה מרוצפים ונוחים לתנועת  –שבילי הליכה ואופניים -

ללא ' מ2.5רוחב שביל להולכי רגל , עגלות ובעלי מוגבלויות
.מכשולים
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רובעיגן

רחובריהוט.3

שאינם,עמידיםמחומרים,מקובעיםהיווההצללותהספסלים-והצללותספסלים-
בגןהישיבהמקומותמסך40%לצלמהנעהיתנוההצללות,מתלהטים

השביליםולאורך,הישבהלספליבקרה,הפעילותאזוריבקרבתימוקמו–אשפתונים-

מהשניאחד'מ80שלמקסימליבמרחק

הגןלגודלבהתאםאשפתוניםמספרימוקמו–כלביםלצואתאשפתון-

הפעילותאזוריובקרבתלגןכניסהבכללתושבהנחיותשלטיוצב–שילוט-

.הפעילותאזורבקרבתברזיותמספרימוקמו–ברזיות-
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עירוניגן

.מטר200מיפחתלאצרהחזיתרוחב,דונם50מעל–וממדיםצורה1.
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עירוניגן

רוחב.טבעתייםשביליםוגםישריםשביליםגםיכיל,מוגבלויותובעליעגלותלתנועתונוחיםמרוצפיםהליכהשבילי–ואופנייםהליכהשבילי-

.'מ2.5אופנייםשבילרוחב,אופנייםלרוכביגםיותאמוהשבילים.'מ4ראשישביל

ונוחיםמרוצפיםהליכהשבילי–ואופנייםהליכהשבילי-

ישריםשביליםגםיכיל,מוגבלויותובעליעגלותלתנועת

השבילים.'מ4ראשישבילרוחב.טבעתייםשביליםוגם
.'מ2.5אופנייםשבילרוחב,אופנייםלרוכביגםיותאמו

רחובריהוט.3

,מקובעיםהיווההצללותהספסלים-והצללותספסלים-

מענהיתנוההצללות,מתלהטיםשאינם,עמידיםמחומרים
בגןהישיבהמקומותמסך40%לצל

בקרבת'ל80בנפחאשפתוניםימוקמו–אשפתונים-

בקרבהימוקמו'ל45בנפחאשפתונים,הפעילותאזורי

80שלמקסימליבמרחקהשביליםולאורך,הישבהלספלי
מהשניאחד'מ

–כלביםלצואתאשפתון-
לגןכניסהבכללתושבהנחיותשלטיוצב–שילוט-

.הפעילותאזוריובקרבת

.הפעילותאזורבקרבתברזיותמספרימוקמו–ברזיות-
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עירוניגן

:ושימושיםתכליות.2

מעלהצללה,סינטטייםהולםמשטחי,מוגבלויותלבעלימתקנים,12–6גילו5גילעדגיללקבוצותנפרדיםמוקדיםמספר–משחקמתקני-

.המגוריםמאזורישקולבמרחקמיקום,(טיפוסמתקניאוחבליםמתקניכגון)לנוערמתקנים,המשחקמתקני

-כגדולמקבץ)לחוץמותאמיםכושרמתקני–כושרמתקני-

(מתקנים18

רחבת,פורמלילאכדורלמשחקימגרש–ספורטמגרשי-

כללספורטמתקנישילוב,שולחןלמשחקירחבות,החלקה

מאזורישקולבמרחק,הפארקבשוליהמיקום)עירוניים
.המגורים

בעלילפיקניקמוקדיםמספר–לפיקניקומתקניםשטח-

שונהאבזורורמתמאפיינים

,אליהםוצופיםפעילותמוקדילידימוקמו–ישיבהפינות-

,מזהזהבניצבימוקמוחלקם,לנוףצופים,השביליםלאורך

הצללהותתקןבצלימוקמומרביתם,זהמולזהימוקמוחלקם
החברתיבקשרהתומךעיצוב,מעל

.הפעילותלאזוריבקרבתימוקם–ציבורייםשירותים-

,גידורויכלולמהמגוריםהמרוחקבאזורימוקם–כלביםפינת-

משחקמתקני,כלביםאשפתוני,הנחיותשילוט,ישיבהפינת
לכלבים
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גינון

:צמחיהלבחירתלקביעתקריטריונים

.והפיתוחהנטיעותמאגףאישורלאחרלנטועניתןחריגיםבמקרים.(תמרלרבות)דקליםלנטועאין-

.(צהובהאלביציה:לדוגמא)במדרכותלנזקלגרוםהעלוליםאלימיםלשורשיםנטייהבעליעציםלנטועאין-

.(קוריזיה:לדוגמא)שלדשבריבעליעציםלנטועאין-

.(זית:לדוגמא)אלרגנייםמאפייניםכבעלתהיודעצמחיהלשתולאין-

.פוסקבלתיטיפולהמחייבאוקטלני(מזיק/מחלה)לפגעהרגישיםעציםלשתולאין-
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גינון

:צמחיהלבחירתקריטריונים

.'מ2.5מעלשלהםהנוףאתלהגביהשניתןעציםלנטועיש-

.קיימתצמחיה,נקזים,מבנים,חשמלעמודי,תאורהעמודי:השטחלמגבלותשיח/העץשלהסופיהמופעאתלהתאיםיש-

.משמעותיתהצללהבעליעציםלהעדיףשי-

.הטבעיבגודלהמהקרקע'מ1גובהעדתהיהשיחיתצמחיה-

.רבנשרהמייצרתבצמחיהמשימושלהימנעיש-

.במיםחסכוניתלצמחיההעדפהלתתיש-

.גיזוםדורשתשאינהלצמחיההעדפהלתתיש-

ומזיקיםלמחלותכחסינההידועלצמחיההעדפהלתתיש-

.אווירזיהוםספיחתיכולתבעליצמחיםהעדפת-
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עצים

סטנדרטלהגדרתבהתאםהינולנטיעההעץוטיבגודלהגדרת

:ראה,(2016)החקלאותמשרדשלונויגננותעציםלשתילי

החקלאותמשרדשלונויגננותעציםלשתיליסטנדרט

נראות,גובה,מיקום,העץלסוגהתייחסותכוללותההנחיות

רחובעצי

גבוההמתחוקוויהמדרכהרוחבלפייקבעברחובהעץסוג•

.מפותחברחובועובריםבמידה

שלחופשימעברתמידתאפשרברחובותהעציםנטיעתמיקום•

.רוחב'מ1.5לפחותשלרגלהולכי

במידה)המדרכהרוחבבמרכזיינטעוהעציםרחבותבמדרכות•

לשבילהרגלהולכישבילביןיינטעו,אופנייםשבילוקיים

.(שירותרצועת,האופניים

יהיוהמדרכהלאורךהעציםביןהמרחק–נטיעהמרחקי•

יינטעוהעציםכןכמו',מ1+בבגרותוהעץנוףלקוטרבהתאם

עמוד:במדרכההנמצאיםהבאיםמהאלמנטיםמינימליבמרחק

',מ5נקז',מ5חשמל'חבעמוד',מ5-תאורה

מ"ס250לפחותיהיהבריצוףהנטיעהבור–הנטיעהבור•

.ב"קו7כ"סה.עומקמ"ס120*רוחבמ"ס120*אורך

וסילטחרסית15%עדחוליתחמרה)גןבאדמתימולאהבור•

.(קומפוסטליטר50בתוספת

http://shaham.moag.gov.il/professionalinformation/documents/setting_standards_2016.pdf
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דרישות כלליות  -שתילה . א

,  ממחלות וממזיקים, השתיל ושורשיו יהיו נקיים מפגעים1.

המצע יהיה נקי מעשבים  . מסדקים ומשבירות, מחורים

.  ומצמחים זרים

ללא,האופיינייםובצבעבצורה,בגודלתהיההשתילעלוות2.

להלביןיש.הזנהובחומריבמיםמחסורסימניאועקהסימני

.אחרתנדרשאםאלאמהמשתלההמוצאיםהעציםכלאת

.וחלקמלאלרוכבהכנהביןהאיחוימקוםיהיהמורכבבשתיל

מצווארמ“ס20עדיהיהההרכבהגובה,אחרתנדרשלאאם

.השורש

שעלהגיזוםפצעי.קליפהושבירתקילוףללא,חלקיהיההחתך3.

מוגלדיהיההפצעיםשטחמרבית.4:1שלביחסיהיוהגזע

.גיזוםבמשחתיימרחומ“מ10-מרבשקוטרםפצעים.ומאוחה

.תקיןבלתיגיזוםשלבעטיושנוצרומזיזיםחלקיהיההעץגזע

:סטנדרט העצים מורכב מחמישה מדדים עיקריים

גובה כללי של העץ1.

קוטר הגוש ונפחו2.

גובה הזרוע הראשונה מהקרקע3.

מ מפני הקרקע”ס20קוטר הגזע בגובה 4.

מ  ”ס60מספר ענפי שלד של העץ במרחק של לפחות 5.

.  בניהם

.  מערכת השורשים של השתיל תהיה מלאה4.

כך שלא  המיכללפחות מנפח השק או 90%נפח המצע יהיה 5.

יכוסה צוואר השורש
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לתאנגרכניסתהמאפשרשתילהתאפרטילספקיש•

.מיםוחלחולאוורוראספקתלצורךהשתילה

.העץלהתפתחותזמינהלקרקעלדאוגיש•

(מהודקתשאינה)פורוזיתלהיותחייבתהקרקע•

הריצוףתחתמ"ס5כשלמרווחמותירההקרקעשכבת•

.ההשקיהמערכותשלרציפההנחהומאפשרת

תעשההתעלההשקיית.התעלהכללאורךהנדרשות•

התפתחותלצורךהעץגזעסביבבלולאותולאברציפות

.התעלהשלאורכהלכלשורשים
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הנחיות מרחביות לעיצוב המרחב הציבורי      
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הנחיות מרחביות לעיצוב המרחב הציבורי        

באדמהלעציםגידולביתביצועמפרט

:במדרכותמבנית

המאפשרקונסטרוקטיביבפרטמדובר•

והכבישהמדרכהמבנהיציבותאתמחד

שורשיהתפתחותיכולתאתומאידך

.מיטביתבצורהגדילתםאתובכךהעצים

לגביהביסוסיועץעםלהתייעץיש•

הקרקעלתנאיבהתאםהיישוםהיתכנות

כללאורךאחידהכרצועהיבוצעוהפרטים•

.המדרכה

החפירהבתחתיתלשיפועלדאוגיש•

2%מעלוישנובמידההניקוזצינורלכיוון

טוף/בחצץעטוףשרשוריצינורלהניחיש•

.מ"ס1עדאגרגטבגודל

הצינוראתהעוטפתשלהחצץשכבתעל•

גיאוטכניבדייושם

.אבןשברישלראשונהשכבהלפזריש•

אבןשברי.מ"ס35-30השכבהעובי

סגולימרחבימשקלובעלתזוויתיתקשה

ביןהאבןגודל.קובלמטרטון4.2של

האבןמקור.בלבדמ"ס15-10

.דולומיטי/גירי

ריבודאתליישםישהמצעיםמעל•

משתלבותהאדריכלפרטלפיהמדרכה

אספלטאו
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הנחיות מרחביות לעיצוב המרחב הציבורי      
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הנחיות מרחביות לעיצוב המרחב הציבורי  

שיטת שטוקהולם–פרט בית גידול באדמה מבנית 

פיתוח זה נובע מהצורך להגדיל ככל הניתן את בית הגידול התת  

קרקעי של העץ בד בבד עם אספקת תנאים נאותים להתפתחות  

: השורשים 

.אוורור גזים וחלחול מים
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הנחיות מרחביות לעיצוב המרחב הציבורי  

CU–מבניתבאדמהגידולביתפרט SOIL
,החניהבמגרשי,במדרכותהנושאותלשכבותמתחתהמבנהשכבת•

CUכדוגמתמבנהאדמתתהיה',וכובמיסעות SOIL.

CUמבנהאדמת• SOILחניהלמגרשי,למדרכותיציבהתשתיתהינה

צמיחהמאפשרתהקונסטרוקטיביתפקידהעםיחדאשר,קלותולמיסעות

.בתוכהעציםשורשישלוהתפתחות
CUהמבנהאדמת• SOILובחומרי,במים,באווירהעציםשורשיאתמזינה

.וגדולבריאעץהתפתחותלאפשרבכדיהזנה

-75%שלבשעורדולומיטיגיראודולומיטמאגרגטמורכבתהתערובת•

.25%-20%שלבשעורחרסיתיתומקרקע80%



347

הנחיות מרחביות לעיצוב המרחב הציבורי     

פרט מערכת תאים מודולרית תת  

:קרקעית לתמיכת ריצוף

תנאיםהמאפשרתתאיםמערכת•

לצדגדוליםעציםלטיפוחמטיבים

י"עעירונינגרלניהולאפשרותיצירת

מיואידויחלחולהשהייה,לכידה

לקרקעחלליוצריםהתאים.גשמים

מערכות,התשתיתמערכות,גננית

תוךההשקיהומערכות,הנגרניהול

.העליוןהריצוףבמערךתמיכה

רכבבתנועתמחדתומכתהמערכת•

טון14.5עדשלבעומסים,מעליה

.העציםצימוחבעידודומסייעת



348

הנחיות מרחביות לעיצוב המרחב הציבורי    

נגרוהשהייתעירוניתבסביבהלעציםגידולבתי

הנגרמכמות80%לפחותיחדיראשרבאופןבמגרשהנגראתלנהליש
ארגזימערכתלהשתמשניתן.לדונםשעהב"קו20כ–המגרשבתחום

פלסטיקעשויותוקורותעמודיםשלמודולריותיחידותכדוגמתמבנה

חניהמגרשי,למדרכותמתחתשמותקןרציףלמבנהבניהןהמתחברות

.איכותיגידולביתהעציםלשורשילספקבמטרהבאדמהוממולאומסעות
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הנחיות מרחביות לעיצוב המרחב הציבורי   

:נגרוהשהייתאיגום

.בתחומוהעיליהנגראתלפתורמגרשכלעל

מתקדמותבטכנולוגיותשימושלהציגניתן

מיםלאיגוםהחדרהפתרונותיצירתלצורך

מיםהחדרתבעייתקיימתבהםבמקרים

מתחתבמגרשתכסיותריבויבשללקרקע

אתאליהםולהחדירמדשאותאולחניונים

.המבנהשלוהמרזביםהגשםמיצינורות
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פארק לכישקריתהנחיות מרחביות לשכונת : פרק שמיני
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פארק לכישקריתהנחיות מרחביות לשכונת 
:ד"תמהיל יח

:י החלוקה הבאה"חלוקת יחידות הדיור במגרש תעשה עפ

•A B–40% ר"מ75מיחידות הדיור עד

•C D -40% ר  "מ100עד

•E-20% ר"מ100מעל

(ד"כולל ממ)השטח הינו שטח הדירה לשימוש עיקרי 
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פארק לכישקריתהנחיות מרחביות לשכונת 
:העמדת המבנים ומרחב הרחוב

במקרים,רציפהמרקמיתחזיתשייצרבאופןתעשההמבניםהעמדת•

לכלמשותףלובילהציגישמגרשאותועלמבנים2מתוכנניםבהם

.סמוכיםמבניםשני

מרחבלייצרכדיהמגרשבעומקהניתןככליהיההמבניםמיקום•

הפונהבחזיתפתוחהגדולהחצרהמשמשגדרותנטולמשותףפתוח

.לרחוב

החזיתותלשתיספציפיתהתייחסותיקבלופינתייםבמגרשיםבתים•

.הרחובבמרחבייחודיטיפוללרבותהראשיות

,בנוייםישיבהמתקני/ספסליםימוקמוהפתוחהחזיתבמרחב•

הספסלים.מטר8מיפחתשלאכוללבאורך,נפרדותיחידותבמספר

חייםאורךבעליומחומריםתיקניבגובהיהיוהישיבהמתקני/

.הקייםהעירונילריהוטיתאימו,בעץמשולבמבטון,גבוהיםועמידות

.העיראדריכלמוללאשרוישאחרמוצרשיוצעככל
.האדניותממערךכחלקהישיבהמתקןאתלשלבניתן•

.הפתוחהחזיתבמרחב,וחלחולהשהיהלתכנןיש•

חדירבחומרמצופיםאומגונניםשיהיויכוליםמחלחליםשטחים•

במידה.(מתאימהתשתיתכוללוכדומהחלוקים,מנקזתאבן,חצץ)

להכפיליש,(דשאאבןלדוגמא)למחצהחדירבחומרשימושונעשה

.בהתאמההמחלחלהשטחהיקףאת
.בחזיתמטר2ברוחבלשתילהגינוןרצועתלשמריש•

שתילהבתאייעשהבמרפסותאוקרקעיתתחניוןתקרתמעלגינון•

במנייןיחשבלאזהשטח.'מ1-מיפחתלאעומקםאשרעיליים

.המחלחלהשטח

.'מ2.5רוחב שביל הכניסה המוביל למבנה לא יפחת מ •

מפתח הכניסה  ' מ1.7-תישמר רצועת הליכה מרוצפת ברוחב שלא יפחת מ•

.למבנה ועד למדרכה הגובלת במגרש

.  יש להתקין מתקן לקשירת אופניים בקומת הקרקע בחזית הפונה לרחוב•

.ד"לכל יח1מקום עגינה 

.לא יותרו קירות מרתף אנכיים גלויים מעל מישור פיתוח  הנוף המתוכנן•

למעט  , לא תותר הקמת גדר או כל חציצה בין הרחוב למרחב החזית הפתוח•

.מתקני ישיבה בנויים

מטר  1.1גדרות צדדיות ואחוריות בין הבניינים יהיו בגובה שלא יעלה על •

לפי הנמוך ולא יפחת מ , ממפלס הפיתוח, מ"ס30ברוטו כולל מסד בגובה 

.'מ1.1

בכל בניה על מגרש ריק יש להציג אישור מדביר על הדברת טרמיטים  •

.וחולדות במגרש

:העזרברצועתתשתיות

:עיליתתשתיתמרכיבי•

.חשמלעמודי,טלפוןעמודי-

:קרקעית-תתתשתיתמרכיבי•

,  מכסי מערכות מים)פתחי ביקורת לתשתיות ציבוריות במרחב הציבורי -

מיצוקתיעשו ( 'קרקעית וכו-פתחי אוורור לתנועה תת, ביוב וניקוז, חשמל

.ברזל עם הטבעה של לוגו עיריית אשדוד



353

פארק לכיש  קריתהנחיות מרחביות לשכונת 

:הצללות המרחב הפתוח

תוצגאשרהצללותתכניתהפיתוחתכניתבמסגרתלהגישיש•

הפירוטלפי(10:00,12:00,15:00)יוניבחודששונותשעותבשלוש

:הבא

.הישיבהמשטחיג"עהצללה100%•

.הבנייןלדייריהמיועדיםהשהייהבשטחילפחותהצללה40%•

.(המבנהשטחללא)המפותחהמגרששטחמכללהצללה20%•

.עציםנטיעתי"עיעשולפחותההצללהמשטחי70%•

ההצללהמסך30%עליעלהלא(פרגולות)בנויהצללהאלמנט•

.במגרש

פיסול במרחב הציבורי

מפותחיםשטחיםאופ"שצ/פ"שפשטחיהמקציםפינתייםבמגרשים•

(אחתבתכניתהמצטבר)ששטחםבמגרשיםאו/ו,דונם0.5מעל

פסל(הראשיתלכניסהבסמיכות)הבנייןבחזיתיוצב,דונם10מעל
.'מ1X2מיפחתשלאאורך/בגובה

הפסלעיצוב.עמידיםמחומריםויבנהפתוחהברחבהיוצבהפיסול•

.העיראדריכלי"עיאושרומיקומו
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פארק לכיש   קריתהנחיות מרחביות לשכונת 

:מסד הבניין
פעילהחזיתשלמאפייניםובעלתשקופהתהיההקרקעקומתחזית•

.הבנייןדייריכללברמת

לפייחושב-ד"יח24-4שלבמבנה.מטר6גובהעליעלהלאכניסהלובי•
60–ומעלהד"יח25שללמבנה.ר"מ15-מפחותולא,ליחידהר"מ2.0

(קומות2בגובה)כפוללובי-ד"יח60-וקומות12מעללמבנה.ר"מ

.ר"מ100-מיפחתשלא
קירותהפנייתתותרלא.המשכיתבצורה"הקרקעאל"ירדוהבנייןקירות•

.הרחובחזיתאלאטומים
.גןדירותיותרולא•

.גלויהצנרתתותרלא.במלואהמוסתרתתהיה(אנכיתאואופקית)צנרת•

.השינהחדריכלעבורלמזגניםייעודיתשתיותפיריתוכנן•
האחוריתאוהצדיתלחזיתיופנוומהמחסניםמהמרתפיםאוורורפתחי•

.הפיתוחבעבודותוישולבו

גובהעדיתוכננוהם,אדםהומילמקומותפוניםאוורורפתחיבובמקרה•

.מהמבנהכחלקיעוצבואובפיתוחוישולבומ"ס200גובהמעלאומ"ס60
.הפתוחהחזיתמרחבאלישירותיופנוולאיוסתרוטכנייםחדרים•

למבנה,דייריםלמועדוןחובהאיןד"יח25עדשללמבנה:דייריםמועדון•

.לפחותר"מ50–ומעלהד"יח25מעלשל

מעללמבנה,לפחותר"מ10ומעלהד"יח5שלמבנה:ואופנייםעגלותחדר•

ד"יחלכלר"מ0.5שלתוספתד"יח25
אור"מ2-מיפחתשלאבשטחלדירהאחדמחסןעדיפות:לדייריםמחסן•

המחולקבמרתףאוהקרקעבקומתר"מ20שלבשטחאחדמשותףמחסן

תהיהלמחסןהגישהמקרהבכל.ד"יחכלעבורר"מ1.5בגודלאחסוןלתאי

.המשותףהמבנהמשטחרק

.'מ4.5עליעלהלאהמחסןגובה.מהדירהחלקיהיהלאהמחסן•
.המשותףבשטחמחסניםלהציבאין–משותףמגוריםבניןבחצר•

אפשרותעםוניקיוןגינהוכלילמבנהר"מ6:המבנהלאחזקתמחסן•

.חיצוניתלכניסה

קדמיבנייןבקומחסניםיוצבולא•

למעטהסמוכההמדרכהמפלסמעל'מ0.5עדיהיההמבניםכלשל0.00•

.המצורפתההקלותבטבלתהמצוייניםבמגרשים

.העירונילמוקדחיבורשתאפשרותשתיתמסךימוקםבנייןכלבלובי•
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פארק לכיש   קריתהנחיות מרחביות לשכונת 

:הבניןראש 

.(מונוליטיתחזות)הבנייןלגוףהמשכייהיההבנייןראש•

הקומותמקונטורבחריגהאובנסיגהיתוכנןהבנייןראשלחלופין•

.(לבנייןביחס)משמעותיבנפחהטיפוסיות
בהיקףהטיפוסיותהקומותקונטורעםרצףשמירתעללהקפידיש•

.המעטפתמקירות50%-מיפחתשלא
ככללהימנעיש.ומינימליסטימאופק,פשוטיהיהשהתכנוןמומלץ•

משופעגגסיומתתותרלא.ברורותלאאדריכליותממחוותהניתן

.רעפיםאו/ו

חמישיתחזיתויצירתבגגותגינוןשילובעלמומלץ:חמישיתחזית•

.העליונותהקומותמנסיגתהנותרבשטח.ירוקה

לקונטורמעברהגגמרפסתאוהעליונההקומההבלטתתותרלא•

ובלבדהאדריכלימהעיצובכחלקהבלטהתותר.הטיפוסיתהקומה

ועיצובלחזותוהתאמהזיקהתישמר.מטר0.5עדשההבלטה

.(המרקםעלשמירה)הסמוכיםהבניינים

לקירצמודיבנה–גגובמרפסת,ד"ליחהמוצמדהגגבקומתמחסן•

לצמצםיש(מדרגותחדר,מעלית,לגגעליהחדרי)הגגעלהמבנה

.המחסןנראותאתהניתןככל

בחומריםשימושיותרולאהקייםהמבנהגמרמחומרייבנההמחסן•

.קלים

:הבניןגוף 

נפחיםלמספריחולק.כמונוליטיויתוכנןהמשכייהיההבנייןגוף•

.(גווןאו/וחומר)נפחלכלשונהחזותיביטוייתאפשר.משמעותיים
ללאאו,ברורותלאאדריכליותממחוותהניתןככללהימנעיש•

.וכדומהמעוטריםעמודים,קשתותכגון(קישוטים)תכנוניתהצדקה

.ומינימליסטימאופק,פשוטיהיההתכנון
לא(לרצפהרצפהביןהנמדד)הקרקעמעלטיפוסיתקומהגובה•

.מטר4.0עליעלהולאמטר3.0מיפחת
גוףחלוקתנדרשת,יותרנמוךקייםמרקםעםבודדבניןשלבמפגש•

לרצףהמסדהתאמתתוך,הקייםלמרקםשיתייחסבאופן,הבניין

.הסמוכיםהבניינים
עלשמירה)הסמוכיםהבנייניםועיצובלחזותוהתאמהזיקהתישמר•

.(המרקם
להפנייתעדיפות.הרחובחזיתאלאטומיםקירותהפנייתתותרלא•

יותרלא(קדמיתלא)האחוריתאוהצדיתהחזיתכלפיד"ממחלונות

.צריםבמרווחיםחלוןמולחלון

.נטור"מ8.5מיפחתלאשינהחדרגודל•

.1,2,3חלקים1476'מסישראלילתקןבהתאםיעשואיטוםבדיקות•

שלתרמילבידוד1045י"בתלעמידהספציפיאישורלהציגיש•

.אקלומולצורךבבנייןהנצרכתהאנרגיהשימוראתשיבטיחבניינים
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פארק לכיש     קריתהנחיות מרחביות לשכונת 
:מרפסות

"מדלגות"מרפסותיותרו.זואתזוויקרוחופפותיהיוהמרפסות•

ויזואלירצףהמייצרותהמשכיותקורותידיעליוסתרשהדילוגובלבד

.בחזית
.אחידיהיההמעקהחיפוי.ובטיחותייםתקנייםיהיוורכיביוהמעקה•

זכוכיתתותרלא)15%עדכההאושקופהזכוכית:המעקהחומרי

.(רפלקטיביתאו,צבעונית

.שחוראוכסוף,אפור,שמנת,לבןבגווןאנכייםבקוויםמסגרות•

.החזיתלגמרבהתאמהיחופהבנוימעקה

חופשיתשפיכהתותרלא.הביובלמערכתיחוברמרפסותניקוז•

המרפסותניקוזחיבוריותרלא.הגינוןשטחיאוהרחובלמרחב

.העירוניתהניקוזלמערכת

.החזיתממישור'מ2למעברתבלוטלאהמרפסת•

פרזולאתהתואםאחידפרטעםמרפסותלסגירתאופציהלהציגיש•

.קונסטרוקטורי"עומאושרהמבנה

:מצללות
האטומיםהחלקיםביןהמרווחים.קירותללאתהיההמצללה•

קירוימשטח.משטחה40%לפחותויהוושווהבאופןיחולקובמצללה

השטחבמנייןיחשבולאשקוףפוליקרבונטאוזכוכיתכדוגמתשקוף

.זהלענייןהאטום
,הגגובקומתהבינייםבקומותמתקפלסוכךאו,סוכך,גגוןיותר•

מפאותיובאחתיחוברהסוכךאוהגגון.הקרקעבקומתלמעט

.למבנה
בעיצובשישתלבבאופןיתוכנןהמתקפלהסוכךאו,הסוכך,הגגון•

ברזנט,רשת,בדכגון(בלבדקליםמחומריםיבנה.ובסביבתוהבניין
,PVCפרסוםללא'בזאואפור,לבןבגוון(וכדומה.

לפיהבנייןלכלאחידפרטלפימצללההקמתתותרהבינייםבקומות•

.להיתרמהבקשהכחלקכאופציהיוצגאשר,לעילהקריטריונים
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פארק לכיש     קריתהנחיות מרחביות לשכונת 
:מסתורי כביסה

בעיצובהמשתלב,כביסהלמסתוריפתרוןתכלולבניהלהיתרבקשה•

.הבנייןחזיתות
.הרחובלחזיתיופנהולאהבנייןמחזיתיבלוטלאהכביסהמסתור•

שלהלןמהחלופותאחתפ"עיהיוכביסהמסתורשלהגמרחומרי•

יותר:הבנייןחזיתותבעיצובמשתלבהמוצעהגמרשחומרובתנאי

אומתועשותפלטות,הבנייןחזיתותשלהראשיהגמרמסוגחומר

.אלומיניום,עץדמוילוחות,אדריכליבטון
גוון.הבנייןשלהניקוזלמערכתיחוברהכביסהמסתוררצפתניקוז•

מולפרטניתיאושראחרגווןכל.'בזאולבןאואפוריהיההמסתור

.העיראדריכל

.אווירמיזוגמערכותלהנחתייעודימקוםלתכנןיש•

:תאורה
.בלבדהמגרשמתחומיתעשההבנייןתאורת•

.עקיףאוישירסנווריותרלא.אורזיהוםמניעתעליקפידהתכנון•

.הסביבהבנתונישמתחשבבאופןיוארהבניין•

ושטחהכניסהלהארתמגבלהאין.ממותנתתאורה:מגוריםבמתחמי•

.המגרש
.(סנוורמניעת)מטהכלפיפונהאורעלתתבססהפיתוחתאורת•

.הבנייןחלונותכלפיהצפהתאורתתותרלא•

.בחזיתותאורמהצפתלהימנעמומלץ•

ג"עצבעוניתתאורהתותרלא.חםצהובבגווןתהיההתאורה•

.עציםתאורתלמעט,המבנה
.המבנהחזיתמעיצובכחלקהתאורהאתלתכנןיש•

.אדריכלייםאלמנטיםלהבליטיש•
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פארק לכיש      קריתהנחיות מרחביות לשכונת 
:שילוט

אוהבנייןגגעל,קבלניתחברהאובניןשם,יזםשםהצבתתותרלא•

.העליונההבנייןמעטפת
בעליםאו,קבלניתחברהאובנייןשםאו,יזםשםאזכוריותרכניסהבכל•

שלאובגודלהבנייןחזיתגביעלהקרקעקומתבמפלסהמתכנןשםאו

להיתרבבקשהלהראותוחובה,אזכורשמבוקשככל.ר"מ1.2עליעלה

.הבניה
.כניסהלכלבלבדאחדשלטהצבתתותר•

חזיתבכל,אחידפרטלפי,ברחובהביתמספרשלמוארשילוטלהציביש•

.הכניסהממפלסמטר3שלובגובה,ציבורילמרחבאולרחובהפונה

:מעבי מזגנים–הבניןמערכות 

מוצנעבמקום/הקרקעג"ע/במרפסות/מבנהגגג"עימוקמומזגניםמעבי•

חזיתותג"עגלוייםיותרולאמקרהובכל.מסתורהכולליעודיבמקוםאו

גישההמסתורהתקנתבאופןלאפשריש.לרחובהפונותהראשיותהמבנה

.אחזקהלצרכינוחה

:מים" גמלי"מיקום בלוני גז ו
הראשי ובכל מקרה יוצנעו בתוךהמתקנים לא ימוקמו בחזית הרחוב•

ישתלבו  בפיתוח הגדרגדר בנוי  וינעלו בדלתות אשר



359

פארק לכישקריתהנחיות מרחביות לשכונת 

:חדרי טרנספורמציה

.חדרי טרנספורמציה יהיו תת קרקעיים ויעוצבו כחלק אינטגרלי מהבניין•

,  הסמוךהבניןבהתאם לחיפוי יחופוהחלקים הבנויים מעל הקרקע •

מסגרות הפלדה בחדר הטרנספורמציה יהיו צבועות בתנור בגוון תואם  
.לצבע החזיתות

.פיתוח גמר עילי יהיה בגובה פני הפיתוח ובהתאם לריצוף•

המצע העליון יהיה בגובה הפיתוח הגובל המחופה באבן משתלבת מסוג  •

.האבן המוצעת באתר

אלא אם הינו  , לא יותר גידור החדר בגדר קלה כלפי הסביבה הפתוחה•

.מהווה חדר בנוי בקונטור המבנה
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פארק לכישקריתהנחיות מרחביות לשכונת 
:שטחי תפעול וחניה

.החניה תהיה בתחום המגרש•

(מקום חנייה לכל יחידת דיור1)1:1תקן החניה למגורים יהיה •

מיחידות הדיור בתוך  10%בנוסף תסופק חנייה לאורחים בכמות של •

.גבולות המגרש

בקו המגרש  ' מ5שיפוע רמפת הירידה לחניון תת קרקעי יחל לפחות •

.  אלא אם נדרש אחרת מבחינה תנועתית
.חניון תת קרקעי יהיה מקורה בתקרת בטון•

.יציאת הולכי רגל תופרד מציר המיסעה•

מופיע  ( הן לרמפות והן לרחבת כיבוי אש)מיקום הכניסות למגרשים •

.  ובנספחי התנועה לשכונה1:500מ"בקנבנספח הבינוי והפיתוח 

.שינוי במיקומים אלה יעשה באישור מהנדס העיר

בן  ' הרצל ושד' לא יתאפשר חיבור מוטורי למגרשים מרחובות שד•

.למעט לרכב חירום ושירות עירוני. גוריון

יתבצע למפלס , דרך הגישה של המגרש לרחוב/ חיבור החניון•

עם מתן זכות קדימה להולכי  לרכב.ע.אבעזרת , המדרכה שברחוב

.הרגל ורוכבי האופניים שפוסעים ברחוב

מהחניות בחניון התת קרקעי יהיו עם עמדות טעינה  15%לפחות •

חשמליות וכן כל החניון יכיל הכנות תשתית לעמדות טעינה  

.חשמליות

ההנחיותקובץפ"ע)1שירותרמתיהיההחניוןשלהשירותרמת•

שלברוחבחנייהמקומותיאושרולא.(התחבורהמשרדשלחניהלתכנון

מהחניות25%עדעבור2שירותרמתתתאפשר.'מ2.40-מפחות

.שבמרתף

,בלבדבמרתףיאושר(בלבדלמגורים)הטוריותהכפולותהחניותשיעור•

.לתקןמעברויהיהדיוריחידתאותהעבור

הבנייניםשלהתנועהבתוכניותלשלביש:לחניהוכניסהחשמלישער•

אתלתאםיש.(שדרושככל)הבידוקועמדותהמחסומיםמיקוםאת

.ברחובותהמתוכנניםהמפלסיםעםלמגרשיםהכניסהמפלס

שלוהפיתוחהתנועהתכניותעםלמרתפיםהכניסהאתלתאםיש•

.השכונהרחובות

ברחבתאו,לחניוןירידהברמפתיהיההכיבוירחבותשמיקוםניתן•

.לבנייןהכניסה

יעשההמגרשבתחוםאשלכיבויהיערכותרחבתסימון:כיבוירחבות•

.נירוסטהבמסמרות

חנייהמתקןתכנוןי"עיהיה36במגרשהחנייהפתרון-36מגרש•

במפלסלדאוגיש.הקרקעבמפלסשנמצאתמעליתעם,מלאאוטומטי

בזהישולבכאשר,רכביםשנישלמעברלאפשרותהמעליתמולהקרקע

.אחדלרכבלפחותהמתנהעמדת
ביןפיזיתהפרדהלאפשריש–ומגוריםמסחרשמשולביםבמגרשים•

פיזיתהפרדהלתתיש,זאתעםיחד.החנייהשטחילביןהתפעולשטחי

.למסחרהחניותלביןלמגוריםהחניותבין
,אחתרמפה.למגרשמופרדותכניסותשתילאפשריש–501מגרש•

מגרשעבור,שנייהרמפה.-1במפלס501מגרששימושיעבור

.-3ו-2במפלסהאצטדיון

והשטחיםהשוניםלמגרשיםהמשותפיםהאזוריםיוצגוהמפורטבתכנון•

.המוצמדים
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פארק לכיש       קריתהנחיות מרחביות לשכונת 
:חניית אופניים

מקוריםבשטחיםהמבניםבתוךהאופנייםחנייתאתלמקםיש•

אתלמקםניתןהעיראדריכלעםובתיאוםמיוחדיםבמקרים.ומוגנים

.למבנהמחוץהמגרשבתחוםהקשירהמתקני

טעינהעמדות2בד"יחלכלאופנייםלקשירתמקום1להקצותיש•

.כניסהלכללפחותחשמליות

בקומתהכניסהבקרבתימצאאשראופנייםלאחסנתחדרלהציגיש•

לכלומוצעתקיימתדיוריחידלכלר"מ0.5מיפתחלאושטחוהקרקע

.הגדוללפיר"מ15אוכניסה

כךהרחבמהמימדתהיהאליווהכניסה'מ2מיפחתלאהחדררוחב•

.שטחוכלאתלנצליהיהשניתן
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פארק לכישקריתהנחיות מרחביות לשכונת 

:בניה ירוקה

בעלויותחסכון,המבנהמשאביהפחתת:הירוקההבניהמטרת•

ובעלויותוהמיםהחשמלבצריכתמשמעותיוצמצוםותחזוקהתפעול

.הביתשלהתפעול

לסוגבהתאמה5281.י.תישראליבתקןבעמידהתחויבבקשהכל•

.הבניין
.אחדכוכבמינימוםהבנייןשלודירוגוהניקודצבירת•

תרמיבידודרמתבעליגלםבחומרימושכלשימושעללהקפידיש•

שימושעללהקפידיש,המבנהובחלונותבקירותבגגויעילטוב

הטבעיהאורשלומיטבימרביניצוללצורךהמבנהבהעמדתמושכל

.האווירוזרימת
.דרוםבצדבנויותוהצללותמצלהבצמחיהשימושלעשותיש•

המבנהאיקלוםאתלשפרמ"עאנכיבגינוןשימושלעשותמומלץ•

.טבעיבאורשימושעללהקפידיש•

בתאורהבשימושהכרוכותבעלויותגםחוסךהטבעיהאורניצול•

.מלאכותית

.הדרומיתהחזיתעלבדגש,חזיתותלהצללתפתרונותלהציגיש•

.איכותיטבעיאוורוריאפשרהפתחיםתכנון

באקלוםהצורךאתהמצמצמתיעילהאווירתחלופתעללהקפידיש•

.המבנה

:ירוקהלבניהלמדריךקישור

ירוקהבניה

http://assets.ilgbc.org/files/GreenRetrofit.pdf


363

פארק לכיש        קריתהנחיות מרחביות לשכונת 
:המשך בניה ירוקה

נוחותוהבטחתהמבניםלמעטפתמשופרתרמיבבידודשימושלהציגיש•

.תרמית

או/וגבוההתרמיתמוליכותבעליבחומריםמשימושלהימנעיש•

.המבנהשלוהמערביותהמזרחיותבחזיתותזכוכיתכגוןרפלקטיביים

.חיצונייםרעשמפגעימפניהדירהבידודעללהקפידיש•

במבנהפוגעתמוגברתלחות.ובריאותיאסתטימפגעמהווההלחות•

בבריאותהפוגעיםנוספיםומזהמיםטחב,עובשלהתפתחותכרומהווה

ובחלליםוחמיםלחיםבמקומותמתפתחיםוטחבעובש.הביתדיירי

.ומטבחיםאמבטיהחדריכגוןמאוורריםובלתיסגורים

רטוביםבחלליםבמיוחדטבעיתותאורהבאוורורלשימושלדאוגיש•

.ילדיםחדריכגוןמשתמשיםצפיפותקיימתבהםובחללים

שלהדרומיבחלקלמקםמומלץ,השמשקרינתשלהיתרונותניצוללשם•

העבודהחדרכגוןהיוםבמהלךפעילותמתקיימתבהםהחדריםאתהבית

.היוםשעותרובבמהלךנעיםטבעיבאוריזכואלה,המגוריםחדראו

חוםמווסתכאלמנטבצמחיהשימושלעשותיש•

ייעודישטחלהקצותישדירהבכלבאנרגיהוחסכוןכביסהייבושלצורך•

.חיצוניכביסהייבושבמתקןשימושיאפשראשר
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פארק לכישקריתהנחיות מרחביות לשכונת 
:המשך בניה ירוקה

,בנוימהםהחומרים,הביתבמבנהתלויההבידודשלויעילותואיכותו•

,אווירכליאתעלמתבססיםהבידודחומרי.ועוד,המקומיהאקליםמאפייני

.ולהפךלפניםמהחוץהקוראוהחוםחדירתאתלעכבבמטרה

החמותבשעותישירהשמשהחשוףהמערביהקירבידודעללהקפידיש•

.היוםשל

על,הטמפרטורהמיתוןלצורךהמבנהשלהתרמיתהמאסהאתלנצליש•

.נמוכהתרמיתמאסהבעליקליםבחומריםמשימושלהימנעישכן

שמשכניסתולצמצם,החורףבעונתשמששלישירהכניסהלעודדיש•

.הרצפהמשטח20%עליעלולאהחלונותשטחי.הקיץבעונתישירה

.חםאוירהוצאתיאפשרואשרעילייםחלונותרצועתלמקםיש•

.הדרומיהחלוןפתחמעלאופקיתבהצללהשימושעללהקפידיש•

בעונת:יחסיתקטניםחלונותלתכנןמומלץוהמזרחיתהמערביתבחזית•

לתוךישירהשמששלחדירהמאפשריםלמערבהפוניםחלונותהקיץ

.הצהרייםאחרבשעותהבית

בביתחזיתלכללהתאיםישההצללותאתגם,החלונותלגודלבדומה•

החלוןלסוג,הזיגוגלסוגהתייחסותיכלולהחלונותשלנכוןבידוד.בנפרד

.התריסארגזולבידודהתריסיםלסוגלהתייחסיש,כןכמו.שלוולפרופיל

התקנתעללהקפידיש(מערב/מזרח)ישירהלשמשהחשופותבחזיתות
המצמצמתLOW-Eציפויבעלתאובידודיתזכוכיתכפולהזגוגיתבעלחלון

.החוםחדירתאת

יש להימנע מחלונות הזזה הנעים בתוך כיס בחלל הקיר משום שהם •

.גורעים מאיטום ובידוד הקיר

שיפור הבידוד התרמי יתרום גם לשיפור הבידוד האקוסטי של הבית  •

.מרעשים חיצוניים
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גודלו.הכניסהבקומתהדייריםלכללהמשותףברכושמפותח/מגונןשטח•

,חניהושטחיפרטיותגינותבויכללולא,המגרשמשטח25%לפחותיהיה

השטחיתרת.הרחובלחזיתויופנהללוביבסמיכותיהיומתוכור"מ100

תפחתשלאהניתןככלאחתקרקע'כיחהבנייןלתכסיתמחוץיפותחהמגונן

תהיההבנייןללוביעדמהרחובלבנייןהכניסה.'מ2שלומרוחבר"מ20-מ

.החניהתאידרךראשיתכניסהתאושרלא.ורצופהנגישה
עמודי,פיסול,הצללות,ספסליםימוקמוהבנייןבחזיתהפיתוחבתחום•

.ועציםתאורה
.הגובלתלמדרכההבנייןבחזיתהמפותחהשטחביןגדרהצבתתותרלא•

המיועדשטחלתאמנוקזמגרשמקצהקרקעיתמדודמקסימאלימרחק•

.א"מ40עליעלהלאלחלחול
.הפתוחהחזיתבמרחב,וחלחולהשהיהשטחילמקםיש•

,חצץ)חדירבחומרמצופיםאומגונניםשיהיויכוליםמחלחליםשטחים•

לדוגמא)למחצהחדירבחומרשימושונעשהבמידה.(וכדומהחלוקים

.בהתאמההמחלחלהשטחהיקףאתלהגדיליש(מנקזריצוף

.חלחולכשטחתחשבלאמשתלבתאבן•

צול16בקוטרחלחולבורותיבוצעומגרשבכל-לעיללפתרונותבנוסף•
2–מפחותולאבמגרשפתוחשטחר"מ100לכלאחדבורשלביחס

.מאושרפרטלפייעשוהבורות.ניקוזיועץי"עיאושרהבורותמיקום.'מינ

',מ2עלעולה,הציבורילמרחבהפונההבנויההגדרגובהבהםבמקרים•

גובה.הציבוריהשטחכלפימדורגתשתילהערוגתהמגרשבתחוםתבוצע

מגובה20%יהיההערוגהרוחב.קופינגכוללמ"ס30-40יהיההערוגה

המדרכהממפלסמדוד,הציבורילשטחהפונההאטוםהפיתוחקיר

רצועת.וניקוזלהשקיההכנהכולללצמחיהתשתיתתכילהערוגה.הגובלת

.הרשותי"עתתוחזקהשתילה

שלהפיתוחמשטח20%לפחותשלבשטחמצליםעציםנטיעתלהציגיש•

.המגרש

ומערכתגינההמכילבנייןבכלהשקיהבקרתמערכתלהתקיןמומלץ•

.השקיה
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.יאושרולאגידוראוכניסהשערציבורילמרחבהפוניםבמגרשים•

שעונילהסתירשיאפשרהואהעיראדריכלבאישורחריגיםבמקרים

.הניתןככל'וכדאשפהמתקני,פילרים,מים

הסמוכההמדרכהלריצוףהמשכייהיהלבנייןהכניסהשבילריצוף•

.המבנהחזיתעדויגיעההנחהואופןהאריחיםגווןמבחינת

המעברלריכוךותגונןתפותחלמגרשהמדרכהביןהמעבררצועות•

.המגוריםלתחוםהרחובחללבין

2ברוחב,המגרשבתחוםמגוננתרצועה/ערוגהלהציגישמגרשבכל•

.עציםונטיעתגינוןהמאפשרת,לרחובהפונהבחזית'מ

זיקותבגבולותאוהמגרשיםבגבולותפיתוחקירותוידרשובמידה•

יחייבשלאבאופןמ"ס30-60ביןיהיההבנויותהגדרותגובהההנאה

ייבנומ"ס60מעלגובההפרשישלבמצב.מעליהןבטיחותגדרות

רצועתלצורך'מ1לפחותשלמרווחעםידורגהקיר/קירותשני

.גינון

ביחסמ"ס50שלמקסימליבגובהבנויהגדרתותרמגרשבגבול•

.הקיראתלדרגישזהגובהמעל.הקרקעפנילגובה

ניתן.פיתוחמפנימ"ס50-למעליגיעולאמפולסיהיההקירראש•

לשיפועבהתאםמ"ס20שלבקפיצותהקירראשאתלדרג

.המדרכה

.המגרשבתוךימוקמוהטמוניםהאשפהפחי•

המעבריםלמערכתמקושרתהמגרשיםבתוךהשביליםמערכת•

אתומחזקתאיכותיתתנועהמערכתומייצרתשכונתיתהכלל

.השכונהבתוךהקישוריות

חיבוריתוכנןציבורימעבראולמגרשבצמודפ"שצוקייםככל•

.סמוךפ"שצאלהפרטימהמגרשנגישותהמאפשר
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:ניהול נגר וניקוז

בקשהכל.בתחומןוחלחולנגרלהשהייתיתוכננוהבנייניםחצרות•

טכניותאורהפיתוחפירוטכוללנגרמילניהולסכמהתכלוללהיתר

.לעילהאמוראתיבטיחאשר

הנגרינוקזאליהמחלחלתרצועהתשמרהניתןככלמגרשיםבשולי•

.העילי

הניקוזמערכתאלינותבולדונםב"קו20מעלעילינגרעודפי•

.למגרשניקוזכפתרוןחלחולבבורותשימושיאושרלא.העירונית

.מחלחלתבאבןירוצפומרוצפיםאזורים•

.ביותרהנמוכהבנקודההגינוןבשטחייהיוההשהיהאזורי•

במגרשהגבהיםאתלתכנןיש-לשצפיםהסמוכיםמגוריםבמגרשי•

.פ"השצלכיווןינותבוהעיליהנגרשעודפיבאופן

לניקוזפתרוןישולב,במגרשלקוחופףהחניוןתחוםבהםבמגרשים•

.החניוןממבנהאינטגרליכחלק

ניקוזומערכתירוקיםלגגותתשתיתמערכותיתוכננוהבנייניםגגותעל•

.מנותקבמצעלנטיעה

חלקיהיובמגרששתישתלהצמחייהופירוטוהשקיהגינוןתכנית•

תנאייהווהוביצועןהבניההיתרבשלביאושרווהםהפיתוחמתכנית

.4טופסלמתן

השביליםממפלסנמוךבמפלסהגינוןשטחיאתלקבועישהניתןככל•

.המרוצפיםוהשטחים

השטחיםתכנון.עילינגרלהשהייתאמצעיםישולבוהפתוחיםבשטחים•

.הידרולוגבשיתוףהנוףאדריכלי"עיעשהאלהאמצעיםישולבובהם

יקטןשלאבשיפוע,המגרשבתוךהקרקעפנישלניקוזלתכנןיש•

.פ"לשצאולרחוביוצאוהאמורלחלחולמעברהמיםעודפי.1.5%מ

וכן,הקרקעקומתבתכניתשיפועואחוזיניקוזכיווןחיצילסמןיש•

ישבומקוםבכלוכןהמגרשפינותבכלמתוכנניםפיתוחמפלסי

.הפיתוחמפלסיביןהפרשים

מיקומם,חלחולבורותיבוצעומגרשבכל-לעיללפתרונותבנוסף•

העירמהנדסידיעלויאושרניקוזיועץי"עיקבעועומקםקוטרם,הסופי

יהיההבורותעומק.מאושרפרטלפייעשוהבורות.מטעמומיאו

.מחלחלתלאדמהלהגיעמנתעלהקרקעיועץלהנחיותבהתאם

להיתרבקשהכל.בתחומןנגרלהשהייתיתוכננוהבנייניםחצרות•

פירוטכולל,מזגניםבמיטיפוללרבותנגרמילניהולסכמהתכלול

כיצדלהציגיש.לעילהאמוראתיבטיחאשרטכניותאורהפיתוח

הניקוזמערכתאלקרקעייםתתלחניוניםשיגיעונגרמייועברו

העירונית

הנגרינוקזאליהמחלחלתרצועהתשמרהניתןככלמגרשיםבשולי•

תפיסהלהבטיחכדילרצועהמינימוםמימדילהציגיש.העילי

חזרהבתקופתאיזורישיאגשםמעוצמתאחוז95מעל)מקסימלית

.(שנה20של

.ביותרהנמוכהבנקודהיהיוהגינוןבשטחיההחדרהבורותמיקום•

שיבטיחבאופן,החדרהלבורוסטנדרטימוסכםפרטלהציגנדרש

ההחדרהבורסביבתבתכנוןלהתייחסישיתושיםריכוזוימנע

.המקוםשל"הקיץמופע"ל

פתרוןישולב,המגרשגבוללקוחופףהחניוןתחוםבהםבמגרשים•

.החניוןממבנהאינטגרליכחלקלניקוז

לתחזוקתבטיחותיפתרוןלהבטיחיש,ירוקיםגגותשיתוכננוככל•

אלהגגותעל.ועשבעלים,גזםפינויכולל,הנטיעותולאחזקתהגגות

במצעלנטיעהניקוזומערכתירוקיםלגגותתשתיתמערכותיתוכננו

.מנותק
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:גינון בתחום המגרש

שטחי הגינון במגרשים יהיו בכפוף להנחיות מחלקת גינון של  •

.ובהתאם לרשימת צמחים מומלצים-העירייה

הנטיעות יהיו בדגש של יצירת תשתית צל בתחום המגרש בהתאם  •

.לכיוון השמש

ירוכזו נטיעות  -באזורים בתחום  המגרש שאינם על גג חניון •

לתשתית צל עם תת קרקע מיטבי

מ על 1שטחי גינון מעל גגות חניון יהיו במצע גינון בעומק של לפחות •

.מנת לספק תת קרקע איכותי

יעשה תוך שמירה על מבט פתוח בין חזיתות  הצמחיהתכנון •

.לובי והרחוב/המבואה

במגרש מגורים  . חצרות הבניינים ישמשו בעיקר כשטחים מגוננים•

.  משטח המגרש30%אחוז שטחי הגינון יגיע לפחות ל

4רדיוס נוף כ.)ר פנויים במגרש"מ50יש לטעת עץ אחד לפחות בכל •

(מ

למעט באזורי  . מ1עומק מצע השתילה על תקרת בטון לא יפחת מ•

שטח בעומק  ". סמ50של מינמליתשתית בהם ניתן להגיע לעומק 

.מסך שטח הגינון במגרש30%מ לא יעלה על "ס50

ק של "מ8ג תקרת בטון יש לספק לכל עץ "בנטיעת עצים ע•

.' מ1מצע גנני בעומק מינימלי של /אדמה

השקיה  , ,בתכנית הפיתוח בשלב היתר הבניה יש להציג תכניות גינון•

.  4כתנאי למתן טופס הצמחיהורשימת 

תכנית גינון והשקיה ופירוט הצמחייה שתישתל במגרש יהיו חלק •

מתכנית הפיתוח והם יאושרו בשלב היתר הבניה וביצוען יהווה תנאי  

.4למתן טופס 

תכנית גינון והשקיה ופירוט הצמחייה שתישתל במגרש יהיו חלק מתכנית  •

.4הפיתוח והם יאושרו בשלב היתר הבניה וביצוען יהווה תנאי למתן טופס 

(.  מ4רדיוס נוף כ. )ר פנויים במגרש"מ50יש לטעת עץ אחד לפחות בכל •

בחשבון את מילוי אדמת הגינון או מצע  יקחחישוב העומסים על גגות הבטון 

עבור העצים וכן את עומסי המנופים ובמות ההרמה שידרשו  , גידול אחר

. לתחזוקה השוטפת  

תכנית גינון והשקיה ופירוט הצמחייה שתישתל במגרש יהיו חלק מתכנית  •

. 4הפיתוח והם יאושרו בשלב היתר הבניה וביצוען יהווה תנאי למתן טופס 

בבחירת סוג העצים ומיקומם במגרש יש לקחת בחשבון את משטר הרוחות  

יש להציג תכניות לניקוז  . הנתון ולקבל את אישור מחלקת הגינון של העיריה

באופן שימנע הצטברות מים כלואים והתפתחות מטענים  השקייהעודפי 

.  אורגניים על גבי שכבות האיטום של גגות הבטון

ומערכת ניהול נגר כוללת של  , יש לשלב את מי המזגנים בתכנון ההשקיה•

.  המגרש
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:תברואה

הזריקהופתח90עליעלהלאהטמוןגובה–(ד"יח30לכל)קרקעטמון•

.מ"ס105-115ביןיהיה
.ח"תפואגףהנחיותלפימפלסטיקיהיההטמוןשרוולממתכתיהיההטמון•

יתכןד"יחוכמותהמתוכנניםהשימושיםהבנייןסוגהמגרשלגודלבהתאם•

:(העירוניתהתברואהמחלקתבתיאום)וידרשו
קרטון,בקבוקים,ניירלמחזוראצירהכלי•

וגרוטאותלגזםבטוןמשטח•
.קרקעבקומתאו(רצוי)מרתףבקומתפסולתאצירתחדרלמקםיש•

כלילהזיזמבליהאשפהמחדרהאצירהכלילהוצאתיתוכננואשפהחדרי•

.אחריםאצירה

שיאפשר(הדחסניתיצרןלמפרטבהתאם)מינימליגובהעללשמוריש•
.הפינוימשאיתמרכבגביעלדחסניתהרמת

.תחזוקהלאנשינגישיהיההאשפהאצירתחדר•

.המגרשבהיקףהבנויותבגדרותישולבואשפהמסתורי•

'מ5עדשלבמרחק,קומות9עדבבנייניםימוקמוטמונהאשפהמכלי•

.הפינוימשאיתלזרועהמותאםבאופן,מהמיסעה

.קומות9מעלבניןבכלתחתונהחניהבקומתימוקמודחסניות•
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(:קומות10מבנים מעל )מגדלי מגורים 

:הבאותההנחיותלעיללאמורבנוסףיחולוקומות10מגבוהיםהמבניםעל

ר"סמ50אור"מ15מיפחתשלאבשטחעגלותחדריתוכנןכניסהבכל•

תהיהאליווהכניסה'מ2מיפחתלאהעגלוחדררוחב.הגדוללפייחדלכל

.שטחוכלאתלנצליהיהשניתןכךהרחבמהמימד

:גנרטור•

.  יש להציג חדר גנרטור סגור עם מיגון אקוסטי•

פתח היציאה של ארובת הגנרטור יכוון כלפי מעלה ללא כיפה נגד •

.חדירת גשם

במקרים חריגים ובאישור היחידה הסביבתית יש להרחיק את קצה •

כגון דלתות  )מפתחים '  מ5ולכל הפחות , הארובה ככל האפשר

(  'פתח הכנסת אוויר צח למערכות מיזוג וכד, מרפסות, וחלונות
בבניין זה ובשימושי קרקע רגישים גובלים

עבור מיכל הדלק בנפח של  למאצרהחדר הגנרטור יכיל מקום •
.מנפח המכל110%לפחות 
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פארק לכיש   קריתהנחיות מרחביות לשכונת 
(:קומות10מבנים מעל )מגדלי מגורים 

:הצללותנספח

:גגותחשיפת

והעמדתהצללותנספחפ"עתכנונייםפתרונותלהציגיש•

.המבנה

בסביבתהקיימיםהבנייניםאתהמכילהצללותנספחלהציגיש•

ממנוהנוצרת"הצלמניפת"בתחוםוהממוקמיםהמתוכנןהבניין

.לדצמבר21ב09:00-15:00:השעותבין
מיותרשללשמשהחשיפהזמןאתיפחיתהמתוכנןהבניין•

השעותבין,הסמוכיםהבנייניםמגגותאחדכלמשטח50%

20%מפחותלחילופיןאו,שעות4-למתחתאל09:00-15:00

.(הבנייןהקמתטרםזהתנאימתקייםשלאככל)הקייםמהמצב

:חזיתותחשיפת

היוםבמהלךישירהקרינהשעות3שלמינימוםעללהקפידיש•
עלבדגשבמבנהד"מיח90%-ב17:00–ל09:00השעותבין

.השנהאורךלכלהמגוריםחדרי

:פתוחיםשטחיםחשיפת

הפתוחיםמהשטחים30%לפחותישאירהמתוכנןהבניין•

הצלמניפתבתחוםהנמצאיםהמשתמשיםלרווחתהמיועדים

,פים"שפ:פתוחיםשטחיםזהלעניין.לשמשחשופים-שלו

('וכדוציבורייםגנים,עירוניותכיכרות,רחובות
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פארק לכיש  קריתהנחיות מרחביות לשכונת 
(:קומות10מבנים מעל )מגדלי מגורים 

:רוחותנספח

עלוהןהאדםשלהתרמיתהתחושהעלהןהשפעותישלרוחות•

להתייחסישפתוחיםשטחיםבתכנון.שונותפעולותלבצעיכולתו

יכוליםשהםמכיוון,אנשיםשלהמכאניתהנוחותעלהרוחלהשפעת

.ביגודבאמצעותהתרמיתהנוחותעלהרוחהשפעתעםלהתמודד

עוצמתשלוגםהרוחעוצמתשלפונקציההיאהמכאניתהנוחות

לרוחבהשפעתהשקולהבטורבולנטיותהמלווהורוח,הטורבולנטיות

"שקולהרוח"המושג.בטורבולנטיותמלווהשאינה,כמהפיחזקה

.הטורבולנטיותעוצמתשלהמושלבתהשפעתןאתמבטא

בהתאםהקרקעבקומתפתרונותלהציגישקומות15מעלבמבנים•

הבנייןשטחיובכלהרגלהולכיבמפלסתערךהבדיקה.רוחותלנספח

.בחוץאדםלשהייתהמיועדים
.סביבתייועץי"עCFDממוחשבבמודלתיעשההבדיקה•

הרוחהגברתבאפקטויתחשבו,ממדיתתלתרוחהדמיתיערכו•

.הגובהשלכפונקציה

לפרויקטמסביב'מ300שלברדיוסלפחותיהיהשיבנההמודל•

.הנבדק

מגובה5פילפחותלהיותצריךהווירטואלית"הרוחמנהרת"גובה.•

.בפרויקטביותרהגבוההמבנה

פנימעל'מ1.5שללגובהתוצאותויוצגוממדיתתלתתהיהההדמיה•

.הקרקע

.רוחכיווני8להדמיות8יערכו•

.בקריטריוניםהמצויניםלאזוריםבהתאםבדיקהנקודות5יבחרו•

ואזורישהיהאזורי,העיקריותהבנייןכניסותאתיכללואלהנקודות

במידה.הבנייןצדיאתוכןעיליתחנייהאזורי,הציבוריבמרחבמסחר

נקודותימוקמוהקרקעמפלסמעלציבורייםשטחיםכוללוהבניין

.זהבמפלסגםבדיקה

ביותרהגבוהיםהםההגברהמקדמיבהםהרוחכיווניםיזוהוחריגהבמקרי•

חוזרתבדיקהתבוצעמכןלאחר.אלהמכיווניםרוחלמיתוןאמצעיםויוצעו

.יעילותםלהוכחתהרוחמיתוןאמצעיהטמעתאתהכוללת

אלמנטיםתוספת,המבנהשלגיאומטרישינוילהיותיכוליםהמיתוןאמצעי•

החזיתבמרחבאחראוצמחיהכגוןאלמנטיםשלתוספתאוהמבנהג"ע

.הפתוחה
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פארק לכיש   קריתהנחיות מרחביות לשכונת 
:מגורים עם חזית מסחרית

:הבאותההנחיותלעיללאמורבנוסףיחולומסחריתחזיתבהםבמגרשים

.החזית המסחרית תהיה מלוות רחוב•

ללאפתוחותרחבותיתוכננו,ונגישמזמיןיהיההפתוחהחזיתמרחב•

.מפלסיםהפרשי

לא.הרגלהולךעבורונעימהישירה,נוחהתהיהמהרחובלבניןהגישה•

.פיתוחמפלסיאומדרגותיותרו

נטולמשותףפתוחמרחבליצירתבמטרההמגרשבחזיתהמבניםמיקום•

בבלוקהמבניםכלאתהמשמשתפנימיתגדולהחצרהמשמשגדרות

.העירוני

למסחרנוחהנגישותשיאפשרבאופןהשוניםלשימושיםהכניסותהפרדת•

.מעללמבניםברורהמגוריםוכתובתמהרחוב

.הפתוחהחזיתלמרחבהרחובביןחציצהאוגדרתותרלא•

אופקיתהדגשהבעלמאחדאלמנטכוללת.ונגישהשקופהמסחריתחזית•

.הבלוקבכל

.החניהבמרתפיימוקמותפעולייםשטחים•

10עדחזיתבקטעשימושיותרחנותלכל,ר"מ80עדיהיהחנותשטח•

אוהעירמהנדסבאישורזומהוראהחריגהתותר.הראשיהרחובכלפי'מ

מטעמומי

הדרושיםהפתרונותוכלמפגעיםלמניעתהתייחסותיכלולהבניההיתר•

.(הבניההיתרהגשתבעתמתוכננתאינהאםגם)מסעדהשללהפעלה

מטרדיהווהשלאבאופן(גלריה)טכניתבקומהימוקמוואוורורמערכותפתרונות•

.למסחרמעלהמגוריםלקומות

פעילותשמרביתכך,-1למבניםמתחתטכניותלקומותינווטוהתפעולאזוריכלל•

.נסתרבאופןתבוצעוהאחזקההתפעול

והייחודייםהתפעולייםהרכביםשכללכךתתוכנןקרקעיתהתתהטכניתהקומה•

.(אשפה,דואר,ברינקס)בתחומהלפעוליוכלו

מתאימהשירותחצרמבנהלכלתתוכנןקרקעיתהתתהטכניתבקומה•

.והעמסהפריקהלצורךלשימושים

לתנועתולאבלבדהתפעוללאנשינגישותיהיוהטכניותבקומותהשירותחצרות•

.במבניםהמשתמשים

:כל חצר שירות טכנית  תכלול לפחות•

.במידות מתאימות לתפעול נוח ובטוח, רחבות תמרון לרכבי אספקה-

כולל מתקן  , מכלים וקרטונים, אזור מקורה ומוסתר לאחסון אריזות ריקות-

.לדחיסת קרטונים

.כלובי אחסון לבקבוקים-

.  שרוף/מתקן איסוף שמן מאכל משומש-

שתהווה חלק מהמבנה ותאפשר הצמדה של רכב הובלה      , רמפת פריקה-

.  בקירור אל פתח המחסנים שבמבנה

רכיבים הנדסיים תומכים אחרים הנדרשים להפעלה ואחזקה של  -

.המבנה
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פארק לכיש  קריתהנחיות מרחביות לשכונת 
שטחים משותפים–תכולת בניין המגורים : מפרט מחיר למשתכן 

(:'מ)' מידות מינ(:ר"מ)נדרש ' שטח נטו מינ:פונקציות נדרשות בכל בניין מגורים משותף

(:לפי הגדול)ד או "ר ליח"מ1לובי כניסה לבניין•

ר"מ25קומות 9בניין עד •

ר"מ60קומות 12בניין עד •

ר"מ100קומות 12בניין מעל •

2.20: גובה דלת כניסה ללובי

4.5גובה חלל 

ר"מ50קומות 10בניין מעל •מועדון דיירים•

'מ2שביל כניסה ברוחב ר"מ25: גינון משותף לאורך השביל•שביל הכניסה•

(:לפי הגדול)ד או "ר ליח"מ0.5(בקומת הכניסה-נגיש )מחסן משותף •

ר"מ20קומות 9בניין עד •

ר"מ40קומות 12בניין עד •

ר"מ60קומות 12בניין מעל •

4.5גובה חלל נטו  

דלת המחסן תהיה ממתכת עם  .ר"מ2.5מחסן אישי  •
.מ"ס50x40שבכה תחתונה 

2.45גובה חלל נטו 

1.1' רוחב מינ

2.20: גובה דלת כניסה לדירהר"מ25לובי דיירים קומתי•

0.90: רוחב דלת כניסה לדירה

4.5גובה חלל נטו  מבואת מעלית•

1.10ר"מ1.45תא מעלית•

4.5גובה חלל נטו  ר"מ2תיבות דוארשטח לתפעול•

4.5גובה חלל נטו  .ד"מתקני אופניים לכל יח2(בקומת הכניסה-נגיש )אופניים / חדר עגלות•

1.10רוחב נטו חדר מדרגות•
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פארק לכיש  קריתהנחיות מרחביות לשכונת 
תכולת דירת מגורים: מפרט מחיר למשתכן

(:'מ)' מידות מינ(:ר"מ)נדרש ' שטח נטו מינגובה:פונקציות נדרשות בכל דירת מגורים

א"מ3-ארון עליון ר"מ6'מ2.8מטבח•

(ר"מ75עד )א "מ4-מ"מ3משטח תחתון 

(ר"מ100עד )א "מ6-מ"מ3משטח תחתון 

(ר"מ100מעל )א "מ8-מ"מ3משטח תחתון 

א"מ2.6ר"מ6'מ2.8פינת אוכל•

מ"ס80x80גודל אריח אופציונאלי 'מ2.8(סלון)חדר מגורים •

(לא יותר חצי חדר)חדר שינה •

שינה הורים  חדר•

ר"מ9'מ2.8

ר"מ14

'מ2.70רוחב חדר  

'מ0.80רוחב דלת 

(כיור+ תא מקלחת)חדרי רחצה •

.דרך4אינטרפוץ( ר"מ75דירות מעל )חדר אמבטיה •

(תלוי)כולל כיור ארון אמבטיה•

קיפ-דרייחלונות •

ר"מ0.90תא מקלחת 'מ2.8

ר"מ2.8חדר אמבטיה 

ת"הללפי 

ת"הללפי 

'מ0.80רוחב ארון 

'מ0.60רוחב חלון 

'מ0.70רוחב דלת כניסה 

כיור  –חרדי / דתיצביון )מים חמים קרים +כיור +שירותים •

(נפרד חיצוני

קיפ-דרייחלון •

רוחב' מ1ר"מ1.5'מ2.8

'מ2חיפוי קירוי עד גובה 

תריס  + כנף פלדה נגררת + כולל דלת פנים סטנדרטית)ד "ממ•
(.קיפ-דרייחלון + רשת גלילה+ אלומיניום 

'מ2.70רוחב •ר"מ9'מ2.8

80(: ד"נוספת לדלת הממ)דלת פנים פתח•

מ"ס

.'מ1.20רוחב •'מ2.3או פרוזדורים/מעברים ו•

ר"מ2.5'מ2.8(ר"מ75דירות מעל )מרפסת שירות •

ר"מ1.5'מ2.8(ר"מ75דירות עד )שטח למכונת כביסה ומייבש •

1.70X1.00פתח לקיר חוץ בגודל מקום מוצע לתלייה חיצונית של כביסה•

א "מ1.5רוחב מזערי ר"מ6'מ2.8מרפסת שמש•

ר"מ10(בבניין לאוכלוסייה דתית חרדית)מרפסת סוכה •

(ניתן שחלק מהשטח יהיה מקורה)

א "מ1.5רוחב מזערי 
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פארק לכיש    קריתהנחיות מרחביות לשכונת 
פירוט חדרי רחצה ושירותים בדירה: מפרט מחיר למשתכן

אורחים  שירותיתכולה

כולל כיור

חדר מקלחת  

כולל כיור  

ושירותים

חדר אמבטיה כולל  

כיור

חדר אמבטיה כולל  

כיור ושירותים

חדר שירות כולל  

כיור

חיצוניכיור

שטח דירה  

++ר"מ75עד 

שטח דירה  
90–75בין 

ר"מ
++++

שטח דירה  

100מעל 

ר"מ
++++

תוספת עבור  

אוכלוסייה  

חרדית
+
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פארק לכיש    קריתהנחיות מרחביות לשכונת 
מתקני חשמל: מפרט מחיר למשתכן

נקודת מאור  מיקום

כולל מפסק

בית תקע בית תקע רגיל

רגיל מוגן  

מים

כחבית תקע 

במעגל נפרד

/  TVנקודת 

טל/תקשורת
3כ"סה-'

הערות

מחליףמבואה פנימית

לחצן+ פעמון •11

אינטרקום•

מפסק תאורה לחדר מדרגות  •

לוח חשמל דירתי כולל סגירה•

ארון תקשורת כולל שקע•

טלוויזיה/ארון טלפוניה•

מפסק לתריס חשמלי•1(למזגן)261חדר מגורים

.תוספת נקודת חשמל לגלאי עשן•11פינת אוכל
מפסק לתריס חשמלי•

נקודות  2" ר"א או בפרוזדור הכולל פניית "מ3מעל •11פרוזדור
מחליף+ מאור לפחות 

6•2מטבח

אחד כפול•

מפסק לתריס  •

חשמלי

•1-ip44 
מוגן  1•

רגיל

לקולט  1•

אדים

לקומקום1•

(תנור)1•

מדיח1•

מקרר1•

בתי התקע יהיה מעל משטח עבודה  , מיקום השקעים•

.  ככול האפשר ובהתאם לתכנון המטבח

לתנור לקומקום  , יותקנו שקעי כוח נפרדים למדיח•

.  ולמקרר

חדר שינה  

(הורים)

כולל מפסק  1
מחלף למנורה  

שניים ליד  )6•

(המיטה

מפסק לתריס  •
חשמלי

•1
למזגן1•

1

מנורה לפי  ד"ממ

הנחיות פיקוד  
העורף

5•1
למזגן1•

ר"לפי תקנות פקע1

חדר שינה  

(ילדים)משני 

כולל מפסק  1
מחלף למנורה  

מפסק לתריס  +6
חשמלי לכל חלון

•1
למזגן1•

1
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פארק לכיש  קריתהנחיות מרחביות לשכונת 
המשך-מתקני חשמל : מפרט מחיר למשתכן

נקודת מאור  מיקום

כולל מפסק

בית תקע בית תקע רגיל

רגיל מוגן  

מים

כחבית תקע 

במעגל נפרד

/  TVנקודת 

טלפון/תקשורת
3כ"סה-

הערות

/ חדר רחצה

אמבטיה

בית תקע  )11(מוגן מים)1
(לתנור

התקן קוצב זמן הכולל מפסק  + בית תקע לתנור חימום
י התכנון"לדוד השמש במיקום עפ

מפסק היכן שנידרש+ הכנה לנקודה לאוורור מכני1שירותים

מרפסת  

שירות

(  מוגן מים)12(מוגן מים)1

למכונת כביסה  
ולמייבש

1ip44מחליף( מוגן)1מרפסת שמש
מוגן

מנגנון פתיחה ידני+ מפסק+כולל תריס חשמלי

הדירתיצריכת החשמל של המחסן תחובר לשעון החשמל 111מחסן
.המחסןמשוייךאליו 

מסתור  

כביסה

הכנה ( פקט)11(מוגן מים)1
למזגן

יהיה שטח , בלוח חשמל ותקשורת דירתי  בתוך הדירה1לוח חשמל
מודולים לפחות לצורך הרחבה בעתיד10פנוי בגודל של 

:כללי
בדגש על גג  –יש להציג תאורה מעוצבת בחזית המבנה 

החזית הראשית הפונה לרחוב ומבואת הכניסה, המבנה

יש להציג תאורת חירום בכל קומה
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פארק לכיש     קריתהנחיות מרחביות לשכונת 
סוגי גמר לשטחים משותפים לדיירים: מפרט מחיר למשתכן

סוג ריצוףקירותחיפויסוג החלל

אבן ניסורהאבן ניסורהמבואה ראשית  

אבן ניסורהאבן ניסורהחדר עגלות ואופניים

בטון מוחלק  צבועאבן ניסורהמחסן דיירים משותף

אבן ניסורהאבן ניסורהמחסן דיירים אישי

אבן ניסורהנירוסטהמעלית

אבן ניסורהאבן ניסורה עד גובה המשקופיםקומתיתמבואה 

בטון מוחלק  צבוע ומסומן לפי תקןטיח  מרתף חניה

אבן ניסורה'מ1.5אבן ניסורה עד חדר מדרגות

אבן משתלבתחניה עילית

בחיפוי טרומי או בקיבוע  "( הרכבה"ולא בשיטת ה" )בשיטת בניה"חיפוי קירות חוץ יעשה •
(.תליה יבשה  שאיננה צמודה למבנה)רטוב עם עיגון מכאני או בקיבוע יבש 

.לא יותר קיבוע בהדבקה•

.מ"מ30עובי מינימאלי של החיפוי לא יפחת מ •

.עמיד לסביבה ימית316אביזרי הקיבוע יהיו מנירוסטה •

.נקודות לפחות בהתאם לגודל משקל וצורת האבן4יש לעגן כל אבן ב •
.כלל האבנים המשמשות לחיפוי המבנה יעמדו בתקן סביבה ימית•
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פארק לכיש     קריתהנחיות מרחביות לשכונת 
הערות כלליות לתכנון דירת המגורים-מפרט מחיר למשתכן 

:
:חומרי גמר•

באבן ניסורה לפי פירוט ההנחיות המרחביותיחופומעטפת המבנה והחללים המשותפים בבניין •

.לא יותר שימוש בקירות גבס בתוך הדירות•

.15%, המעקה יהיה מאלומיניום משולב עם זכוכית רבודה ומחוסמת בגוון שקוף•

גוונים נפוצים  / גוונים התואמים לדוגמאות/דוגמאות5-סדרות של ריצוף ו4, יוצגו לכל הפחות, לכל מידת אריח וחיפוי•

.לפחות אחד מהם בגוון בהיר ניטרלי, ושכיחים בשימוש בדירות מגורים
.  בכל מקלחון יהיו דלתות מזכוכית מחוסמת לפי תקן•

:מערכות•
.מונה גז דירתי+ בכל דירה תהיה הכנה לחיבור גז במטבח ובחדר המגורים –גז •

ככל  . ג חזיתות המבנים"עהמעבים ירוכזו ויוצנעו במסתור ייעודי ולא. א מותקן קומפלט"כל דירה תכיל פתרון מ-א "מ•

כאמור יבוצעו מזגנים מפוצלים  ( ס לפחות"כ3)מיזוג לכל חלקי הדירה באמצעות מערכת מיני מרכזית אחת  יותקןשלא

2.5בסלון ; צנרת גז וצנרת ניקוז מים, ליתרת חלקי הדירה שתכלול את כל התשתיות הנדרשות לרבות צנרת חשמל

(.ד"לרבות בממ)ס "כ1.25כל חדרי השינה , ס"כ
"6הקולטנים בבניין יהיו בקוטר -אינסטלציה •

:אוורור•
.לא יאוורר חדר דרך חדר•

.מהדירות בקומה יאווררו משני כיווני אוויר70%לפחות •
.חדרים רטובים יאווררו באוורור טבעי•

:פתחים•
.כל החלונות יכילו רשתות ותריסים•

.אלומיניום המבנה יותאם לתקן סביבה ימית•

.גמר דלתות הפנים יהיה פורמייקה•

.מנגנוני התריסים החשמליים יהיו פנימיים•
.מגולווניםהדלתות במבנה יהיו כל מלבני •

.ד"לא יותרו דלתות הזזה ביח•
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פארק לכיש        קריתהנחיות מרחביות לשכונת 
:ע"לתבהקלות מאושרות ביחס 

מגרשיםמתחם שווקהנחיות מיוחדות/הקלה

522קומות חניון2/ לאפשר הוספת קומת חניון אחתע"בתבבהתאם להוראת הגמישות 

730

1021

1131

1227 ,29 ,32

1317,18

1419 ,20

1516

36ר"ל

612

314

28ר"ל.  ע נדרשת הקלה להוספת קומה חלקית בגובה קומת המסחר והמסעדה הכפולה"בהתאם להוראת הגמישות בתב

מהמרווח הקדמי של  40%או ' מ2-הקלה עבור בניית גזוזטראות בחזית המגרש שאינן בולטות מעבר לקו הבניין ביותר מ

(לפי הבליטה הקטנה שבינהם)המגרש 

1419 ,20

בראיה כוללת 34א "מוצע פתרון חלופי תואם את תמ–ק לחלחול "מהשטח פנוי מבניה תת15%נדרשת הקלה משמירת 

.של השכונה

1021

1131

1227 ,29 ,32

1317,18

1516

36ר"ל

2.14לפי תת סעיף , להבטחת שיפור תחבורתיק"התתלשם איחוד החניונים 0ואחורי צידינדרשת הקלה מקו בנין 

.2002( ניכרת מתכניתסטיה)לתקנות התכנון והבניה 

825 ,26

923 ,24

1227 ,29 ,32

1317,18

1419 ,20

501ר"ל
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פארק לכיש          קריתהנחיות מרחביות לשכונת 
:ע"לתבהקלות מאושרות ביחס 

מגרשיםמתחם שווקהנחיות מיוחדות/הקלה

לתקנות  2.14לפי תת סעיף , קדמי לשם להבטחת שיפור תחבורתי2-ווצידיאחורי 0נדרשת הקלה מקו בנין לקו בנין 

.2002( ניכרת מתכניתסטיה)התכנון והבניה 

36ר"ל

1131

1021

612

522

314

(דיור מוגן)28ר"ל

כל  , (או כל מערכת אחרתפ"שפ, רמפות)תאי שטח במתחם שווק חולקים מערכות משותפות ' במקרים שבהם מס

במסגרת הרישום תקבע האחריות של כל אגף והמרכיבים . המגרשים במתחם ירשמו כבית משותף מורכב מחולק לאגפים

.  של אחזקה משותפת לכל תאי השטח שבמתחם כולל קביעת זיקת הנאה לכניסות משותפות לחניונים

825 ,26

923 ,24

1227 ,29 ,32

1317,18

1419 ,20

לשם התאמה למפלס הרחוב בנקודה  , ממפלס הרחוב' מ0.75עד -נדרשת הקלה לקביעת מפלס הכניסה למבנה ל

.  הגבוהה

110

1419,20

825,26

1317,18

314

כל מתחמי במבנהד קטנות"יח40%ד באופן שיאפשר הקמת "הקלה מתמהיל יח

המגורים

כל מגרשי  

המגורים



:פרק תשיעי

הנחיות מרחביות פרטניות לפארק עוגנים
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הנחיות מרחביות פרטניות לפארק עוגנים

למגרשיםהכניסהוחזיתהרחובמרחב

יושם דגש מיוחד על המרחב הציבורי שלמרגלות הבניין לטובת באי  •

.המבנה ועובדיו

מפלס . תהיה זמינה ונגישה, רחבת הכניסה למגרש מהמרחב הציבורי•

.  הרחבה יהיה המשכי למפלס המדרכה

ריצוף המרחב הפתוח בתחום המגרש ישתלב עם הריצוף של המרחב  •

.פ אותה חומריות וגוון"הציבורי הגובל ע

.הצבת גדרות סבכה לעבר חזית הכניסה של המגרשתאסר•

.  פיסול והצללות, ספסלים, יש לכלול ברחבת הכניסה עצי מדרכה•

יש להתקין מתקן לקשירת אופניים בכמות התואמת להנחיות של •

.עיריית אשדוד

פתחי אוורור מהמרתפים ומהמחסנים יופנו לחזית הצדדית או  •

.האחורית וישולבו בעבודות הפיתוח

.חדרים טכניים וחדרי אשפה יוסתרו ולא יופנו ישירות אל חזית הכניסה•
–' בלוני או צובר גז וכד,  מד מים, ברזי אש: מיקום מתקני עזר כגון•

יופנו וימוקמו ככל הניתן בחזית הצדדית או האחורית ובכל מקרה  

.ישולבו בעבודות הפיתוח ובאדריכלות הבניין

לא יותרו קירות מרתף אנכיים גלויים מעל מישור פיתוח  הנוף  •

.המתוכנן
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הנחיות מרחביות פרטניות לפארק עוגנים

למגרשיםהכניסהוחזיתהרחובמרחב
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הנחיות מרחביות פרטניות לפארק עוגנים  

הגדרות-גדרות

גדר בחזית הכניסה למגרש

מ"ס50בגובהבנוימסד•

מתועשתבאבןמחופה

כורכריבגווןמחוספסבעיבוד

,תואםישיבהקופינגעם

.סבכהגדרללא

גדר בין מגרשים צמודים

'מ5.1עדבגובהבנויהגדר•

שניביןהגבוהמהמפלס

סבכהגדרועליההמגרשים

.'מ2עדבגובהממתכת

פ"גדר פונה לכביש או שצ

ללא כניסות למגרש

מחופה'מ1.2עדבגובהבנויהגדר•

מחוספסבעיבודמתועשתבאבן

.אפורבגווני

סבכהגדרתותרהבנויההגדרמעל•

.'מ2עדבגובהממתכת

חומרי גמר-גדרות 

כל המסדים הבנויים יהיו מחופים  •

באבן מתועשת בעיבוד מחוספס  

י מהנדס "בגוון כורכי שתאושר ע

.העיר

כל האלמנטים ממתכת יהיו בגווני  •

.אפור בהיר ועמידים לסביבה ימית
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הנחיות מרחביות פרטניות לפארק עוגנים  

הנחיות-גדרות

פרט הגדר יהיה מסד בגובה  . הגידור בחזית הכניסה יהיה מינימלי•

מ מחופה באבן מתועשת בגווני אפור בעיבוד מחוספס עם  "ס50

.קופינג תואם אשר ישמש לישיבת עוברי אורח

ומעליו'מ1גובהעדבנוימסדיתאפשרואחוריותצדדיותבחזיתות•

.בהיראפורבגווני'מ2עדבגובהממתכתסבכהגדר

20כשלבקפיצותהרחובלשיפועבהתאםמדורגיהיההמסד•

.מ"ס

השטחפנימגובה'מ3עליעלהלאהמסדכוללברוטוהגדרותגובה•

.הסמוך

עיצוביתחלופהלבחוןניתןהנדסיותומסיבותמיוחדיםבמקרים•

,בצוקיותשימושיותרלאמקרהבכל.העיראדריכלמולאחרת

.מעוצבגמרללאחשופותיציקותאו,בלוקים,איסכורית

.פרט החיבור בין סוגי הגדרות השונים יאושר מול אדריכל העיר•

הקמת קיר תמך בין מגרשים תהיה באחריות המגרש הגבוה  •

.ביותר

כמו כן לא יותר  , י  חוטי תיל "לא תורשה הגבהת גדרות ע•

.ותילתלתליותלרבות ,שימוש בגדר רשת מכל סוג 

כניסת רכבים למגרש תוגדר במחסום זרוע חשמלית או שער  •

.י סכמת גדרות"במיקום עפ, נגרר

.שערים יפתחו בתחום המגרש בלבד•

, חומרי גמר, חזיתות , תוכנית גדרות ושערים הכוללת פרטים•

.גוונים ופריסת קירות תוגש כחלק מהבקשה להיתר בניה

בבקשות להיתרים עבור תוספות ושינויים של מבנים קיימים יש  •

.להציג פרט גדר עדכני
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הנחיות מרחביות פרטניות לפארק עוגנים    

שטחפיתוח

למרחבפתוחותיהיוהמבקריםוחנייתהרגלהולכיכניסת•

.הציבורי

.ונגישהרחובלמפלסהמשכייהיהלמגרשהכניסהמפלס•

סוגעםישתלבהמגרשבתחוםהפתוחהמרחבריצוף•

.הגובלהציבוריהמרחבשלהריצוף

רצועתתהיההציבוריהמרחבעםהגובלתהגדרלאורך•

שדרתתכלולהרצועה.לפחות'מ1.5שלברוחבגינון

.המגרשבנגרלטיפולותשמשעצים

לחזיתאלא,שכןלמגרשעודפיםאו/ונגרמילהעביראין•

.ניקוזתכניתפיעל,בלבדולכבישהמגרש

בחזיתותהגבוללקוהבנייןביןהפנימייםוהכבישיםהחניות•

.תואםמנקזריצוףופרטמחלחלתמאבןיהיולדרךהפונות

.מאספלטיהיווהכבישיםהחניותשטחייתרת•

הפיתוחמישורמעלגלוייםאנכייםמרתףקירותיותרולא•

.המתוכנן



הנחיות מרחביות פרטניות לפארק עוגנים    

לפחותיגוננולתעשייההמיועדיםבמגרשים•

שטחייהיונוספים10%.המגרשמשטח10%

.חלחול

מולשונהחלופהלאשרניתןמיוחדיםבמקרים•

.העיראדריכל

4/ב/34א"לתמובהתאםהוועדהמדיניותפיעל•

הוועדה,תכנוניתהצדקההוכחהבהםובמקרים

.המגונןבשטחהקלהתשקול

נופיפיתוח|פיתוחעקרונות
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הנחיות מרחביות פרטניות לפארק עוגנים

המגרשבתחוםוהשקייהגינון

כחלקתוגשהמגרששטחלכלוהשקיהגינוןתכנית•

.להיתרמהבקשה

כבישעםהגובלתהחזיתלאורךגינוןרצועתלפתחיש•

,בוגריםועציםשיחיםיינטעוהגינוןברצועות.הכניסה

ויתוחזקוהשקיהלמערכתיחוברוהנטיעותכל

.המגרשבעליידיעללצמיתות
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הנחיות מרחביות  פרטניות לפארק עוגנים

הבנייןראש

שלאבהיקףהטיפוסיותהקומותקונטורעםרצףשמירתעללהקפידיש•

.המעטפתמקירות50%-מיפחת

והציודהמתקניםאתויסתירוהחזיתשלהגמרמחומרייהיוהגגמעקות•

.המסתורלגובהמעליבלטולאמקרהובכל,הטכני

.בהירבגווןיהיההגגותגמר•

מחומריפרופיליםי"עייסגרוהגמלוניםקצות,משופעיםגגותוישנםבמידה•

.החזיתשלהגמר

חמישיתחזיתויצירתהבנייןבגגותגינוןשילובעלמומלץ:חמישיתחזית•

פיתוחלהציגיש,גינוןלבצעטכניותמסיבותניתןלאבהםבמקרים.ירוקה

.מעוצבריצוףאו/ו

וולטאים-פוטומתקנים

ככלהגגלשיפועבמקבילבמבנהישולבווולטאים-פוטומתקנים•

נראותיאפשרשלאבאופןיוסתרומקרהובכל,האפשר

.הציבורימהמרחב

גגונים

מסחריתבחזיתהמבנהשלהגמרמחומריגגוניםיותרו•

מחומריםיהיוהגגונים.למבנההכניסהוכקרויפעילה

אואלומיניום,גלפח,ברזל:כגוןועמידיםקשיחים,קלים

.זכוכית

.מקרהבשוםבניהכחומרבאיסכוריתשימושיותרלא•

.המבנהגווןלפייהיההגגוןגוון•

.מתועלניקוזפתרוןיכילהגגון•
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הנחיות מרחביות פרטניות לפארק עוגנים

ירוקיםגגות

:הירוקיםהגגותמטרת

.העירוניתבסביבההאוויראיכותשיפור•

.המבנהבתוךהאקלימיתהנוחותתנאישיפור•

.הרעשובידודהבליעהיכולתהגדלת•

.האנרגיהצריכתהקטנת•

.הגגאיטוםמערכתעלהגנה•

.העירוניים"חוםאיי"אפקטהקטנת•

.הצפותומניעתזרימהמיתון,להשקיההגשםמיניצול•

.העירוניתהניקוזלמערכתהמגיעיםהגשםמיסינון•

.הגגותמראהלשיפור"חמישיתחזית"יצירת•

.המבנהדיירילשימושגינותיצירת•

אוהנצפיםבשטחיםמגונניםגגותפיתוחלהציגיש•

.המבנהלדייריהנגישים

אפקטיבייםפיתוחשטחילממשניתןלאבהםבמקרים•

בקומתהמפותחמהשטח5%עדלהמירניתן,ירוקים-

.המבניםגגותג"עאפקטיבייםלשטחיםהקרקע

.הדייריםלשימושנגישיםיהיואלוגגותכילדאוגיש•

הקרקעבקומתירוקשטחר"מ1כלשלההמרהמנגנון•

15%מפחותולא)ירוקגגתכסיתר"מ3מיפחתלא

החדרהפתרונותלהצגתבכפוףבמגרשנותרתתכסית

(המגרשבתחוםלנגר
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הנחיות מרחביות פרטניות לפארק עוגנים

הבנייןגוף

בנפח,אחסון/המפעלאגףלביןהמשרדיםאגףביןהמבנהבמסתעיצוביתהבדלהליצוריש•

מגרשבאותוהשוניםהחלקיםביןעיצוביתזיקהעללשמורישזאתעםיחד.הגמרובחומרי

לחזיתיופנוהתפעולוחצראחסון/המפעלאגףואילוהרחובלחזיתיופנההמשרדיםאגף•

.האחורית

.הציבוריהמרחבלכווןשפונהבחזיתמכולותהעמדתתותרלא•

לפחותשלהגמרבחומרישקיפותתהיההציבורילמרחבהפונהבחזיתהמשרדיםבאגף•

50%.

אותןלמקםיש.הבנייןמגמרשונהמחומרמעוצבותאושקופותתהיינהחיצוניותמעליות•

.החניהלאזוראוהכניסהלמבואתהניתןככלקרוב

אינטגרליכחלקתשתלבהמסחריתהחזית,(נלווהמסחר)מסחריתחזיתעםבמגרשים•

כןכמו.נפרדתכניסהתתאפשר.המבנהשלהכניסהלרחבתותפנההמשרדיםממבנה

.המשרדיםמבנהעםעיצוביתזיקהעלשמירהתוךנבדלתעיצוביתנוכחותתותר

אדריכליותממחוותלהימנעיש,ומינימליסטימאופקיהיהבמגרשהבינויכלשלהעיצוב•

.תכנוניתהצדקהלהןשאין

.וקורותעמודיםשלחשוףמגרידלהימנעיש•

.'מ3.5מיפחתלאטיפוסיתקומהגובה•

לרחובדופןליצורכדי,ע"התבי"עפהמותרלמירבישאףלרחובהפונההמנהלהאגףגובה•

.והתפעולהאחסנהממבנהעיצוביתויבלוט

נסתריםשיהיוכך,אחוריתאוצדדיתלחזיתלהפנותיששירותיםוחדרימוגןמרחבחלונות•

.הציבורימהמרחב
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הנחיות מרחביות פרטניות  לפארק עוגנים

מזגנים

במקום/מוצנעבמקוםהקרקעעל/המבנהגגעלימוקמומזגניםמעבי•

המבנהחזיתותג"עגלוייםיהיולאהםמקרהבכל.מסתורהכוללייעודי

.הציבורילמרחבהפונותהראשיות

.המבנהבחזיתמזגןמנועהתקנתתתאפשרלא•

המנוקזלפתרוןלדאוגיש.הציבוריהשטחלתחוםמזגניםמיניקוזיותרלא•

.המבנהלמערכות

מים"גמלי"וגזבלוני,אשברזי–עזרמתקנימיקום

יוצנעומקרהובכל,הציבוריהמרחבאלחזיתיבאופןימוקמולאהמתקנים•

הפיתוחבגדרישתלבואשרבדלתותויינעלובנויהגדרבתוך

ועשןאוורורפתחי

.הרחובלעברעשןשחרורפתחילהפנותאין•

.הטכניבגגיהיההמנדףפירפתח.הבנייןבגרעיןימוקמומנדףופירארובה•

מזוןלעסקיהמשמשיםאזוריםמעלרצפתיתסניטציהשלמעבריותרלא•

.שירותיםלחדיהמשמשיםואזוריםשירותפירי,מדרגותחדרילמעט

.גלויהצנרתתותרולאבמלואהמוסתרתתהיה(אנכיתאואופקית)צנרת•

לחזיתיופנומהמחסניםאוטכנייםמחדרים,מהמרתפיםאוורורפתחי•

.הפיתוחבעבודותוישולבואחוריתאוצדדית

60גובהעדיתוכננו,אדםהומילמקומותפוניםאוורורפתחיבובמקרה•

.המגרשמפיתוחכחלקויעוצבומ"ס200גובהמעלאומ"ס
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הנחיות מרחביות פרטניות לפארק  עוגנים

טרנספורמציהחדרי

שלהגמרמחומרי,מהמבנהאינטגרליכחלקישולבוהטרנספורמציהחדרי•

.החשמלחברתעםובתאוםהמבנה

.הציבוריהמרחבאלתופנהלאהחדרחזית•

תואםבגווןבתנורצבועותיהיוהטרנספורמציהבחדרהפלדהמסגרות•

.החזיתותלצבע

.קרקעייםתתיהיוהחשמלחיבוריכל•

.להיתרמהבקשהכחלקיוגשהחשמלחדר•

שומרביתן

,התפעוללאזורהפונההפנימיתבגדראובמבנהמשולביהיההשומרביתן•

.המבנהשלהגמרמחומריויהיה

אונירוסטהכדוגמתעמידיםמחומריםמתועשלהיותיכוללחלופין•

.אלומיניום

.מהרחובתראהולאמעוצבבאלמנטתוסתרהאווירמיזוגיחידת•

.בניהלהיתרמהבקשהכחלקיוגשהשומרביתן•

ושינוייםתוספות

.אסכורית/פלסטיק/מבודדפאנלמסוגקלהסגירהתאושרלאמקרהבכל•

האלומיניוםלפרופילתואםבגווןאלומיניוםאו8גלפחבגמרסגירהתאושר•

הסגירהבליטתתאושרלאמקרהבכל.ניקוזמערכתוהכוללהחלונותשל

.תואםפרופילללאהחלונותלקומעבר
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הנחיות מרחביות פרטניות לפארק עוגנים        

נלווהמסחרעבורמצללות

.ובסביבתוהבנייןבעיצובשישתלבבאופןתתוכנןהמצללה•

במצללההאטומיםהחלקיםביןהמרווחים.קירותללאתהיההמצללה•

.משטחה40%לפחותויהוושווהבאופןיחולקו

במנייןיחשבולאשקוףפוליקרבונטאוזכוכיתכדוגמתשקוףקירוימשטח•

.זהלענייןהאטוםהשטח

נלווהמסחרעבור(מרקיזות)סוככים

.יריעהאומבד,בלבדמתקפליםסוככיםיותרו•

.מפלסטיקסוככיםיותרולא•

.סוגמכלבדפנותהסוכךסגירתתותרלא•

.הסוכךבתוךאוג"עכלשהןמערכותאותאורההצבתתותרלא•

.בלבדהעסקביתלוגוגווניאתלהוסיףניתן.בהיריהיההסוכךגוון•
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הנחיות מרחביות פרטניות לפארק עוגנים

גמרחומרי

ועמידיםאיכותייםקשיחיםמחומריםתהיה,הגגותכולל,כולההבנייןמעטפת•

.ישראליתקןובעלי,אגרסיבייםבתנאים

,סיליקטלבני,מסךקיר,מחוספסבעיבודבהירהנסורהאבן:מותריםחומרים•

.8גלפח,אדריכליחשוףבטון,זכוכית,ברזל,אלומיניום
או,קרם,לבןבגווןמחוספסבעיבודנסורהתהיההיא–באבןשימושויעשהבמידה•

.העיראדריכלמולפרטניתיאושראחרגווןכל.בהיראפור

אואלוקובונדכדוגמתאלומיניום,אדריכליבטוןאומתועשותבפלטותלהשתמשניתן•

.צבעונייםטרספהלוחותאו,ע"ש

.רעפים,עץ,,פסיפס:יותרולא•

.הישראליהתקןבדרישותעומדשאינובחומרשימושיותרלא•

.חלקיוכלעל2378'מסישראלילתקןבהתאםתעשההאבןהתקנת•

ראיהעלבדגשגמרבחומרינכוןלשימושתכנוניותאסטרטגיותליישםמומלץ•

.ירוקהובניהאקלימית

.מתאימיםהצללהפתרונותללאמערביתאודרומיתבהפניהמסךקירותיותרולא•
.אפור,חלבי,לבןבגווניאו((supernaturalשקופהתהיההזכוכית•

שלאבליעהמקדםבעלת,מותזתאו,מודפסת,אקלימיתזכוכיתתהיההזכוכית•

.רפלקטיביתבזכוכיתשימושיותרלא.0.5-מיפחת
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הנחיות  מרחביות פרטניות לפארק עוגנים

עיליונגרניקוז

והשטחיםהגגותנגראתינהלתעשייהבאזורמגרשכל•
מערכתאלנגריפונהלאשמהמגרשכךבוהפתוחים

.הקרקעאליוחדראויחלחלאלאהעירוניתהניקוז
החדרה/חלחולפתרונותאלהמגרשיםמגגותנגרהפניית•

אלאהשטחפניגביעלבזרימהתעשהלאהמגרשבתחום
.סגוריםבצינורותבזרימה

משטח20%שלמינימלישטחיושארמגרשבכל•
אליו,וחלחולגינוןלטובתפנויהכקרקעהמגרש

הפתוחהשטח.ג''צמבמערכתהגגותנגריופנה
התפעולייםמהשטחיםמ"ס50כעדנמוךיהיה
.מלאבאופןפיזיתומופרדהמפעלשל

לטובתהגגותנגרשלאיגוםיתאפשרמגרשבכל•
בשטחלראותיש.פתוחבשטחרצוי,איטיחלחול
ניתןלאבהםבמקרים.ונוילגינוןכשטחהפתוח
פתרוןישולבו,המגרשבתחוםגינוןרצועתלממש
DRAIN)קרקעיתתחלחול BOX)באראו

.החדרה
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הנחיות  מרחביות פרטניות לפארק  עוגנים

עיליונגרניקוז

בסופותרקפתוחיםמשטחיםגלישהתותר•

.שנה50ל1עליעלובהןהגשםשעוצמות

פתוחיםמשטחיםהמתוכנןמאיגוםגלישהמי•

השטחיםעבראלגרביטציוניתינוקזו

אלהגישהדרךמיסעתאלאוהתפעוליים

.המגרש

שאינהקרקעמעלהנמצאיםבמגרשים•

הגינוןשטחיבאזורתשולב,חלחולמאפשרת

ידיעלותאושרשתתוכנןהחדרהבאר

הנגרהשהייתהיאנוספתאפשרות.הידרולוג

.איטיוחלחולקרקעיםתתבמתקנים
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הנחיות מרחביות פרטניות לפארק עוגנים

עיליונגרניקוז

מנהליתלחנייהשטחיוקצהמגרשבכל•

באבןירוצףאשראורחיםוחניית

.מחלחלת

תוקצה,הכניסהאלהפונההחזיתבקצה•
מ''ס150שלברוחבשתילהתעלת

החניהמכיווןהנגריופנהאליהמינימום

.המנהלית

קולטניםישולבוהתפעולייםבשטחים•

הנגראתשיעבירוודלקיםשמניםומפרידי

על.העירוניתהניקוזמערכתאלהעילי

בהתאםלהיותוהדלקיםהשמניםמפרידי

מפרידישלותחזוקהלתפעוללהנחיות

.הסביבהלהגנתהמשרדשל,ודלקיםשמנים
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הנחיות מרחביות  פרטניות  לפארק  עוגנים

עיליונגרניקוז
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הנחיות מרחביות פרטניות לפארק עוגנים          

וחניהתפעולשטחי

.נפרדותתהינהרגלוהולכירכבכניסות•

.לרכביםבלבדאחתכניסהתהיה•

.ארציחניהתקןלפיבמגרשתהיההחניה•

הולכיובבטיחותהרחובברצףפוגםשאינובאופןתתוכנןלחניההכניסה•

.הרגל

שקרובבצד,המגרשתחוםבתוךהקדמיתבחזיתתהיהאורחיםחנית•

.למבנה

.המבנהלקירהחניהקצהביןתפריד'מ1.5ברוחבמדרכה•

לביןהמדרכהביןתפרידהמגרשתחוםבתוךמ"ס50שלבגובהבנויהגדר•

.לישיבהקופינגועליההמגרש

לקירבצמודמ"ס150שלמינימליברוחבמגוננתחלחולרצועתלתכנןיש•

.פתוחהברצועהעציםנטיעותולשלב,למדרכההמגרששביןההפרדה

.מחלחלבריצוףיחופההקדמיתבחזיתהחניהאזור•

.לכבישיםהפונותמהחזיתותנסתרתתהיההתפעולחצר•

מוצלבאזורבמגרשצדדיתבדופןאופנייםלקשירתמתקןלהתקיןיש•

.ומקורה

אלאהמגרשבקו'מ5לפחותיחלקרקעיתתלחניוןהירידהרמפתשיפוע•

.תנועתיתמבחינהאחרתנדרשאם

חשמליותטעינהעמדותעםיהיוקרקעיהתתבחניוןמהחניות15%לפחות•

.חשמליותטעינהלעמדותתשתיתהכנותיכילהחניוןכלוכן

.חניהבמכפיליפתרוןיתאפשרלא•

אשפהפינוימוקדכוללתפעוליתוחניהלפריקהייעודיאזורכילהקפידיש•

.המבנהבעורףימצא

.חניות3לכלעץ1שלביחסהחניהבאזוריעציםנטיעתתחויב•
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הנחיות מרחביות פרטניות לפארק עוגנים          

תעשייהמבנישילוט

.מוארשילוטכוללהמבנהגביעלחוץשילוטיותר•

.המבנהבחזיתאחדמרוכזבמקוםימוקםהשילוט•

.אדריכליתמבחינהבמבנהישולבהשילוט•

.להיתרמהבקשהכחלקיוגשהשילוטמיקום•

חיבוריעם,המבנהלמישורמחוץהבולטותבודדותמאותיותיהיההשילוט•

.נירוסטה

.בלבדהחברהושםלוגואתיכילהשילוט•

.מקצועיתברמהיעוצבוהשלטים•

ממתכתרכיבים.אווירומזגזמןלפגעיעמידיםמחומריםיותקנוהשלטים•

.מקורוזיהמוגניםאומגולווניםיהיו

.היממהשעותכללמשךהשילוטתאורתתובטח•

/בולטיםתאורהגופייותרולא.החזיתבמישורתהיההשילוטתאורת•

.העסקביתחזיתממישורתלויים

.המפעלופרטיהרחובשםועליומגרשלכלבכניסהיוצבאחידשילוטעמוד•

.החזיתמשטח20%עליעלולאהשילוטשטחי•

.המבנהשלאוורורפתחיאו/וחלונותיסתירלאהשילוט•

.בטיחותימפגעהמהווהשילוטיוצבלא•

.לציבורמטרדתהווהלאהשלטתאורת•

.מהבהבתתאורהתותרלא•

הגווניםאםאלא(ירוק/כחול)קריםבגווניםצבעוניתתאורהתותרלא•

.העסקביתבלוגומופיעים

."פלורסנטקופסאות"מסוגשלטיםהתקנתתותרלא•

.סוגמכלדגלשלטיהצבתתותרלא•

גגעלובולטניצבשילוטלרבותהמבנהלמעטפתמחוץשילוטיותרלא•

.המבנה
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הנחיות מרחביות פרטניות לפארק עוגנים            

נלווהמסחרשילוט

שלהראשיתלחזיתהפוניםהעסקבתיכללעבוראחידבמיקוםיתוכנןהשילוט•

.הבנייןאותו

'מ2.5מיפתחלאלשילוטתחתוןסףגובה•

.חיצוניתאורהממקוראוהאותמתוךמואריהיההשילוט•

.היממהשעותכללמשךהשילוטתאורתתובטח•

תלוייםאובולטיםתאורהגופייותרולא.החזיתבמישורתהיההשילוטתאורת•

.העסקביתחזיתממישור

ביתשלהלוגולגווניבהתאםורקחםצבעוניאו,חםצהוביהיההתאורהגוון•

.העסק

.בודדותבאותיותיהיההשילוט•

.מ"ס30מיותריהיהלאאותגובה•
.מ"ס10–בהאותיותגובהמעללבלוטיוכלהעסקלוגו•

.להבצמודאךהוויטרינהמעלאוהוויטרינהבתוךיהיההשילוט•

.מ"ס50עליעלהלאוגובהו,הוויטרינהמגבולותיבלוטלאהשילוטרקעלוחרוחב•

.טלפוןמספרייאושרולא•

.השילוטג"עאחרותחברותפרסוםיותרלא•

.השלטג"עהעסקבעלישמותפרסוםיותרלא•

.המסחריתהקומהלגובהמעברשילוטיותרלא•

.השילוטג"עדמויותצילומי/תמונותשילוביותרולאאינפורמטיבייהיההשילוט•

שםאתויכילמינימלייהיה,המרקיזהבחזיתימוקםמתקפלותמרקיזותג"עשילוט•

.בלבדוהלוגוהעסקבית

.יריעותג"עשילוטיותרלא•

.שכניםלעסקיםאובדרךלמשתמשיםתפריעלאהשלטהצבת•

אדריכלי"עהמאושר,העסקבתילשילוטעיצוביקוקייםבהםמסחרייםבמתחמים•

.הקייםהעיצובילסגנוןהשילוטסוגאתלהתאיםיש,העיר
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הנחיות מרחביות פרטניות  לפארק  עוגנים  

תאורה

עיצובית/האדריכליתמהתפיסהכחלקהתאורהאתלשלביש•

.הבנייןשלהכוללת

.להיתרמהבקשהכחלקיוגשהתאורהתכנון•

החזיתותעלובדגשהמבנהחזיתותבכלתשולבחוץתאורת•

.האטומות

.בבנייןמרכזייםאדריכלייםאלמנטיםידגישהתאורהתכנון•

במרחבהציבורילחלל,הראשיתלחזיתייחודיפתרוןלהציגיש•

מתחומיתעשההמבנהתאורת.הראשיתובכניסההפתוח

.בלבדהמגרש
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הנחיות  מרחביות פרטניות לפארק עוגנים

ירוקהבניה

,המבנהשלהמשאביםאתלהפחיתהינההירוקההבניהמטרת•

ונעיםלבריאהמבנהאתולהפוךותחזוקהתפעולעלויותלחסוך

.יותר

והמיםהחשמלצריכתשלמשמעותילצמצוםתורמתירוקהבניה•

.פוחתותהמבנהשלהתפעולעלויותמכךוכתוצאה

תרמיבידודרמתבעליגלםבחומרימושכלשימושעללהקפידיש•

שימושעללהקפידיש,המבנהובחלונותבקירותבגגויעילטוב

האורשלומיטבימרביניצוללצורךהמבנהבהעמדתמושכל

.האווירוזרימתהטבעי

,ולדרוםלצפוןתפנינההארוכותשחזיתותיוכךהמבנההעמדת•

שלהצריכהלהקטנת,השמשאנרגיתשלפסיביניצולמאפשרות

.ולתאורהלחימוםאנרגיה

.מצלהבצמחיהשימושלעשותיש•

.דרוםבצדבנויותהצללותעללהקפידיש•

.מפולשאוורורהמעודדבאופןיתוכנןהמבנה•

.המבנהאקלוםאתלשפרמ"עאנכיבגינוןשימושלעשותמומלץ•

.חוםמווסתכאלמנטבצמחיהשימושלעשותיש•

.טבעיבאורשימושעללהקפידיש•

.הדרומיתהחזיתעלבדגש,חזיתותלהצללתפתרונותלהציגיש•

.איכותיטבעיאוורוריאפשרהפתחיםתכנון

והבטחתהמבניםלמעטפתמשופרתרמיבבידודשימושלהציגיש•

.תרמיתנוחות

או/וגבוההתרמיתמוליכותבעליבחומריםמשימושלהימנעיש•

.המבנהשלוהמערביותהמזרחיותבחזיתותזכוכיתכגוןרפלקטיביים

לעשותיש.חיצונייםרעשמפגעימפניהמבנהבידודעללהקפידיש•
.LEDכגוןחסכונייםתאורהבגופישימוש

לסוגבהתאמה5281.י.תישראליבתקןבעמידהתחויבבקשהכל•

.כוכביםשנימינימוםהבנייןשלודירוגוהניקודצבירת.הבניין
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הנחיות   מרחביות פרטניות   לפארק עוגנים

תברואה

ונסתריםאחדבמיקוםמרוכזים,התפעולחצרבתחוםיוצבוהאצירהכלי•
מטרדיםמזעורתוךבנכסלמשתמשיםנגישיםיהיוהם.הציבורימהמרחב
.ורעשריחמטרדיכגוןאפשריים

המתוכנןבמיקוםעיליותאוקרקעיותתתתשתיותהמצאותאילוודאיש•
.האצירהכלילהצבת

גישהשתתאפשרכךמקורהאשפהביתןבתוךיוצבוביתיתאשפהמכליות•
.הציבוריהמרחבכלפיחזיתיתהפניהתהיהלאאך,לפינויחיצונית

.התברואהאגףמולויאושריתואםהביתןמיקום•
.להיתרמהבקשהכחלקויוגשהמבנהשלהגמרמחומרייהיההאשפהביתן•
כחלקייעודיבחדרימוקמוקרטוניםמכבשאווקרטוניםאשפהדחסנית•

.התברואהאגףואישורבתאוםמהמבנהאינטגרלי
הייעודילחדרמפרטלקבלמנתעלהדחסניםליצרןהתכנוןבשלבלפנותיש•

.ולתקןלהוראותבהתאםולבצע
התברואהאגףובהנחייתהמתוכנניםולשימושיםהמגרשלגודלבהתאם•

.'וכדקרטון,בקבוקים,ניירלמחזוראצירהכליוידרשויתכןהעירונית
.וגרוטאותגזםעבורבטוןלמשטחמקוםיוקצה•
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הנחיות לתכניות בינוי

תהליכי התכנון

ניהול תהליך תכנון משולב כולל שיתוף פעולה ועבודת צוות של מומחים  

.ובעלי עניין החל משלבי התכנון המוקדמים של הפרויקט

יוגדר חזון לאורו יתוכנן הפרויקט ומתוכו יגזרו המטרות והיעדים של •

.התכנון ובכלל זה מטרות ויעדים שמטרתם קידום תכנון בר קיימא

יאספו נתונים ומידע הנוגעים למאפיינים הפרטניים של השטח  •

,  האקלים, הקרקע, והמיקום בו יבוצע הפרויקט ובכלל זה הטופוגרפיה

.'האוכלוסייה וכד, האקולוגיה

יש להבטיח כי הפיתוח והבינוי יתבצעו בהתייחסות לאופיו של המרקם  •

.הבנוי הקיים במרחב בו מתבצע הפרויקט ובסמוך אליו

ותבטיח תיאום ויכולת , פיתוח ותנועה, תכנית הבינוי תשלב בינוי•

.מימוש לכלל הפונקציות הנדרשות מבחינה פרוגרמתית בתא השטח

.תכנית הבינוי תציג את שלביות הבניה של הפרויקט•



410

הנחיות לתכניות בינוי  

תמהיל הדיור

תמהיל דיור מגוון הכולל דירות בגדלים שונים מאפשרים בחירה של מגורים  

מתוך היצע רחב העונה על צרכים של אוכלוסיות מחתכים סוציו אקונומיים  

.ועל הצרכים של אוכלוסיות בגילאים ובתקופות חיים שונות, שונים

(.ר לכל היותר"מ75)מיחידות הדיור יהיו דירות קטנות 40%לפחות •

.ר"מ100מיחידות הדיור יהיו עד 30%•

.  ר"מ100מיחידות הדיור יהיו מעל 20%•

מיחידות הדיור בפרויקט יהיו בנות השגה וייועדו 20%לכל הפחות •

.לזכאים לדיור בר השגה
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הנחיות לתכניות בינוי   

מבני ציבור רב שימושיים

מבני ציבור רב שימושיים תורמים לניצול יעיל של הקרקע ולייעול  

.  השימוש בתשתיות הבינוי

י תכנון חללים רב "הגדלת יעילות השימוש במבנים תעשה ע

.שימושיים בכדי לעודד לחיזוק שותפויות עם תושבים בשכונה

אופן העמדתם של מבני הציבור במגרש יהיה כך שישפיע על •

.תרומתם להמשכיות רשת ההליכה וליצירת מרחב הרחוב

המייצרים מבנה  , מבני הציבור יתוכננו כחללים רב שימושיים•

.פעיל ברוב שעות היממה

ניתן לשלב מגוון שימושים תחת מבנה אחד בתכליות  •

.משתנות

עירוב שימושי קרקע

תורם  , עירוב של שימושי קרקע מסייע לייעל את השימוש בקרקע

מקטין נסועה ואת ההשלכות  , ליצירת מרחבים עירוניים תוססים

.השליליות הנובעות ממנה ומעודד כלכלה מקומית

מהמבנים בתכנית יכללו שני שימושים עיקריים שונים או  10%•

.  יותר
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הנחיות לתכניות בינוי   

בינוי מלווה רחוב

בינוי מלווה רחוב יוצר דפנות בנויות ורציפות לרחוב ומגדיר את חלל 

הליכתיותמעודד , מייצר מרחב ציבורי מעניין ובטוח יותר, בנוסף. הרחוב

ומגדיל את מגוון האפשרויות ליצירת מסחר במפלס

.הרחוב

יש לשמור על רצף בנוי המעודד אינטראקציה חיובית בין המרחב  •

הפתוח למרחב הבנוי ולא להעמיד בניינים כאובייקטים מנותקים  

.ועצמאיים אלא כחלק ממרקם כולל

מאורך הדפנות הבנויות בפרויקט יהיו בעלות גובה  80%לכל הפחות •

הכולל את זכות הדרך  , בינוי שווה או גבוה יותר ממחצית רוחב הרחוב

.שלצידהפים"השפהציבורית ואת 

חיבור למרחב הבנוי

מיקום או תכנון הפרויקט כך שמערך הרחובות ורשת ההליכה יקשרו בינו  

יגדיל משמעותית את מידת החיבוריות בין  , לבין המרחב הבנוי סביבו

הפרויקט החדש לבין המרחב הבנוי הקיים והעתידי ויתרום ליצירת זיקות  

.וקשרים בין החלקים השונים

.ר"צמתים לקמ100רשת ההליכה תכלול לפחות •

מיחידות הדיור בפרויקט יתוכננו במרחק הליכה שלא  75%לפחות •

.תעסוקה או מבנה ציבור, ממגרש המיועד למסחר' מ250עולה על 

הפרש הגובה במפלס הקרקע בין גבול המגרשים הפרטיים לרשת  •

.מ"ס50ההליכה לא יעלה על 

אזורי המגורים בפרויקט יוגדרו כאזור מיתון תנועה ויתוכננו בהם •

.אמצעים למיתון התנועה המוטורית ולהגבלת מהירותה

ויאפשרו הליכה רציפה להולכי  , מדרכות או מסלולי הליכה יהיו רציפים•

הפרויקט לא יכלול רחובות ללא . הרגל משני צדי הרחובות בפרויקט

.מדרכות או עם מיסעה לכלי רכב מנועי למעט רחובות משולבים

ברחוב ששימושיו העיקריים תעסוקתיים או מסחריים ימוקמו מתקני  •

חניה

.זוגות אופניים לכל הפחות10-מטר בממוצע ל100לאופניים בכל •
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הנחיות לתכניות בינוי     

תחבורה ציבורית

מערכת התחבורה הציבורית תחבר בין חלקי השכונה  

ובינה לבין המוקדים העיקריים  , והמוקדים המרכזיים בתוכה

בעיר ובמטרופולין תוך הבטחת תדירות גבוהה וזמן הגעה 

.סביר

מכניסות המבנים בפרויקט יהיו במרחק  80%לפחוות •

500מטר מתחנת אוטובוס ו350הליכה שלא יעלה על 

.REWAYמטר מתחנת 

מהמגרשים המיועדים למסחר ולמבני  50%לכל הפחות •

מטר  250ציבור ימוקמו במרחק הליכה שלא עולה על 

.צ"תחמתחנת 

שטחי תפעול וחניה

חברתי או כלכלי מכיוון  , חניה היא שימוש קרקע שאינו סביבתי

,  מעודדת שימוש ברכב הפרטי, שהיא גוזלת שטח נרחב

.מגבירה זיהום אוויר ועלולה לצמצם את השטח המחלחל

ממקומות החניה ימוקמו בתת הקרקע  75%לכל הפחות •

במגרשים ציבוריים או סחירים המשרתים את  יאוגמואו 

.כלל השכונה או במבנים ייעודיים

.לא יתאפשר פתרון חניה במכפילי חניה•

העירוני" אי החום"רשת העצים ומיתון תופעת 

הם תורמים להפיכת  . עצים מהווים נכס משמעותי במרחב העירוני

המרחב לנעים ומוצל ולכן מעודדים הליכה שהייה ופעילות במרחב 

מסייעים  , הם מסייעים לשפר את איכות האוויר, בנוסף. הציבורי

בהתמודדות עם הנגר העילי ומהווים כר להתפתחות בתי גידול וטבע  

.עירוני

צפיפות העצים ברחובות הפרויקט תהיה לכל הפחות עץ אחד שלא  •

.מטרים אורך מדרכה בממוצע10לכל 8יפחת מגודל 

רצועת קרקע  , ב"קו8גודל מינימלי לבתי השורשים לא יפחת מ•

X1.5אורך ' מ2או בור שתילה לא יפחת מ( תעלת שתילה)רציפה 

.וניצול מי נגר להשקיה, איכות הקרקע, רוחב' מ

מהשטח במשטחים וגגות  30%יש לעשות שימוש לפחות ב•

.עצים וצמחי כיסוי כאמצעי הצללה, מגוננים
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תחזוקה
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(דפנות)גמר חוץ 

עלותאשר,זמןלאורךעמידמחומריהיהחיצונייםקירותגמר•

.נמוכהתחזוקתו

.לדורותעמידבקיבועיהיההבנויהקירגביעלכבדחיפוי•

.לדורותעמידיםמחומריםעשוייהיההבנויהקירגביעלקלחיפוי•

במערכתבמפעלצבועיםאו/ובחוםמגולווניםיהיומפלדהאלמנטים•

לפניייעשוהריתוכיםכל.אפוקסידוגמתקורוזיביתאנטיצבע

.באתרריתוכיםיהיולא.הצביעה/הציפוי

.לניקויוקליםלדורותעמידיםיהיולגזוזטראותקליםמעקות•

.עבורוחלפיםלהשיגניתןשלאייחודיבפרזולמשימושלהימנעיש•

עמידיםמחומרים,מרפסות/לגזוזטראותהשמשמפניהגנהלספקיש•

.השמשבכיווןהתחשבותתוך,ובהירים

יש.ליוניםוקינוןעמידההמאפשריםמקומותמהשארתלהימנעיש•

.מהבנייןעטלפיםלהרחיק

גגות

.ובטיחותתחזוקהלצורכיהבנייןלגגנוחהגישהלאפשריש•

.3/4"בקוטרשטיפהברזיותקןהגגועלמכונותחדרבכל•

מ"ס90שלנטוברוחביהיומכונותולחדרילגגדלתותכילוודאיש•

.לפחות

משאבות,מיםמכלי,מעבים)בגגותהשירותאזוריאתלקרותיש•

.('וכו

קבלןהצורךשבמידתכדיכולוההיקפיהבנייןבגגעיגוניםלהכיןיש•

.לעבודיוכלגובהעבודות

גילוירכזתידיעלמרחוקפתיחהמנגנוןועםלנעילהקודןעםדלת•

.אש
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גמר פנים

-מרתפים

להסתפקניתן,טיחבציפויהכרחאין,מחיצות/קירותבחיפויצורךאין•

.בצביעה

.שימושייםבחלליםקירות/מחיצותשלפינותעללהגןיש•

עללהגןיש,עגלות/ריהוט/ציודשללמעברהמשמשיםבחללים•

.'מ1-מיפחתשלאבגובהאורכםלכלקירות/מחיצות

-מבואות

ולמצלמותחשמלייםלווילונות,למיזוגהכנותמראשלפרוסיש•

.אבטחה

שלהתחתוןבחלקןמ"מפלבומגיניםמ"מפלבמלבניםלהתקיןרצוי•

.שירותלאזוריכניסהדלתות

מצריךשאינובאופןהנגישיםהאזהרהפסיאתלבצעיש:נגישות•

.בקלותלניקויוניתןצביעה

.נמוכהוספיגותבשחיקהגבוההעמידותבעליהיההמבואותריצוף•

.קשיחיםבחומריםמבואותקירותלחפותיש•

לניקויאמצעיםלהתקיןישאחריםגבוהיםובחלליםגבוהותבמבואות•

צמודתאותלויהר"מ3.5-2.5בגובהתאורהלתכנן.בגובהולאחזקה

מטרים4גובהעליעלולאהלובישחלונותמומלץ.נוחהלהחלפהקיר

.קלניקוילאפשרמנתעל

-כללי

תקרהלהתקיןיש,תקרההנמכתמעלמותקנתמערכתבובמצב•

למתןהמתאיםבגודלשירותפתחילהתקיןיש,לחלופין.פריקה

.לפתיחהניתניםשיהיו,השירות

במעלית,לפחותאחתלמעליתהגנהחליפתלדייריםלספקיש•

.בקלותוהסרהלהלבשההניתנת,הבנייןמעליותמביןביותרהגדולה

בחיפויים,בציוד,באבזרים,בנייןבפריטישימושלעשותמומלץ•

.וזולהנוחהאחזקהלאפשרכדיסטנדרטייםובצבעים

למסחראולמשרדים)להשכרהמשותפיםחלליםלניצולעדיפותיש•

תחזוקתלצורךמניבהכיחידהלמגוריםאומאושריםהשימושיםבהם

.(המבנה
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מדרגותחדרי

מותקנתבובבנייןבטוחמוצאכדרךהמשמשהמדרגותבחדר•

קומות2למעט,פשוטיםבחומריםהדפנותאתלחפותמומלץ,מעלית

.ראשונות

.מבואותקירותלהנחיותבדומה-מעליתאיןכאשרמדרגותבחדר•

נוספיםמשותפיםוחלליםמתקנים

לבטוןעדיפותתהיה.ומנוקזתרחיצהתהיההאשפהחדררצפת•

.מוחלק

.ברצפהניקוזעםמשותףדוודיםחדרלתכנןמומלץ•

תחזוקהיחידתלתכנןיש,ד"יחשלרבמספרבבנייןישכאשר•

לשולחןמקוםייוחדבחדר.שירותיםותאניקיוןתא,חדרהכוללת

שופכיןעביטיותקןהניקיוןבתא.ותקשורתחשמלחיבוריעםעבודה

(Slop-sink)היחידהגודל.ידייםלנטילתכיוריותקןהשירותיםבתא

התחזוקהואנשיהבנייןצורכילפייתוכנןהחדר.ר"מ-12מיפחתלא

.אחזקהיועץידיעלשיוכןלמפרטבהתאם,לתפעולוהנדרשים

שימושיםבעירובבניינים

,השימושאזוריביןלגמרילהפרידיששימושיםבעירובבבניינים•

שארשלאלהלביןהמגוריםשלוהתשתיותהמערכת,התפעול

.השימושים

המערכותביןלגמרילהפרידיששימושיםבעירובבבניינים•

.השימושיםשארשלאלהלביןהמגוריםשלוהתשתיות

חניונים

תיקונו,זולההשוטפתתחזוקתואשרעמידבחומרחניוניםלרצףיש•

.לאחזקהנוחוהואפשוט
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הסביבה הקרובה לבניין

וניקוזםהאדמהמעלהחצרמשטחי

-40מיפחתשלא,הגןאדמתשכבתעוביאתבתוכניותלקבועיש•

מדפנות(ביקורתתאי,שוחות)התשתיותאתלהרחיקיש.מ"ס

.וטיןמחרסיתנקייהתהיההאדמה.המבנה

מקומותוילתכנןהפתוחיםהשטחיםשלמהירניקוזלתכנןיש•

.וחלחולריסון,נגרלהשהיית

למיעילינגרמיהחדרתאמצעיולהתקיןלחלחולשטחיםלייעדיש•

.אשדודעירייתמדיניותלפיהתהום

הנגרמיאתהמרחיקיםשיפועיםלרבות,הריצוףאתלתכנןיש•

למערכותלהפנותישהעודפיםאת,לגינוןאותםוהמפניםמהבניין

.עירוניותניקוז

חניה/לשבילשמיועדיםהחצרשטחיאתמנקזבריצוףלרצףיש•

.קרקעיותתתתשתיותמעלהנמצאיםאלולרבות

ושתילהעצי

במטרה,ובמרתפיםשלובמסדתתחשבלמבנהבסמוךעציםנטיעת•

במרחקומערכותמתשתיותהרחקהתוך,ובאיטומםבהםלפגועשלא

.'מ5שלמינימום

.קדמימגרשלגבולבסמוךעציםנטיעת•

ב"וכיומצללות,תאורהעמודי,מעקים,שערים,סורגים,גדרות

כל.אדמה/קרקעעםבמגעהבאיםהפלדהחלקיעלהגנהלספקיש•

.באתרריתוכיםיהיולא.הצביעה/הציפוילפניייעשוהריתוכים
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איטום

גגותאיטום

.ביטומניותביריעותיאוטמושטוחיםגגות•

העבודהבתוכניותרטוביםחדריםלאיטוםהנחיות

שלעבותבמריחותהרטוביםהחדריםרצפתשלאיטוםלהעדיףיש•

יש.ביטומניפוליאוריתןשלעבותבמריחותאוקריםאלסטומרים

.הריצוףלפנימעלועדהרולקותעללאטום

הממוקמיםבפיריםביובוצנרת,בתקרהמיםאספקתצנרתהעברת•

.מצנרתנקייהשהרצפהכך.הקבועותמאחורי

(צמנטיאיטום)הידראוליבטיחהמדהלשכבתמעלגםלאטוםמומלץ•

מתחתאו.בפינותאיטוםרצועותלרבות,שריוןרשתעםרצוי,גמיש

.הבטוןעל,הביטומניתלשכבה

החדריםבשוליהמחיצות/הקירותלכלמתחתחגורותלבצעיש•

.הרטובים

גמישותבמריחותאמבטשלודפנותמקלחוניםשלקירותלאטוםיש•

.מריחותבמספרקרות

העבודהבתוכניותומרפסותגזוזטראותלאיטוםהנחיות

.רטוביםחדריםלאיטוםההנחיותפיעלגזוזטראותלאטוםיש•

.גגותלאיטוםההנחיותלפיגגמרפסותלאטוםיש•

.הבנייןבחזיתבולטואלמנטסףבכלמיםאףפרטעללהקפידיש•

העבודהבתוכניותחוץלחיפויימתחתלאיטוםהנחיות

בבנייה.החיפויביצועלפניהבנייןדפנותשלאיטוםלהנחותיש•

שכבתיישוםבעתאוטמיםבמוספיםלהשתמשישקונבנציונלית

.הבנייןדפנותעלההרבצה

.ל"הנהאיטוםשכבתאתהחודריםובורג(דיבל)מיתדכללאטוםיש•

ובמרתפיםהקרקעעםהבנייןבמפגשוהגנהאיטום

בכל,יסודיאיטוםלתכנןיש,גןלאדמתחיצוניקירביןמפגשבכל•

גובהמעלמ"ס50שללגובהועד,והאדמההקירשלהמגעשטחי

.האדמה

ריצוףאואופקיבטוןסינרלהתקיןרצוילקרקעהבנייןדופןביןבמפגש•

.'מ-1כשלברוחבמשופע

לרבות,המרתפיםדפנותכלאתמבחוץלאטוםבתוכניותלהנחותיש•

והתזתאופקילאיטוםביטומניותאיטוםיריעותהעדפתתוך,הרצפה

לוחותבאמצעותהאיטוםשכבתעלולהגן,אנכילאיטוםביטומן

.יצרןמפרטלפיאומוקצפים

ומוליכיםצנרתשלמעברכלבקפידהלאטוםבתוכניותלהנחותיש•

.והמרתפיםהמסדדפנותדרך
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ניקוז וגז, ביוב, מים-אינסטלציה 

רטוביםאזורים

שלנדרששיפועשיאפשרכךיתוכנןהרטוביםבאזוריםהמילויגובה•

.מ"ס-15מיפחתולא,ניקוזותעלותקולחיןקווי

יש.הרטוביםבאזוריםצנרתהתקנתלפניהבטוןרצפתאתלאטוםיש•

.ההתקנהלאחרגםלאטום

שלבמילויולאבתקרותהמיםהזנתצנרתאתלהתקיןמומלץ•

הביובצנרתוכךביובלפיריבצמודלהתקיןהקבועותאת.הריצוף

.מינימליתהיאברצפה

למערכתמוצא/'גלישה'פתרוןללאחלחולבבורותלהשתמשאין•

.חופשיתלשפיכהאוהעירוניתהניקוז

ביחוד)רטוביםחדריםרצפתשלהמילוישכבתניקוזולבצעלתכנןיש•

הכביסהמסתוראל(האמבטותחתיתהמקלחתפינתמאזור

.שבסמוך

הפיתוחבמפלסניקוזקואלמונים/מערכותארונותניקוזלתכנןיש•

.חופשיתבשפיכהוביצועמתכנוןשניתןככלולהימנע

יהיוהניקוזיציאות.מכונותחדריבריצוףוניקוזשיפועיםלתכנןיש•

.עירוניתהניקוזלמערכתויחוברו"4X4לפחות

,חים"מזלרבות,ומטבחיםשירותיםהמשרתותוהביובהמיםמערכות•

יצוידוהביובמערכותכל.אחזקהשירותמתןלצורךנגישותיהיו

.ניקוילצורךגישהבפתחי

בהתאםביקורתקופסתללאודלוחיןקולחיןמערכתלהובילאין•

.לתקנות

גגות

,הגגבקומתשימושייםבמקומותניקוזעםשירותברזילמקםרצוי•

.הגגשלנגדייםובקצוותבמרכז

לכל,קיימאוברקשיחאחרמחומראו,מבטוןמסדיםלהתקיןיש•

.האיטוםשכבתעלהגנהתוךהגגעלהציודפריטי

מרתפיםניקוז

זוגלהתקיןיש:גשםמיהסנקתעםניקוז/מלוכלכיםמיםניקוז•

למגופיגישהעם,החניהמאזורמופרדת,גבוההבנצילותמשאבות

.מבנהלבקרתאיכותיטבולבקרשלחיבורעלמומלץ-סניקה
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ניקוז וגז, ביוב, מים-אינסטלציה : המשך

ומאגריםמשאבותחדרי

שתיעםמשולבצריכהומיכיבוילמערכתמשאבותחדרלהתקיןרצוי•

FIREבפורמטלכיבויוגםלצריכהגםשלושאומשאבות MODEעם

.מבנהלבקרתוחיבורמשאבהלכלתדרמשנה

חשמלהפסקתישבהםלמצביםהמשאבותלחדרמעקףלייצרמומלץ•

.במשאבהתקלהאו

יותאםמשאבותחדרשטח:אשוכיבוילצריכההמיועדמשאבותחדר•

.למערכותנוחהגישהויאפשרבושמותקןלציוד

ומשאבהספרינקלרים+אשכיבוי+לצריכההמיועדמשאבותחדר•

גישהויאפשרבושמותקןלציודיותאםמשאבותחדרשטח:חשמלית

.למערכותנוחה

העומדיםבחומריםלאטוםיש:וכיבוילצריכהמשותףמיםמאגר•

.5452י"תבדרישות

ללאהמאגרריקוןלאפשריש:וכיבוילצריכהמשותףמיםמאגר•

.טבולהמשאבה

:הכוללתושליטהבקרהלמערכתהכנהתבוצעהטכנייםלחדרים•

.חשמליברזעלשליטהומערכתהצפהרגש,למצלמההכנה

.קרקעיהתתבחניוןהגבוהבאזורהמעליתתאאתלמקםיש•

ירידתאתימנעאשררטיבותבחיישןהמעליתתאאתלציידיש•

.קרקעיהתתהחניוןלקומתהמעליות

במרתפיםאינסטלציהציוד

לטיפולונגישיםבבירורמשולטיםיהיווברזיםשליטהתחנות,מגופים•

.הגבההציודללאידבהינף

המערכתסוגפיעלי"בתהמגופיםלעמידתדרישהמצוינתבתוכניות•

למערכתULFMאישוראושתייהלמיאישורכגון,מותקניםהםשבה

.המתזים

בקומתשימושייםבמקומותניקוזעםשירותברזילמקםרצוי•

.החניוןשלנגדייםבקצוות2ועודמדרגותחדראזורבכל1,המרתף

'מ2.20שלמזעריגובהתאפשרמרתפיםבתקרתצנרתהתקנת•

.רכבתנועתיששבהםבאזורים

יותקנו,ועמידיםקשיחיםמחומריםעשוייםיהיואשכיבויארונות•

.ואחזקהלתפעולנוחהגישהויאפשרומהחניהמופרדיםבמקומות

ביוב-קולטניםמערכת

.אנכיברצףהביובצנרתאתלתכנןרצוי•

ללאלגישההניתניםבפיריםאוהכביסהבמסתורילצנרתעדיפותיש•

.מבנהחלקיהריסת/שבירת

.נגישיםבפיריםאוגלוייםגים"צמלהעדיףיש•



422

תכנון מוטה תחזוקה: פרק אחד עשרה

ניקוז וגז, ביוב, מים-אינסטלציה : המשך

במבנהאנכיתמיםאספקתמערכת

.אנכיברצףתתוכנןהמיםצנרתכל•

דלתותעםבפיריםאוגלויהבהתקנההמיםצנרתאתלהתקיןרצוי•

.גישה

בתוכניותמינימליותמידותלרשוםיש:המרכזיבגרעיןמיםארונות•

.להיתרההגשה

לדודיםהקולטיםביןהחמיםהמיםצנרתמעבראתמראשלסמןיש•

הבטחתתוך,העליוניםהגגותובתחוםהעליונההטיפוסיתהקומהבין

.בחזיתותאופטימליושילובנוחהגישה

דירתיותודלוחיןשופכיןמערכות

ימוקמוורחצההאמבטחדריבתוךומחסומיםביקורתקופסאות•

.ונגישגלויבמקום

,ביקורתוקופסאותמחסומיםשלאיכותייםבמכסיםלהשתמשיש•

.בקלותלפירוקוניתניםקורוזיבייםלאמחומרים

ומינדוףאוורור , מיזוג אוויר

טכנייםוחלליםמרתפים

מאוורוריופרד(משאבותחדרידוגמת)רטוביםחדריםשלאוורור•

.אחריםחללים

ממיסעותקרקעייםתתחניוניםאוורמפוחיהאפשרככללהרחיקיש•

.נפרדיםמפוחיםחדרילהעדיףיש,חניהוממקומות

ועלבמרתפיםובקרההזנהוללוחותלמפוחיםנוחהגישהלאפשריש•

נדרשתבומקוםבכלתפקודמרווחיעבורחלליםלייעדיש.הגג

.תחזוקה

ובכלהבנייןבכלאחידובשירותאחידהמתוצרתציודלהתקיןיש•

.בבנייןהציודלכלפתוחהשירותמערכתלהעדיףיש.מערכותיו

הטכנייםוהנתוניםהציודייעודרישוםלרבות,ציודרכיבכללשלטיש•

.שלו

דירות

שלמלאלמיזוגחוםולמשאבותלמעביםנסתרמקוםלייעדיש•

בעתמלאמיזוגמערכותהותקנולאאםגם,החדריםולרבותהדירות

.האיכלוס

מותקניםלאאםגם)הדירותלכלמזגניםניקוזמערכותלהתקיןיש•

.(האיכלוסבעתמזגניםבהן

חוםומשאבותדירתיאוירמיזוגלמעבהמספיקמקוםלהקצותיש•

נוחהגישהלאפשריש.עתידימעבהלתוספתמקוםולהשאיר

.בהםלטיפולבעמידה

.בדירותהחדריםכלעבורמעביםמיקוםלאפשריש•
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תקשורת ומערכות מתח נמוך, חשמל

כללי

מסוגבנורותתהיהלדירותהמשותפתהתאורהכלכילהעדיףיש•

LED.

גגותעלהציודולידהציודאלבמעבריםמתאימהתאורהלהתקיןיש•

.לתחזקושישציודמותקןשעליהם

.האווירמיזוגשלהעיבויליחידותולפירוקלטיפולנגישותלוודאיש•

.חשמלייםלאופנייםהטענהעמדתתותקןלאופנייםחניהבמקומות•

הרשומותהמערכותאתיגבההוא,גנרטורמותקןבהםבבניינים•

מימשאבות:השונותהרשויותידיעלשנדרשולאלהבנוסף,להלן

משאבות,חירוםתאורת,החניוןשער,מעלית,אינטרקום,שתייה

.ניקוזיםסניקת

אםגם,להלןכרשוםנמוךמתחלמערכותתשתיותלהכיןרצוי•

,ואחזקהלניהולמחשובמערכת:הרשויותידיעלנדרשולאהמערכות

.דייריםשילוטמערכת,מצלמותמערכת

.חשמליותטעינהלעמדותתשתיתהכנותיכילהחניון•

ראשיותמבואות

חדרי"מולהימנעהבנייןשלהכניסהבמבואתמוניםריכוזילמקםיש•

."חשמל

מהחלליםבאחדאוהראשיתבמבואהתקשורתארונותלמקםרצוי•

.הכניסהבקומתהמשותפים

הזנתלצורךחשמלללוחותמתחתמ"ס80בעומקחלליםלייעדרצוי•

.כבלים

הבנייןקומת

שאינובקירהקומתיתבמבואהמשותפיםחשמללוחותלמקםיש•

.שינהחדריעלבדגשמגוריםבדירתגובל

ללא,הבנייןגובהלכלהחשמללמערכותאנכייםפיריםלתכנןיש•

.פיתולים

קצובלזמןמשותפיםבאזוריםתאורההדלקתלאפשרמומלץ•

.נפחגלאי/חיישניםבאמצעות

.קומותורביגבוהיםבמבניםמבנהבקרתמערכתלהתקיןרצוי•

ביןמתמדתלתאורהנמוכהאנרגיהבצריכתתאורהמעגלילייעדיש•

,מעברים,מבואות)משותפיםבחללים22:00-06:00השעות

.(חניונים

כניסהקומת

לאחזקה,לתפעולונוחנגישבאזור(נדרשאם)גנרטורלמקםיש•

.ולשינוע

חשמללוחות

במבניםהמקובלאתתואםלוחומבנהKA10ברמתציודלהגדיריש•

.מסחריים

.משותףלוחבכל(דיןפיעלנדרשאם)ברקכליאמערכתלהתקיןיש•
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כללי

באמצעותגגותעלהמותקניםותקשורתחשמללוחותעללהגןיש•

שחזיתםחשמללוחותשלהחזיתעללהגןיש.קיימאברמבנה

.לפחותמ"ס60בעומקגגוןידיעלחשופה

יהיההחשמללוח.לשירותחשמללוחלהתקיןישמכונותחדרבכל•

חדכוחשקעיושלושהA25*3פאזיתלתשקעויכלולפאזיתלת

פחתמפסקידיעלמאובטחיםיהיוהשקעיםכל.A16*1פאזיים

.מתאימיםתים"ומאמ

.המעליתבפעולותשחוסכתיעדמעליתהניתןככללתכנןיש-מעלית•

.נמוכהחשמלוצריכתגבוההאנרגטיתיעילותבעלתמעליתלבחור

גמרחומרי.המעליתבתאחיישניםלפיהנדלקתתאורהלהתקין

.מ"פלבכגון-בקלותלניקויוניתניםקיימאבנייהיוהמעלית


